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HsNI.37 B 510 215 gem. § 9 BauGB und BauNVO
218
° o 291 Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: . .
° 402 y 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
P . 214 210 ’%,\7/ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) ,den . .
> Iy 4 o3 Z,
“o /8 g/ 14 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
o /8 4/ & Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
o ° vy 568 211 209 Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
60 o i 220
I @ N < 219 Der Rat der Stadt Liidinghausen hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
o« 639 ! Flur 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam . . ortslblich bekannt
61 4 o X o 0 494 Q 208 (gem § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) gemacht worden.
o . 213 490 Lddinghausen,den . .
0 357 97905036 ° 202 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
> Flur 21 o z ,,,a;/o e %5 Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen | . e,
o . o 27 5 207 Q 203 der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhéhen Blirgermeister Schriftfiihrer
s o 4 . > o S bzw. Gebaudehdhen ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
g _ ¢ R 7y A 95 fertigen ErschlieBungsstrafie (H6hen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der
y > 05037 4 v . 47 206 baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
o . 5% ] ° % 50,54 7};/. . 200 Wand mit der Oberkante Dachhaut. diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
N o L | 3 . "79 4 204 Lidinghausen,den __ . .
e o 710 9 60, so /646 L3,
& ° &t Yy 2 re 3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN [ . .
e 50,47 0 S/ % 50229 % 90 (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Blrgermeister Schriftfiihrer
XX - © %% 2 s Q7 g e
‘(\0‘6 g it AN y o= % Q 3.1 Je Einzelhaus sind innerhalb der mit WA 1 gekennzeichneten Flachen maximal 3 Wohneinheiten
A ° - / dgs Y 4 > i 9 zulassig, je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
S 9 © 3= 5 198 ) _ o _ _ ) _ vom__.__.__ bis__.__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
WA 3 ) S 3.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind innerhalb der mit WA 2 gekennzeichneten Flachen maximal 1 Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am . .
\ 53 - S %9 50,20 3 . M Wohneinheit zulassig. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
-] o4 e 7 494 487 ° % des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
403 . 2 Ladinghausen,den __ . .
Hmax: 13,50 m |, 50,45 & ¢ & % 407
THmax: 10,00 m o 3 £ q%% § RO s
\ . 0 { 701 o W, . Blrgermeister
. 360WA2 . %0 0 50,24 85 0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 89 BauO NRW
E o 400 7. Q
% 228 ?% I 4 S g N 8 Der Rat der Stadt Liidinghausen hatam_ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
0,4 o 5 & 1. FASSADEN . > DRI ,
S 6 Py 82 BN o . . . Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
2) 2 “E_ % . <& 600 A!s Fassadenmaterialien sind nur rot.es bis rotbraunes oder anthrazitfarbenes Ludinghausen, den _
o & 1 WE o 72 y 3 80@ Sicht-/Verblendmauerwerk sowie weilRe oder hellgraue Putzfassen (RAL- Farben 7032, 7035, 7038, ’ —
- o SD /WD /PD / MD - 2 (ové 89 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016 und 9018) zulassig. Anderweitige Fassadenmaterialien und
227 719 5043 90 o 476 87 A0 & Farben sind fiir max. % der jeweiligen Aukenwandflache zuldssig. Biraerme ctor Sehrifttibrer
?L“rf]’;;?g'ggm ® 59,29 ey Die Fassaden von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind aus demselben Material und in urgermeister chriruhrer
5 250 \ y % R ; 5 derselben Farbe zu errichten.
WA 1 /é& 221 720 %a 75 sy o g D %4/"% 2 DACHER Gerr_T. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuche; i§t der Beschluss dieses _Beb_auungsplanes am__.__.
, i A 464 477 Die zulassige Dachform ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Im WA 2 sind or_tspbllch bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
[l 04 () /\ 86 89 . . . . N . N . Lddinghausen,den . .
<> ’ °® ® o 478 fir Gebaudeteile, die sowohl untergeordnet (<50% der Gebaudegrundflache), als auch riickwartig
3 ‘I’EVE % \y \y Q O 103 (der StraRenseite abgewandt) angeordnet sind, ist auch das Flachdach zuléssig. Von der Regelung
50,33 zur Dachform sind Dachgauben sowie Nebengebaude (wie Garagen, Carports, Schuppen etc.) B """""" S
465 urgermeister
105 ausgenommen.
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Far geneigte Dacher ab 25° sind Pfar neneindeckung in den Farben ROt, Braun oder Anthrazit bis

721 ,
218
50,46 475 g
Hmax: 12.00 m é 106

o %2 THmax: 7,00 m © 10 Dachgauben und Zwerchhauser dirfen insgesamt 1/2 der Gesamtlange der zugehérigen

e s 8, 12 91 O Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Sie missen mindestens 1,50m vom Ortgang entfernt sein. Der
i 216 72 50,24 466 obere Ansatz der Dachgauben an der Dachflache muss mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen)
1 unterhalb des Firstes liegen.

2% 9 Schwarze zulassig. Fur die Dacheindeckung sind nur matte (nicht glanzende) Materialien zuléssig.
l 93 Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher
zur Solarenergienutzung) koénnen als Abweichung zugelassen werden.

479
135 94 107 Bei Doppel- und Reihenhauser ist die gleiche Dachneigung, -eindeckung und -farbe zu verwenden.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG © Geobasis NRW (2018): DGK 5

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO HINWEISE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 o=~ Flurgrenze Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und der LWL
Flur 21 Flurnummer — Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 15 und 16 DSCHG NRW).
) —————o——— Flurstiicksgrenze 2. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL =\ : ,iT!:’f."":e?f*ﬁ&t‘,}:‘??::"'v
04 Grundfidchenzahl Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf LNl Q) I NN % N " ' s
. o . . . : . - 1 i il g };'7‘ NN v A TR Ee .| B2z Pt e
66 Flursticksnummer oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Vet LA N /) pPIEL D A, /4 e, o Befufsschule, 7
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal} Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei N/ i, WY ¢ ' ]
1 . . unverzlglich zu verstandigen.
T Zahl der Voligeschosse - als Mindest- und Héchstmal Gebaude mit Hausnummer Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Verdachtsflache auf
Kampfmittelbeeinflussung ist vor Beginn von BaumaRRnahmen eine Sondierung durchzufiihren.
————————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale, 3. gRTEgS§c3|-SI9lg)ZBN SehG sollten Gehdlarod Serhalb dor Brut. und Aufsuchizet
' ' ) . . ema atSchG sollten Gehdlzrodungen nur auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
S|eh¢.a textiiche Feistsetzung Nr.2 . © 5024 Vorhandene Kanaldeckelhohen in m. i NHN Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeitg\]/om 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Eine
TH max: Maximale Traufhohe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralte, Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 der Unteren Naturschutzbehdrde und ggf. mit dkologischer Baubegleitung zuléssig.

Sollten Um- oder Ausbauten an bestehenden Gebauden stattfinden, sind im Rahmen der

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Bauantragstellung oder des Abrissantrags Aussagen zur Berlcksichtigung des Artenschutzes zu

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) treffen.
4, EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
% Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
E\Tvl-liz Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushélfte Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

RECHTSGRUNDLAGEN

° Offene Bauweise Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

A Nur Einzelhduser zulassig Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
mm [
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 I u d I n h a u Se n e
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. LUDINGHAUSEN

=ms=mee———ea—=Baugrenze
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten

SONSTIGE PLANZEICHEN Fassung. Be ba uu N g Sp I a N

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
1 " 11: n
o Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung T | I I n g h f r Str B / B h n h f tr B
—@ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. u O e a e a O S a e
Entwurfsbearbeitung:
sSD Satteldach Wasserh.aushaltsgesetz"(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | WOLTERS PARTNER
S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung. Architekten & Stadtplaner GmbH
PD PUItdaCh DarL;per Stral1>e2151 « D-48653 Coesfeld
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 o e Gatersparnerde
BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
wD Walmdach und Zeltdach (
Stand: 18.03.2019 A
MD Mansarddach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRV_\() In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. ' =
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. erstellt: Vi / Bo L
QO
m Bereiche mit Verdacht auf Kampfmittel Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom iy L Y
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gesnderten Fassung. GroBe i.0.: 73 x 60 cm e
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