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Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, Pl
Ausschuss fr Kimaschutz, Energle, PNUNG | 26 06 2018 Vorberatung
Stadtrat 12.07.2018 Entscheidung
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, P!
ur?jssctal(;intumr/iclgmr?gsc utz, Energie, Flanung 1 09.04.2019 Vorberatung

Beratungsgegenstand:
Bebauungsplan "Alte Heide - West"

|. Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Klimaschutz, Energie, Planung und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, den
Abwagungsvorschlagen zu folgen und den Bebauungsplan ,Alte Heide - West* und dessen
Begriindung als Satzung gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen. Zeitgleich soll die Satzung ,Alte
Heide" (Satzung § 4 BauGB-MalinahmenG) aufgehoben werden.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

Ill. Sachverhalt:

Ein  Grundstickseigentimer an der "Alten Heide" beantragte, die dortige bisherige
Auf3enbereichssatzung so zu &ndern, dass auch die ruckwartigen Grundstlcksteile bebaut werden
kénnen. Der Planungsausschuss hat dem Antrag in seiner Sitzung am 28.4.2016 zugestimmt.

Da die beantragte Anderung von einem einzelnen Anlieger ausgeldst wird, der nach bisheriger
Kenntnis alleinig Bauabsichten im rickwartigen Bereich hat, ist von ihm ein privates Planungsbiro mit
der Bauleitplanung beauftragt worden.

Naturgemafd kann sich eine stadtebauliche Planung nicht lediglich auf das einzelne Grundstiick
beschranken, sondern bezieht die umliegenden vergleichbaren Parzellen in das Konzept mit ein. Der
Bebauungsplan schafft damit die Zuléassigkeit fir 6 Grundsticke Hinterlandbebauung zu errichten.
Die rickwartigen Grundstiicke werden Uber private Stichwege erschlossen. Die genaue Lage der
Zuwegung ist im Baugenehmigungsverfahren zu erdrtern. Die Gestaltungsvorschriften passen sich
dem Gebadudebestand an. Im Mal3 der baulichen Nutzung ricken die rickwartigen Bauten vom



Bestand an der Erschliel3ungsstrale zuriick.

Derzeit ist nur der Bau einer Hinterlandbebauung geplant. Da noch nicht absehbar ist, ob und wann
die Ubrigen Grundstucksflachen bebaut werden, erfolgt die Ablose der Ausgleichmal3nahmen partiell
und nach Bedarf. Der Ausgleich hat Gber ein anerkanntes Okokonto zu erfolgen, sodass deren
Umsetzung im Zuge von Baumafinahmen ausreichend gesichert ist.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Bekanntmachung vom 13.0.3.2018 im Zeitraum vom 20.03.2018 bis 20.04.2018. Die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgt mit Bekanntmachung vom
10.01.2019 im Zeitraum vom 22.01.2019 bis 22.02.2019.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Unterrichtung und 6ffentlichen Auslegung
sowie die Abwagungsvorschlage sind in der Abwagungstabelle im Anhang zusammengefasst.

Lage im Stadtgebiet (unmafistablich) Auszug des Katasters (unmalf3stablich)
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