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Planung und Stadtentwicklung
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Vorlagen-Nr.: FB 3/956/2019
Nr. 2 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 13.03.2019

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / Il Der Birgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, Pl
u;’gss"tatéf:ngvrvick'mgc utz, Energie, Flanung - 15 10.2017 Vorberatung
Stadtrat 19.10.2017 Entscheidung
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, P!
ur‘jjsscta‘:i:nt’vaick'mr?gsc utz, Energie, Flanung 1 09.04.2019 Vorberatung

Beratungsgegenstand:
Bebauungsplan “Tullinghofer Stral3e / BahnhofstraRe*

|. Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Klimaschutz, Energie, Planung und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, den
Abwagungsvorschlagen zur Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu
folgen und den Bebauungsplan ,Tullinghofer Stra3e - Bahnhofstrae“ und dessen Begriindung als
Satzung gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die Eigentimer eines Grundstlicks an der Tullinghofer Stra3e beabsichtigen, auf der riickwartigen
Grundstucksflache ein Wohngeb&ude zu errichten. Der Planbereich stellt sich derzeit als unbeplanter
Innenbereich gemall 8§ 34 Abs. 2 BauGB dar, nach welchem sich keine planungsrechtliche
Zulassigkeit fur das Vorhaben ergibt.

Die weiteren Grundsticke im Stra3engeviert des Vorhabens bieten ebenfalls Potenzial fur eine
Hinterlandbebauung. Um dem Ziel der Innenentwicklung nachzukommen, wurde der Bebauungsplan
»Tullinghofer Stralte — BahnhofstralRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.
Dieser weist fur den Innenbereich des Baublockes Ttullinghofer Stral3e, StruckstraRe, Stadionallee
und Bahnhofstralle Baufelder fur Wohngebdude aus. Die Zuwegung der ruckwéartigen Bebauung
erfolgt Uber PfeifenkopferschlieBung tber die jeweiligen privaten Grundsticksflachen. Die rickwartige
Bebauung tritt gegeniiber der aul3eren Bestandsgebaude im MalR der Nutzung zuriick. Zur



2
Bahnhofstral3e wird eine hohere Dichte mit max. 3 Vollgeschossen vorgesehen.

Die Offentliche Auslegung wurde mit Amtsblatt Nr. 01/2019 vom 10.01.2019 bekannt gemacht und im
Zeitraum vom 22.01.2019 bis einschlieRlich 22.02.2019 durchgefihrt. Die eingebrachten
Stellungnahmen  beschranken sich auf Hinweise des Kreises Coesfeld und des
KampfmittelrAumdienstes  der  Bezirksregierung  Arnsberg. Die  Hinweise sowie die
Abwagungsvorschlage finden sich in der Abwagungstabelle im Anhang.

Einordnung in die Umgebung

Kataster (gepl. Neubau; Zustimmungen)
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