GELSENWASSER AG - Postfach 12 52

L Unsere Nachricht vom:
Stadt Ladinghausen
: LUdmg a Name: Christoph Kottmann
FB 3 - Planen und Bauen Telefon: 02591/24-215

Postfach 1280 Telefax: 02591/24-244

Ihre Nachricht vom: 30.04.18
Unser Zeichen: blt-kott

GELSENWASSER .

GAS. STROM. NATURLICH WASSER.

|
|
Ihr Zeichen: VhbBP Selmer Str. Tankstelle

E-Mail: Christoph.Kotimann@gelsenwasser.de

59348 Ludinghausen Datum: 18. Mai 2018

Offentliche Auslegung des Vorentwurfs zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Selmer StralRe - Tankstelle”
hier: Beteiligung der Behiérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Benachrichtigung Uber den Entwurf des oben angefiihrten

Bebauungsplanes sowie die Ubersendung des Planentwurfes nebst Begriindung und teilen

Ihnen mit, dass unsererseits Anregungen dazu bestehen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass wir im Flurstlick 772 eine Wasserleitung DN 500 betreiben.

Zudem ist diese durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit gesichert.
Wir bitten um weitere Beteiligung.

Freundliche Grufte

GELSENWASSER AG ‘ /

I W/ﬁe‘v V |

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauplverwaltung: Sparkasse Gelsenkirchen
Ascheberger Stralle 28 Gelsenkirchen IBAN: DE55 4205 0001 0101 0670 54
59348 Lidinghausen Amtsgericht: - BIC: WELADED1GEK

Telefon: 02591 24- 0 Gelsenkirchen, HRB 165

Telefax: 02591 24-244 UStIdNr.: DE 124978719 Commerzbank Gelsenkirchen
info@gelsenwasser.de Gléubiger-1D: IBAN: DE51 4204 0040 0434 5179 00

www.gelsenwasser.de DE46 1000 0000 0281 44 BIC: COBADEFF

Aufsichtsralsvorsilzender:
Thomas Eiskirch

Vorstand:

Henning R. Deters,
Vorstandsvorsitzender
Dr. Dirk Waider
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Stadt Ludinghausen POSﬁRZﬁE:gE
HET Burgerme|ster Geschéftszeicheng
Borg 2. Auskunft;
Herr Blick-Veber Raum:

59348 Ludinghausen

Telefon-Durchwahl:
Telefon-Vermittlung:
. Telefax:

E-Mail:

‘/7Hausanschrift:

COESFELD

Der Landrat

Friedrich-Ebert-Stralle 7, 48653 Coesfeld
Postfach 1455, 48235 Dilmen
36 - Strallenverkehr

Herr Kamper

Nr. 104, Kreuzweg 27, Dilmen
02541/ 18-3611

02541/ 18-0

02541 /18-3599

Christian. Kamper@kreis-coesfeld.de

Internet: www kreis-coesfeld.de

Datum: 30.05.2018

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Selmer Stral3e-Tankstelle"

Ihr Schreiben vom 30.04.2018

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Be-
bauungsplan, sofern in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager beziglich der
Anlage der Linksabbiegerspur auf der Selmer Stralle Einigung erzielt werden kann.
Die mir iberlassenen Unterlagen sende ich beigefiigt zu meiner Entlastung

zurick. ‘

Mit freundjic en GrifRen




® KREIS
COESFELD

Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Stral3e 7, 48653 Coesfeld

Postanschrift: 48651 Coesfeld
Abteilung: 01 - Biro des Landrats
Geschaftszeichen:

Stadt Ludinghausen
Fachbereich 3 / Planung

z. Hd. Herrn Blick-Veber Auskunft: Frau Stohler

Postfach 1531 Raum: Nr. 136, Gebaude 1
Telefon-Durchwahl: 02541 /18-9111

59335 Liidinghausen Telefon-Vermittlung: 02541 /18-0

Telefax: 02541/ 18-9198

E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de

Internet: www.kreis-coesfeld.de

Datum: 06.06.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Selmer StralBe - Tankstelle®

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Aufgabenbereich Immissionsschutz erklart:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung von
Planungsrecht fir eine Tankstelle mit WaschstraRe. Die Tankstelle soll rund um die
Uhr, die WaschstraRe von 06:00 bis 22:00 Uhr betrieben werden.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde durch das Biro Wenker + Gesing
eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 3552.1/01 vom 13.12.2017) erstellt.
Diese Berechnung weist die Einhaltung der gemaR TA L&rm einschlagigen
Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen unter
Umsetzung von Larmminderungsmalfnahmen aus.

So sind im Osten des Plangebietes eine Larmschutzwand sowie ein Larmschutzwall
auf der Grundlage des Gutachtens festgesetzt worden.

Allerdings sind laut Punkt 7.3 ,Larmschutzmafnahmen® An- und Abfahrten sowie
Tankvorgange von LKW im Nachtzeitraum (Zeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr aus
Larmschutzgriinden nicht méglich. Dieses widerspricht dem geplanten Betrieb der
Tankstelle ,und um die Uhr‘. Es ist nicht ersichtlich, wie diese
,LarmminderungsmafBnahme" in der Praxis umgesetzt werden soll.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Sollte auf dem Grundstiick die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen werden,
so ist dies in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Coesfeld abzustimmen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Westmiinsterland VR-Bank Westmiinsterland eG Postbank Dortmund Mo.-Do. 8.30-12.00 Uhr
IBAN DES54 40154530 0059 001370  IBAN  DE68 4286 1387 5114 9606 00  IBAN  DEG7 4401 0046 0001 9294 60 und 14.00 - 16.00 Uhr
BIC  WELADE3WXXX BIC  GENODEM1BOB BIC  PBNKDEFF Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache



Aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sowohl fir den
Larmschutzwall wie auch fir die Larmschutzwand die erforderlichen Abstandflachen
nachzuweisen sind.

Far den Punkt 1.3 der textlichen Festsetzungen empfehle ich den ,Ausschluss der
Betriebsleiterwohnungen“ gemaR Begrindung klarzustellen. Auf die Ausfiihrungen
des Immissionsschutzes wird hingewiesen.

Seitens der Brandschutzdienststelle und des Gesundheitsamtes bestehen keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

Sstes”

Stohler



Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-WesHalen

Landesbetrieb Stralienbau Nordrhein-Westfalen Reglﬂna[n lederlassung MunSterEaﬂ d

Regionalniederlassung Miinsterland
Postfach 1641 - 48635 Coesfeld

3/ §<} : Kontakt:  Frank Steinbuf
Stadt Ludinghausen Telefon:  02541/742-132
Fachbereich 3 / Planung Eax: 00541/742-271
Postfach 1531 E-Mail: frank steinbuss(c@strassen.nrw.de

58335 Ludinghausen )
Zeichen; 2030/4402/1.13.03.07Ladinghausen-Nr.71

(Bei Antworten bitte angeben.)
Daturm: 04.06.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Selmer StraBe — Tankstelle”
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 30.04.2018 mit Az.: VhBP Selmer Stralle-Tankstelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Voraussetzung flir die
Ansiedlung einer Tankstelle und einem Tankstellenshop mit einer Verkaufsflache von 120 m? im
Osten der Stadi Ludinghausen geschaffen werden.

Die geplante Tankstellenanlage liegt auerhalb der Ortsdurchfahri der Stadt Lidinghausen
unmittelbar an der BundesstralRle 58, Abschnitthummer 61 und der Landesstralle 835,
Abschnittnummer 4 und grenzt gleichzeitig an dem bestehenden Kreisverkehr (NK 4210 060) an.

Laut der StraBenverkehrszdhlung aus dem Jahr 2015 wiesen die Bundesstrae eine
Verkehrsbelastung von DTV = 6.918 Kfz/Tag (Ost) bis DTV = 20.076 Kfz/Tag (West) und die
Landesstralle eine Verkehrsbelastung von DTV = 8.395 Kfz/Tag in den betroffenen
Streckenabschnitten auf. '

Im Bebauungsplan ist parallel zur BundesstralRe 58 und zur Landesstrafle 835 mit Ausnahme der
Anbindung der Planstrale, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auf gesamter |dnge festgesetzt
und gemaR der Planzeichenverordnung zeichnerisch im Bebauungsplan dargestelit.

Wenngleich in den Unterlagen eine Grundstlckszufahrt im Zuge der Landesstrale 835
dargestellt ist, wird die geplante verkehrliche Erschlieung des Plangebiets und der
angrenzenden Grundsticke aus den vorgelegten Unterlagen nicht eindeutig ersichtlich. Bisher
liegt StraBen.NRW dariiber hinaus keine Verkehrsplanung fur das Vorhaben vor.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Miinsteriand

Wahrkamp 30 - 486353 Coesfeld
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld
Telefon: 02541/742-0

kontakt.ml.msl@strassen.nrw.de



Aus Sicht der Regionalniederiassung Munsterland bestehen gegen die Ansiedlung déx-_

Tankstellenanlage am geplanten Standort keine grundsatzlichen Bedenken unter der .
Voraussetzung, dass die nachfolgenden Punkte bei der weiteren Bauleitplanung berlcksichtigt

werden:

1. Die Leistungsfahigkeit sowie der Anbindungstyp sind in einem Verkehrsgutachten zu
untersuchen und nach dem Handbuch filr die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen
(HBS 2015) nachzuweisen. Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen, ist der
Kreisverkehr in den Spitzenstunden bereits deutlich belastet. Im Rahmen der
Verkehrsplanung ist daher sicherzustellen, dass die Leistungsfahigkeit am Kreisverkehr
aufgrund von Riickstauereignisse im Bereich der Anbindung nicht negativ beeintrachtigt
wird.

2. Fur die geplante verkehrliche ErschlieBung der Tankstellenanlage und der benachbarten
Grundsticksflachen ist ein straRenverkehrstechnische Entwurf aufzustellen und dieser
gemaf den Empfehlungen far das Sicherheitsaudit an StraBen (ESAS) zu auditieren. Die
Erkenntnisse aus dem Sicherheitsaudit sind bei der weiteren Verkehrsplanung zu
beachten.

3. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind im Einmindungsbereich der Planstrale die
Sichtfelder gemal den Richtlinien fur die Anlage von Landstrallen (RAL 2012)
sicherzustellen und in den Bebauungsplan zeichnerisch einzutragen und festzusetzen.

4. Hinsichtlich der innerhalb der nach dem § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)
geltenden Anbauverbotszone (20 m) geplanten Anlagenbestandteile, weise ich darauf hin,
dass Hochbauanlagen sowie die dazugehérigen Pflichtstellpldtze nach der jeweiligen
Nutzung des Hochbaus § 51 BauO NRW innerhaib der Anbauverbotszone nicht zulassig
sind.

5. Laut § 9 (6) FStrG bedUrfen Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen und mit Wirkung zu den klassifizierten Bundesstralien
grundsatzlich der gesonderten Zustimmung der  StraBenbauverwaltung. Im
Bebauungsplan ist daher die folgende texiliche Festsetzungen hinsichtlich Werbung
aufzunehmen. ,Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zuléssig.
Werbeantagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone und mit Wirkung zur
Bundesstrale  bediirfen  grundsétzlich der gesonderten  Zustimmung  der
Stralenbauverwaltung gemafR § 9 (6) FStrG. Auflerhalb der Anbauverbotszone ist die
Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanfagen so umzusetzen, dass die Werbung die
Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder ablenken kann'.

6. Die an die Bundesstrale angrenzenden Bauvorhaben sind aus Grinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte
Einfriedigung und Bepflanzung zum Schutze der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass
der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet noch abgelenkt wird. Aus diesem Grund wird
die Beibehaltung des Sichtschutzwalls im Zuge der Bundesstraie als Blendschuiz seitens
StraBen.NRW favorisiert.

7. Der an die ostlich gelegene Larmschutzanlage angrenzende Sichtschutzwall ist gemaf
Planfeststellungsbeschluss 713-32-03/697 vom 17.12.1996 planfestgestellt. Das im
Bauwerkverzeichnis unter der Nummer 88 aufgefihrte Bauwerk erfillt die Funktion des
Sichtschutzes fur einen Anlieger (Planfeststellungsbeschluss, Punkt 5.3.12.18). Im
Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung ist seitens der Stadt Ludinghausen
sicherzustellen, dass der ,Sichtschutz’ fir den betroffenen Anlieger oder seinen
Rechtsnachfolger gleichwertig und dauerhaft sichergestellt wird.




8. Die im Zuge der BundesstraBe verlaufende’ Larmschutzanlage (Wand / Wall) ist gemaR
Planfeststellungsbeschluss 713-32-03/697 vom 17.12.1996 planfestgestellt. im Rahmen
der gemeindlichen Bauleitplanung ist durch die Stadt Ludinghausen sicherzustellen, dass
die gemaR Planfeststellungsbeschluss vorgesehene Larmschutzfunktion aufgrund der
geplanten Anderungen im Bereich bzw. im Vorfeld der Larmschutzanlage nicht reduziert
wird und im vollen Umfang erhalten bleibt.

9. Des Weiteren wird von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche
auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber dem Strallenbaulasttrager der Bundes-
und Landesstrale nicht geltend gemacht werden kénnen, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Kenntnis der klassifizierten Stralen durchgefihrt wird.

10. Entlang der Bundesstrae sind mehrere Baumstandorte neu geplant. Der Abstand von
Baumen zum befestigten Fahrbahnrand ist unter Bericksichtigung der Richtlinie flr
passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu wéhlen.
Gemal der RPS 2009 variiert der kritische Abstand in Abhangigkeit der
Gefahrdungsstufe, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit und der jeweiligen
Béschungshéhe. Sofern der notwendige Sicherheitsabstand zwischen dem Fahrbahnrand
und der Gefahrenstelle (Baum) nicht geben ist, ist aus Grunden der Verkehrssicherheit
ein Schutzsystem gemal RPS 2009 durch den Veranlasser anzuordnen.

11. Bei der BaumaRnahme handelt es sich um eine einseitige Veranlassung aufgrund des
Anderungsverlangens der Stadt Lidinghausen zur ordnungsgemafen ErschlieBung der
Tankstellenanlage und der angrenzenden Grundstiicke. Die Kosten der Baumalnahme
sind nach dem Veranlasserprinzip gemal dem Strallen- und Wegegesetz NRW von der
Stadt Ladinghausen zu tragen.

12. Auf der Grundlage der vorgenannten Verkehrsplanung ist rechtzeitig vor Abschluss der
Bauleitplanung zwischen der Stadt Lidinghausen und Stralen.NRW eine Vereinbarung
abzuschlieRen, in der die finanzielien, rechtlichen und technischen Details der
Baumafinahme geregelt werden.

Vor diesem Hintergrund schlage ich vor, das weitere Vorgehen und die Verkehrsplanung in
einem gemeinsamen Termin zu erértern.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemall § 4 Abs. 1 BauGB
vom Landesbetrieb Stralen NRW - Regionalniederlassung Minsterland — zum gegenwértigen
Zeitpunkt nicht vorzutragen.

Mit freundlichen Griften
[. A.

P

Hubertus Ebbeskotte
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GELSENWASSER AG - Postfach 12 52 - 59348 Lidinghausen

GAS, STROM. NATURLICH WASSER.,

lhre Nachricht vom: 04.02.201¢

Stadt Lidinghausen

FB 3 — Planen und Bauen

Postfach 1280

59348 Liudinghausen

Unser Zeichen: blt-pot

Name: Simon Pétter

Telefon: 02591/24-219

Telefax: 02591/24-244

E-Mail: Simon.Poetter@gelsenwasser.de

Datum: 28. Februar 2012

Offentliche Auslegung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Selmer StraBe —

Tankstelle*

hier: Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Benachrichtigung tiber die Auslegung des oben angefiihrten
Bebauungsplanes sowie die Ubersendung des Planentwurfes nebst Begriindung und teilen
ifnen mit, dass unsererseits Anregungen dazu bestehen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass wir im Flurstlick 772 eine Wasserleitung DN 500 betreiben,
welche durch eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert ist.

Des Weiteren wird die Leitung nach bisheriger Planung durch eine Preistafel iiberbaut. Wir
bitten um Anpassung der Planung und um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen Griften

GELSENWASSER AG

Vipll,

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion
Ascheberger Stralle 28
59348 Lidinghausen
Telefon: 02581 24- 0
Telefax: 02591 24-244
info@gelsenwasser.de
www.gelsenwasser.de

Sitz der Hauptverwaltung:
Gelsenkirchen
Amtsgericht:
Gelsenkirchen, HRB 165
USH-ldNr.: DE 124978719
Glaubiger-1D:

DE46 1000 0000 0281 44

Aufsichtsratsvorsitzender:
Thomas Eiskirch

Sparkasse Gelsenkirchen

IBAN: DE55 4205 0001 0101 0670 54
BIC: WELADED1GEK

Vorstand:

Henning R. Deters,
Vorstandsvorsitzender
Dr. Dirk Waider

Commerzbank Gelsenkirchen
IBAN: DE51 4204 0040 0434 5179 00
BIC: COBADEFF
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COESFELD

Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld / / 7 sanschrift: Friedrich-Ebert-Stralle 7, 48653 Coesfeld
 Stadt Ludinghausen ;]” Postansghnft: 48651-Coesfeld
; Abteilung: 01 - Biiro des Landrats

Fachbereich 3 / P_Ianung Geschéﬁszeicheﬁ:

z. Hd. Frau Schmidt Auskunft: Frau Stohler

Postfach 1531 Raum: Nr. 136, Gebaude 1

. Telefon-Durchwahl: 02541 / 18-9111

59335 Ludinghausen Telefon-Vermittiung: 02541 / 18-0

Telefax: 02541 /18-9198

E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de

Internet; www.kreis-coesfeld.de

Datum: 07.03.2019

Offentliche Auslegung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf
»Selmer Strale —Tankstelle*

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schmidlt,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen seitens der Unteren
Bodenschutzbehdérde keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung sind keine Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen bekannt. Auch liegen hier keine schutzwiirdigen
Bdden vor.

Die folgenden bodenschutzrechtlichen Belange sollten in Form von Hinweisen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Bei dem Aufbringen von Materialien auBerhalb oder unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen der .M 20 -
Technische Regeln Boden 2004“ der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall zu
beachten. '

2. Der Einsatz von Recycling-Baustoffen (RC-Material) ist NRW durch die
sogenannten Verwertererlasse geregelt und Bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, welche bei der Abteilung Umwelt des Kreises Coesfeld einzuholen
ist.

3. GemaR § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG) sind der
Grundstiickseigenttimer und der Inhaber der tatssichlichen Gewalt tber ein

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Westmiinsterland : VR-Bank Westmiinsterland eG Postbank Dortmund Mo.—-Do. 8.30-—12.00 Uhr
IBAN  DES54 4015 4530 0059 0013 70  IBAN  DEGS 4286 1387 5114 9606 00  IBAN  DEG7 4401 0046 0001 9294 60 und 14.00 - 16.00 Uhr
BIC  WELADE3WXXX * BIC  GENODEM1BOB BIC  PBNKDEFF Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache



Grundstiick verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenverénderung auf dem Grundstiick unverziglich der
zustandigen Behorde mitzuteilen. Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben sich aus§ 9 Abs. 1 Satz 1
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i. V. m. § 3 Abs. 1 und 2 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen
hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehodrde unverziglich durch den Bauherrn zu
benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemaRe und schadlose Entsorgung des
verunreinigten Bodens sicherzustellen.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung von
Planungsrecht fiir eine Tankstelle mit WaschstraRe und mehrerer Nebennutzungen.
Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde durch das Biiro Wenker + Gesing eine
larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 3068.1/01 vom 16.03.2018), aktualisiert
durch Gutachten Nr. 3552.1/02 vom 04.12.2018. Diese Berechnungen sowie die
ebenfalls durch das Biro Wenker + Gesing gefertigte gutachterliche Stellungnahme
zur Abschatzung der Geruchsimmissionssituation lassen eine planungsrechtliche
Umsetzbarkeit der Planung aus den Belangen des Immissionsschutzes erkennen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen ebenfalls keine grundsétzlichen
Bedenken. Das rechnerisch ermittelte Ausgleichsdefizit in Hohe von knapp 24.000
Biotopwertpunkten kann tber ein anerkanntes Okokonto abgelést werden.

Es wird gebeten, den Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) als nicht-heimische Art aus
den Pflanzlisten zu streichen.

Laut Aufgabenbereich Grundwasser ist die Wasserversorgung durch Anbindung an
das offentliche Netz zu gewahrleisten. Sollte die Nutzung von Erdwérme in Betracht
gezogen werden, so ist dies in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Aus brandschutztechnischer Sicht kann der Aufstellung des Bebauungsplanes
zugestimmt werden, sofern eine der zukinftigen Nutzung entsprechende
ausreichende Léschwasserversorgung vorgesehen wird. Die Sicherstellung einer den
ortlichen Verhaltnissen angemessenen Léschwasserversorgung ist gemaR § 3 BHKG
Aufgabe der Gemeinde.

Hinweis:

In den vorgelegten Unterlagen steht unter Punkt 6.1 ,Ein Konzept zur
Loschwasserversorgung wird derzeit erarbeitet und im Rahmen des weiteren
Verfahrens ergéanzt". Dieses liegt hier noch nicht vor. Daher kann eine abschlieBende
Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen
werden.



Gegen die Aufstellung des o0.9. Bebauungsplanes werden keine
bauordnungsrechtlichen Bedenken erhoben. Auf die Stellungnahme bei der
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange wird hingewiesen.

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Yo hly

Stohler
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.Selmer StraBe — Tankstelle“
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ilhr Schreiben vom 04.02.2019 mit Az.: BP Selmer Strale-Tankstelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ansiedlung einer Tankstelle mit PKW- Waschstralle und einem Tankstellenshop mit einer
Verkaufsflache von 120 m? im Osten der Stadt Ludinghausen geschaffen werden.

Die geplante Tankstellenanlage liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt der Stadt Lidinghausen
unmittelbar an der Bundesstra3e 58 und der Landesstra’e 835 und grenzt gleichzeitig an dem
bestehenden Kreisverkehr (NK 4210 060) an. Laut der Stralienverkehrszahlung aus dem Jahr
2015 wiesen die Bundesstralte eine Verkehrsbelastung von DTV = 6.918 Kfz/Tag (Ost) bis DTV
= 20.076 Kfz/Tag (West) und die Landesstral3e eine Verkehrsbelastung von DTV = 8.395 Kfz/Tag
in den betroffenen Streckenabschnitten auf.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Ausfihrungen und Festsetzungen zu den
Anbauverboten und Anbaubeschrankungen gemafl dem Bundesfernstral’engesetz (FStrG) und
dem Strallen und Wegegesetz NRW (StrWWG NRW) werden von hier begrif3t. Im Bebauungsplan
ist im Verlauf der Bundesstrale und Landesstral’e, mit Ausnahme der Anbindung der
PlanstralRe, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auf gesamter Lange festgesetzt. Parallel zur
Bundesstrale ist eine Anbauverbotszone von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstralle gemal der Planzeichenverordnung zeichnerisch dargestellt. Ferner sind textliche
Hinweise zu den Anlagen der Aullenwerbung im Bereich der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszone im Bebauungsplan enthalten.

Die verkehrliche Erschlieftung ist tber eine neue Anbindung an die Landesstralle 835 (AN 04) in
Hohe der Station 2,815 geplant. Durch das Ingenieurbiro Gnegel GmbH wurde das zukiinftige
Verkehrsaufkommen prognostiziert und die notendige Verkehrsqualitatsstufe gemal dem Hand-
buch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) an der geplanten Anbindung sowie
dem benachbarten Knotenpunkt ermittelt.

Stralen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland
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Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse wurde ein ErschlieBungskonzept entwickelt, dass grund-
satzlich eine leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung der zuklnftigen Verkehre im klassi-
fizierten StralRennetz ermoglicht. Hierzu wird die neue Anbindung baulich so gestaltet, dass nur
die Fahrbeziehungen ,rechts rein / rechts raus® im Bereich der Anbindung méglich sind. Zusatz-
lich wird das Linksabbiegen von der Landesstralle durch die Anlage einer neuen Linksabbiege-
spur ermdéglicht. Die vorgenannte Verkehrsplanung wurde bereits mit Strallen.NRW abgestimmt
und wird derzeit seitens der Regionalniederlassung Munsterland auditiert.

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung wird die duRere Entwasserung angepasst, um die
Plangebietsflache an die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Lidinghausen anzuschlief3en. Hierzu
wird ein Sammler DN 700 durch das Brickenbauwerk ,Westruper Bach® (BW 4210532) gefuhrt
und das Bauwerk verdammt. Die Stadt Gbernimmt zukunftig einen Teilbereich der Kanalhaltung
R54.20, die derzeit noch in Baulast von Strallen.NRW liegt.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan aus Sicht der
Regionalniederlassung Minsterland keine grundséatzlichen Bedenken unter der Voraussetzung,
dass die nachfolgenden Punkte von der Stadt Lidinghausen bei der Bauleitplanung
bertcksichtigt werden:

1. Fur die geplante verkehrliche ErschlieBung ist eine Ausfuhrungsplanung aufzustellen und
diese gemall den Empfehlungen fiir das Sicherheitsaudit an StralRen (ESAS) zu
auditieren. Die Erkenntnisse aus dem Sicherheitsaudit sind bei der weiteren
Baudurchfihrung zu beachten.

2. Auf der Grundlage der vorgenannten Verkehrsplanung ist rechtzeitig vor Abschluss der
Bauleitplanung zwischen der Stadt Lidinghausen und StraRen.NRW eine Vereinbarung
abzuschlieflen, in der die finanziellen, rechtlichen und technischen Details der
Baumalinahme geregelt werden.

3. Die neu geplante Kanalhaltung ist mit StraRen.NRW einvernehmlich abzustimmen. Die
Umnutzung und der Umbau der Briicke ,Westruper Bach® sowie der Wechsel der Baulast
der Kanalhaltung R54.20 sind mit Stralken.NRW rechtlich zu regeln. Hierzu ist rechtzeitig
vor Abschluss der Bauleitplanung ein Gestattungsvertrag Uber die Strallenmitbenutzung
mit StralRen.NRW abzuschlieRen.

4. Die an die Bundesstralle und Landesstra’e angrenzenden Bauvorhaben sind aus
Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch
ausreichend hohe und dichte Einfriedigung und Bepflanzung zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet
noch abgelenkt wird.

5. Entlang der Bundesstrafle sind mehrere Baumstandorte neu geplant. Der Abstand von
Baumen zum befestigten Fahrbahnrand ist unter Berucksichtigung der Richtlinie fur
passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Rulckhaltesysteme (RPS 2009) zu wahlen.

6. Der an die 6stlich gelegene Larmschutzanlage angrenzende Sichtschutzwall ist geman
Planfeststellungsbeschluss 713-32-03/697 vom 17.12.1996 planfestgestellt. Das im
Bauwerkverzeichnis unter der Nummer 88 aufgefihrte Bauwerk erflllt die Funktion des
Sichtschutzes fur einen Anlieger (Planfeststellungsbeschluss, Punkt 5.3.12.18). Im
Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung ist seitens der Stadt Lidinghausen
sicherzustellen, dass der ,Sichtschutz“ fiir den betroffenen Anlieger oder seinen
Rechtsnachfolger gleichwertig und dauerhaft sichergestellt wird.



7. Die im Zuge der Bundesstralle verlaufende Larmschutzanlage (Wand / Wall) ist gemaf
Planfeststellungsbeschluss 713-32-03/697 vom 17.12.1996 planfestgestellt. Im Rahmen
der gemeindlichen Bauleitplanung ist durch die Stadt Lidinghausen sicherzustellen, dass
die gemaly Planfeststellungsbeschluss vorgesehene Larmschutzfunktion aufgrund der
geplanten Anderungen im Bereich bzw. im Vorfeld der Ladrmschutzanlage nicht reduziert
wird und im vollen Umfang erhalten bleibt.

8. Des Weiteren wird von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche
auf aktiven oder passiven Larmschutz gegenlber dem Stralenbaulasttrager der Bundes-
und Landesstral’e nicht geltend gemacht werden koénnen, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Kenntnis der klassifizierten Straflen durchgefuhrt wird.

9. Bei der BaumalRnahme handelt es sich um eine einseitige Veranlassung aufgrund des
Anderungsverlangens der Stadt Lidinghausen zur ordnungsgemaRen ErschlieRung der
Tankstellenanlage und der angrenzenden Grundsticke. Die Kosten der BaumalRnahme
sind nach dem Veranlasserprinzip gemafl dem Stralen- und Wegegesetz NRW von der
Stadt Ludinghausen zu tragen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemall § 4 Abs. 2 BauGB
vom Landesbetrieb Strallen NRW - Regionalniederlassung Minsterland — zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vorzutragen.

Mit freundlichen GrifRen

I A

Frank Steinbuf}

2.) zur Kenntnis nach Abgang 4000 / 4400 / 4403b

4.) Reg bitte neu registrieren unter Az.:  54.03.06/Liidinghausen/71/ML
Az. 1.13.03.07Ludinghausen-Nr.71 (alt)
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Nachtrag zur Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Selmer Strafe —
Tankstelle® in Liidinghausen

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 04.02.2019 mit Az.: BP Selmer StraRe-Tankstelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 06.03.2019 mit Az. 54.03.06 /Ludinghausen/
71/ML/4402 zum o. .a Bebauungsplan wiese ich vorsorglich darauf hin, dass sofern tUber die ge-
plante Anbindung ausschlieBlich eine ErschlieBung der Tankstellenanlage erfolgen soll, diese
nicht dem 6ffentlichen Verkehr dient und somit als Zufahrt im Sinne des § 20 StraRen- und We-
gegesetz NRW (StrWG NRW) einzustufen ist.

Eine neue Zufahrt im Sinne des § 20 StrWG NRW ist Sondernutzung, hierfir fallen jahrliche Ge-
buhren an. Darlber hinaus sind die fur die ErschlieBung anfallenden Unterhaltungsmehrkosten
gemal dem Stralen- und Wegegesetz NRW (StrWWG NRW) von dem Veranlasser der MaRnah-
me abzulésen.

Soweit die im Bebauungsplan dargestellte 6ffentliche StraRenverkehrsflache ausschlieBlich der
ErschlieBung der Tankstellenanlage dient, bitte ich die Darstellung im Bebauungsplan
anzupassen. Sollte zukiinftig die Anbindung weiterer Grundstiicke beabsichtig sein, bitte ich die
ErschlieBung entsprechend der geplanten Nutzung im Bebauungsplan darzustellen.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02541/742-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.rml.msl@strassen.nrw.de



	00000001
	00000002

