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Beratungsgegenstand:
Bebaungsplan Leversumer StralRe "Sudwest"

|. Beschlussvorschlag:

Der Rat beauftragt die Verwaltung, den Bebauungsplan , Leversumer Strafle - Sudwest® im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchzufiihren sowie die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB einzuleiten.

ll. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die Erschliefung des Baugebietes ,Kastanienallee-Nordwest" steht in Kiirze an. Bei der massiven
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist zu erwarten, dass die stadtischen Grundstiicke in
absehbarer Zeit verkauft sein werden.

Um auch zukiinftig in Seppenrade Baugrundstiicke anbieten zu koénnen, soll der Bereich zwischen
dem Erlenweg im Siden und der Leversumer Stralle im Norden Uberplant werden. In die
stadtebauliche Betrachtung wird die im Osten der Planflache angrenzende Bestandsbebauung mit
einbezogen. Von West nach Ost bzw. vom Ortsrand zur Ortsmitte soll die stadtebauliche Dichte
erhéht werden. Von der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhausern geht es tber Doppel-
und Reihenhausbebauung zu Geschossbauten, in denen auch Mietwohnungen untergebracht werden
kénnen. Die Dichte wird ebenfalls Uber die zuldssigen Wohneinheiten geregelt. Fir das
Dreiecksgrundstiick Leversumer Strale/Dilmener Stralle/Kastanienallee sollen explizit Flachen fir
mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen werden. Fir die Grundsticke mit Bestandsbebauung
ist eine Nachverdichtung der rickwartigen Flachen vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Leversumer Stralle - Sidwest* orientieren sich im
Nutzungsmafl und Gestaltung an den Vorgaben des sudlichen angrenzenden Bebauungsplanes
.Kastanienallee - Nordwest®. Die Planflache wird in 5 Allgemeine Wohngebiete gegliedert, welche
unterschiedliche Wohnformen und —dichten vorsehen.
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Die geplante Wohnbauentwicklung stot in den AufRenbereich vor. Gemall § 13b BauGB konnen
Bebauungsplane auf Aulienbereichsflachen, die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und
deren Grundflache 10.000 m? nicht Ubersteigt, im beschleunigten Verfahren i. S. d. § 13a BauGB
durchgeflhrt werden. Der Flachennutzungsplan weist den Bereich als Wohnbauflache aus, sodass
der Bebauungsplan den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB. Danach
kann von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der
frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Flr das hiesige Verfahren wird von dem Wegfall der frihzeitigen Unterrichtung nicht
Gebrauch gemacht. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.
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