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LODINGHAUSEN Sitzungsvorlage
Ausschuss fur Klimaschutz, Energie, sffentlich
Planung und Stadtentwicklung
am 13.12.2018

Vorlagen-Nr.: FB 3/906/2018
Nr. 4 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen
Datum: 29.11.2018
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat I /Il Der Blrgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, Pl
u#gssctalggn?v;iclzm:sc utz, Energie, Flanung [ 43 4122018 Vorberatung

Beratungsgegenstand:
Bebaungsplan Leversumer StralRe "Sudwest"

|. Beschlussvorschlaqg:

Der KEPS empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan ,Leversumer Stral’e - Sidwest” im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchzufiihren sowie die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal® § 4 Abs. 1 BauGB
einzuleiten.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Kastanienallee-Nordwest steht in Kiurze an. Bei der massiven
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist zu erwarten, dass die stadtischen Grundstiicke in
absehbarer Zeit verkauft sein werden.

Um auch zukinftig in Seppenrade Baugrundstiicke anbieten zu kénnen, soll der Bereich zwischen
dem Erlenweg im Siden und der Leversumer Strale im Norden Uberplant werden. In die
stadtebauliche Betrachtung wird die im Osten der Planflache angrenzende Bestandsbebauung mit
einbezogen. Von West nach Ost bzw. vom Ortsrand zur Ortsmitte soll die stadtebauliche Dichte
erhoht werden. Von der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhausern geht es tiber Doppel-
und Reihenhausbebauung zu Geschossbauten, in denen auch Mietwohnungen untergebracht werden
kénnen. Die Dichte wird ebenfalls Uber die zuldssigen Wohneinheiten geregelt. Fir das
Dreiecksgrundstiick Leversumer Stral3e/Dilmener Stralle/Kastanienallee sollen explizit Flachen fir
mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen werden. Fir die Grundstlicke mit Bestandsbebauung
ist eine Nachverdichtung der rickwartigen Flachen vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Leversumer Stralle - Sldwest® orientieren sich im
Nutzungsmafl und Gestaltung an den Vorgaben des sudlichen angrenzenden Bebauungsplanes
.Kastanienallee - Nordwest®. Die Planflache wird in 5 Allgemeine Wohngebiete gegliedert, welche
unterschiedliche Wohnformen und —dichten vorsehen.
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Die geplante Wohnbauentwicklung sto3t in den Aufienbereich vor. Gemal § 13b BauGB kénnen
Bebauungsplane auf Aulenbereichsflachen, die die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriinden und
deren Grundflache 10.000 m? nicht Ubersteigt, im beschleunigten Verfahren i. S. d. § 13a BauGB
durchgeflihrt werden. Der Flachennutzungsplan weist den Bereich als Wohnbauflache aus, sodass
der Bebauungsplan den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB. Danach
kann von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der
frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Fir das hiesige Verfahren wird von dem Wegfall der friihzeitigen Unterrichtung nicht
Gebrauch gemacht. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.
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Lage im Stadt_gebie

t (nicht maRstablich)
45 = d

FNP-Darstellung (nicht maf3stablich) Luftbild (nicht mafstablich)




Entwurf des Bebauungsplanes ,,Leversumer StraBe - Siidwest“ (nicht malstablich)
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