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Beratungsgegenstand:
AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB im Bereich Ondrup

|. Beschlussvorschlaqg:

Der KEPS empfiehlt dem Rat, die Au3enbereichssatzung ,,Ondrup” aufzustellen sowie die 6ffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB des Entwurfes zur AuRenbereichssatzung "Ondrup”
inkl. Begrindungsentwurf zu beschliel3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die ehemaligen Hofstellen im Planbereich stehen heute nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzung
zu und dienen ausschlieBlich der Wohnnutzung. Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein
Gewerbebetrieb, welcher Bestandschutz geniel3t. Eine Erweiterung des Betriebes ist nicht geplant,
jedoch die Verlagerung der Mitarbeiterstellplatze auf ein Nachbargrundstiick. Die bestehenden
Grundstucksflachen angrenzend zur Gewerbehalle kdnnen so im betrieblichen Ablauf organisatorisch
effizienter genutzt werden. Ein Mehrbedarf an Stellplatzen wird nicht benétigt.

Aufgrund der Lage des Betriebes im Aul3enbereich ware die geplante Errichtung der Stellplatzanlage
auf dem Nachbargrundstiick unzulassig. Unter anderem wirden die Darstellung des
Flachennutzungsplanes (Flache fiir die Landwirtschaft) sowie die Verfestigung einer Splittersiedlung
dem Vorhaben entgegenstehen. Die Stellplatzanlage ist in einer Grundstlicksliicke zwischen zwei
Wohngebaude geplant, sodass das Vorhaben aus stadtebaulicher Sicht und im Sinne des Orts- und
Landschaftsbildes zu vertreten ist. Die ErschlieBung ist gesichert.

Mit Hilfe einer Auflienbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB soll die planungsrechtliche
Zulassigkeit fur die Errichtung der Stellplatzanlage geschaffen werden. Zugleich wird der Betrieb in
seinen raumlichen Entwicklungsmdglichkeiten begrenzt. Auch die Entwicklung der Wohnnutzung Gber
das im Auflenbereich Ubliche Mal hinaus und die Schliefung von Baullcken durch Wohngebaude
wuirde durch die Aufstellung der Satzung geregelt werden. Die Aulienbereichssatzung begriindet
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keine Ausweitung der Wohn- oder Gewerbenutzung im AufRenbereich. Es handelt
sich um LickenschlieBungsfunktion im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung des Bestandes. Die
Uberplanung der Freiflachen fiihrt nicht zu einer Einschréankung des AuRenbereiches, da diese
Flachen als ,Bauliicken® keine Erholungsfunktion aufweisen und auch nicht effizient forst- oder
landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Die Satzung begrindet keine Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitspflicht unterliegen und flhrt nicht zu Beeintrachtigung von FFH- und/oder
Vogelschutzgebieten.

Fir die Aulienbereichssatzung gemall § 35 Abs. 6 BauGB gelten die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB im
einstufigen Verfahren. Umweltprifung und Umweltbericht sowie ein grinordnerischer Begleitplan
(GOP) sind nicht Teil der Aullenbereichssatzung. Der 6kologische Ausgleich (Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung) erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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