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LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister

Stadt Ludinghausen

Sitzungsvorlage

Stadtrat

offentlich

am 12.07.2018

Vorlagen-Nr.: FB 3/844/2018
Nr. 6 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 21.06.2018

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat I /|l Der Blrgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:

Ausschuss fiur Klimaschutz, Energie, Planung

und Stadtentwicklung 26.06.2018

Vorberatung

Stadtrat 12.07.2018

Entscheidung

Beratungsgegenstand:
Bebauungsplan "Alte Heide - West"

|l. Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t die offentliche Auslegung des Entwurfes flir den Bebauungsplan ,Alte Heide-
West* einschlielich Begriindung gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB.

ll. Rechtsgrundlage:

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Fir den Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans "Alte Heide-West" ist nach o6ffentlicher
Bekanntmachung am 13.3.2018 das Verfahren der fruhzeitigen Burger- und Behoérdenbeteiligung
gem. §3Abs. 1 und §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 20.3. bis einschlieRlich 20.4.2018
durchgefiihrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die Planung mdglicherweise
berlhrt sein kdnnten, wurden mit Schreiben vom 8.3.2018 beteiligt.

Folgende Stellungnahmen sind hierzu eingegangen:

a) Anregerin A, Niederschrift vom 5.4.2018

Anregungen

Abwidgungsvorschlag

Die Antragstellerin weist darauf hin, dass das
stadtebauliche Ziel des Einfliigens und des
einheitlichen Erscheinungsbildes nicht gesichert
sei. Fur die Neubebauung und fir die vorhandene
Bebauung werde eine grundsatzliche
Zweigeschossigkeit mit Satteldach ermdglicht,
wohingegen die Bestandsbebauung durchweg
eingeschossig ausgeflhrt sei. Neue Bauvorhaben

Das Plangebiet ist stral3enseitig mit typischen
Gebauden der 50er/60er-Jahre (optisch ein- bis
anderthalbgeschossige Hauser mit vglw. steilem
Satteldach) bebaut. Das Gelande neigt sich far
Minsterlander Verhaltnisse recht deutlich Gber
4m Differenz auf 180m Strecke von Nordost nach
Sudwest (s. Grafik).

Die Festsetzungen zu maximal zuldssigen First-
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kénnten somit die vorhandenen Gebaude deutlich
Uberragen, woraus verstarkte Verschattungen
und Einschrankung der Privatsphare resultieren
kénnten. Auch die Bebauung im BPlan-Bereich
"Alte Heide — Nord" nérdlich der StichstralRe sei
ebenfalls nur eingeschossig und auch nicht
anderweitig zulassig.

Zudem wird die Festsetzung zur Fassaden-
gestaltung hinterfragt, nach der die
AuBenwandflachen der Hauptgebaude als rot- bis
rotbraunes Sicht-/Verblendmauerwerk (ggfs. weild
eingeschlammt) ausgefiihrt werden miussen. lhr
Bestandsgebaude sei grau geklinkert, stelle
keinen Fremdkorper dar, kénne kiinftig in dieser
Form aber nicht so gebaut werden.

und Traufhdéhen sollen flir die stralRenseitigen
Bestandsgebaude eine Erhdohung der Firste und
Traufen von bis zu 1 m im ndrdlichen Abschnitt
und von bis zu 2m im sudlichen Abschnitt
ermaoglichen.

Fir die kunftige Hinterlandbebauung sind
hingegen nur niedrigere First- und Traufhéhen
festgesetzt worden, als sie kinftig stralenseitig
zulassig sein sollen.

(Es wurde versehentlich versaumt, fir die
Parzelle 142 Festsetzungen zu First- und
Traufhdhen zu treffen. Es sollte daher gleichartig
wie die nordlich angrenzende Parzelle 143
ausgewiesen werden, welche eine vergleichbare
Geléndehdhe hat.)

Das Gebaude der Anregerin hat allerdings eine
relativ geringe Gesamthdéhe und Dachneigung.
Tatsachlich ist es daher mdglich, dass der First
rickwartiger Neubauten etwa 1,15m héher als der
ihres Hauses lagen, die Traufhohe ihres Hauses
konnte allerdings nicht erreicht werden. Zudem
kdnnten Neubauten maximal bis zu 8m westlich
an ihr Baufenster bzw. sogar nur bis zu 13m an

das Bestandsgebaude heranriicken. Insofern
relativieren sich die Aspekte "Uberragen”,
"Verschattung” und "Einschrankung der
Privatsphare".

Der Anregung auf Festsetzung geringerer
Hoéhen wird nicht gefolgt.

In der Tat sollten die Zulassigkeiten auch auf
graue Farbgebung erweitert werden.
Der Anregung wird gefolgt.

b) Architekt Prof. Spital-Frenking fiir Anreger B

E-Mail vom 10.4.2018

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Fir das Flurstick 72 ("Alte Heide 17") wird
angeregt, die erlaubte Traufhdéhe auf 97,75m
UNHN festzusetzen flir das Haus ist ein Aus- und
Anbau geplant. Um im Obergeschoss eine
geeignete Nutzflache sowie gute Belichtung Uber
normale Fenster zu erreichen, solle die im BPlan
beschriebene Zweigeschossigkeit in diesem
Bereich auch durch eine entsprechende
Traufhdhe ermdglicht werden. Das Haus werde
insgesamt nicht hoher, die bisherige Firsthéhe
bleibe unverandert erhalten.

Bislang ist die Firsthéhe fur das Grundstick mit
max, 101,50m UNHN, die Traufhohe mit 97,10m
UNHN festgesetzt. Das Gebaude hat heute eine
Traufhohe von 96,02m GNHN.

Der Architekt hat bereits ein erstes Aus-/Anbau-
konzept (s.Grafiken) erstell, das mehrere
Erganzungsbauten vorsieht. Sie Uberschreiten die
im BPlan-Vorentwurf vorgesehene max. Traufe
(s.0.) um 62cm, mit lhrem First (98,96m UNHN)
schopfen sie aber aufgrund ihrer geringen
Dachneigung bei weitem nicht die maximale
Firsthdhe aus.

Insofern wird eine Ausnahmeregelung getroffen,
dass bei untergeordneten Bauteilen des
Hauptbaukérpers geringfiigige Uberschreitungen
der TraufhOhen zugelassen werden konnen,




wenn im Gegenzug eine zu massive Erscheinung
durch deutliche Unterschreitungen der maximalen
Firsthéhen / geringere Dachneigungen kompen-
siert wird.

Es soll allerdings nicht zu einer grundsatzlichen
Wandlung des nachbarschaftspragenden Haus-
typs kommen.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

c) Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, Schreiben vom 10.4.2018

Abwagungsvorschlag

Anregungen
Die Bezirksregierung weist auf diverse
Erlaubnisse  zum  Aufsuchen / Erkunden

verschiedener untertagiger Rohstoffe hin.

Fir jegliche konkrete  MaRnahmen, die
tatsachliche Auswirkungen auf die Bebaubarkeit
im Plangebiet haben koénnten, seien hingegen
weitere Erlaubnisse erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 17.4.2018

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Fachdienst
Bedenken vor.

Immissionsschutz tragt keine

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
wird auf die erforderlichen wasserrechtlichen
Antrage hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist auf die
Lage des Plangebietes im LSG "Reckelsum” hin,
tragt aber hierzu keine Bedenken vor.

Allerdings musste die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung im weiteren Verfahren erganzt
werden.

Die Brandschutzdienststelle weist auf den
erforderlichen Nachweis der angemessenen
Léschwasserversorgung hin.

Da die Baufenster zum Teil weiter als 50m von
der Strale entfernt liegen, sollten von vornherein
entsprechende Feuerwehrzufahrten vorgesehen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Nachweis des anstehenden sachgemalien
Ausgleichs wird fir die offentliche Auslegung zu
erstellen sein.

Der Anregung wird gefolgt.

Hierzu wird mit dem ortlichen Versorgungstrager
Kontakt aufgenommen.
Der Anregung wird gefolgt.

Der Bebauungsplan sieht eine ErschlieBung lber
die jeweiligen Vorderliegergrundstiicke vor. Wo
diese exakt verortet werden, oder ob sich bspw.
zwei Nachbarn auf eine gemeinsame Fuhrung
einigen, steht zum abstrakten Stadium des
BPlanes noch nicht an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Eigentimer eines Grundsticks an der "Alten Heide" hat beantragt, die dortige bisherige
Aussenbereichssatzung so zu andern, dass auch die rickwartigen Grundsticksteile bebaut werden
kénnen. Der Planungsausschuss hat dem in seiner Sitzung am 28.4.2016 zugestimmt.

Da die beantrage Anderung von einem einzelnen Anlieger ausgelést wird, der nach bisheriger
Kenntnis alleinig Bauabsichten im rlickwartigen Bereich hat, ist von ihm ein privates Planungsbiro mit

der Bauleitplanung beauftragt worden.
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Naturgemaly kann sich eine stadtebauliche Planung nicht lediglich auf das einzelne
Grundstick beschranken, sondern bezieht die umliegenden vergleichbaren Parzellen in das Konzept
mit ein. Somit ergibt sich flr insgesamt sechs Hinterliegerhalften eine neue Bebaubarkeit.

Lage im Stadtgebi Ubersichtsplan (unmaRstéblich)
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Gelandeneigung (unmafstablich) gem. TIM-online.nrw.de

Abweichung in Hohenmetern von 0 Meter NN.
Alle 5 Meter werden die Farben wiederholt

|:| 0/5
- 1/6
Pl:l 277
i

- 378
- 479




