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33. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Rott“

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Aufgabenbereich Altlasten / Bodenschutz erklart:

GemaR dem gemeinsamen Runderlass vom 14.03.2005 "Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren" (-MBI. NRW. 2005 S. 582) besteht fir die
Gemeinde/Stadt als Trager der Bauleitplanung eine Nachforschungspflicht bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2). Dieser
Nachforschungspflicht muss die Gemeinde/Stadt nachkommen, wenn es konkrete
Hinweise oder Anhaltspunkte fir das mogliche Bestehen von Bodenbelastungen
gibt. Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
zu dokumentieren.

Dieser Verpflichtung ist die Stadt Ludinghausen nachgekommen und hat
Gutachterberichte zur orientierenden (Taberg Ingenieure GmbH, 17.09.2013,
13754) und erganzenden Altlastenuntersuchung (Umweltlabor ACB GmbH,
01.12.2017, 00330GS17) vorgelegt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen wurde festgestellt, dass
lediglich im Bereich des Standortes der ehemaligen Dampfmaschine
oberflachennah eine geringe nutzungsbedingte Beeinflussung mit
Mineralélkohlenwasserstoffen vorliegt. Das geringmachtige Auffiilllungsmaterial wies
groRtenteils ein vergleichsweise geringes Schadstoffpotenzial auf. Lediglich fur den
Parameter Kupfer wurde ein leicht auffalliger Gehalt nachgewiesen.
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Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen gegen die vorliegende
Bauleitplanung unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Punkte keine
grundsétzlichen Bedenken:

- Die lokalen Beeinflussungen mit Mineralélkohlenstoffen im Bereich des
Fundamentsockels der ehemaligen Dampfmaschine sollten im Zuge der
Erdbewegungen aufgenommen und ordnungsgemal entsorgt werden.
Erdarbeiten im Bereich des Fundamentsockels sind fachgutachterlich zu
begleiten. Die ordnungsgemalie Entsorgung der lokalen
Bodenverunreinigungen ist zu dokumentieren.

- Das Erdreich im Bereich des vorhandenen Bunkers ist vor dem Riickbau zu
beproben und auf polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe zu
untersuchen.

- Die im nordwestlichen und norddstlichen Grundstiicksbereich befindlichen
Haufwerke sind einer externen Entsorgung zuzuftihren.

- Das Auffullungsmaterial ist mindestens bis 35 cm unter der spéateren
Gelandeoberkante aufzunehmen.

- Nach dem Rickbau des ehemaligen S&gewerkes und der befestigten
Flachen ist durch Kontrollproben - nach den Vorgaben der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung - sicherzustellen, dass die
Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) erfullt
werden. D. h., die in Anhang 2 der BBodSchV aufgefiihrten Vorsorgewerte
sind einzuhalten.

-  GemaB der Begriindung zur 33. Anderung des Bebauungsplanes , Im Rott*
ist eine Wohnbebauung auf dem Flurstick 360, Flur 10, Gem. Lidinghausen-
Stadt erst zulassig, wenn eine entsprechende Bestatigung der Unteren
Bodenschutzbehérde  hinsichtlich  einer  unbedenklichen  Nutzung
nachgewiesen ist.

Aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasserbeseitigung bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. Auf die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage
gem. §§ 8, 9, 10 WHG und § 57 Abs.1 wird hingewiesen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird der Planung zugestimmt.

Es werden keine Kompensationsmalnahmen in Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich. Um artenschutzrechtliche Straftatbestédnde gem. § 44
BNatSchG zu vermeiden, wurden bereits Nisthilfen fir vorhandene
Rauchschwalben als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen an geeigneter Stelle
angebracht.

Um die Gefdhrdung von potentiell vorkommenden Fledermausen zu vermeiden,
sollten fir diese Tiergruppe ebenfalls Nisthilfen vorgesehen werden. Um nicht
gegen das Totungsverbot zu verstoBen, sind die Abrissarbeiten Uber eine
Bauzeitenregelung auf die Wintermonate zu begrenzen. Alternativ ware der Abriss
durch eine 6kologische Baubegleitung zu iberwachen.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes werden keine Bedenken erhoben.

Die vorliegende 33. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Rott* dient der Schaffung
von Planungsrecht fiir die Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern auf dem
Grundstick eines ehemaligen Sagewerkes. -



Nordlich schlieRt sich das Gewerbegrundstiick der Gelsenwasser AG an. Die
immissionsschutzrechtliche Larmsituation wurde durch das Biiro Uppenkamp
+Partner untersucht (Gutachten Nr. 05 0639 17 vom 30.04.2018) und weist die
Einhaltung der gemaR TA Larm zu beriicksichtigenden Immissionsrichtwerte aus.

Hinweis 1:

In den Ergebnissen Gewerbelarm wird auf Seite 7 des Gutachtens fir das
Vorhabengrundstiick der Immissionspunkt IP04 angefiihrt. In der Berechnung ist
dieses allerdings als IP05 beriicksichtigt worden (Seiten 30, Anhang Seite 24).

Hinweis 2:

Die Beurteilung von Larmimmissionen o&ffentlicher Verkehrsflichen obliegt dem
jeweils zustandigen StraRenbaulasttrager. Eine Zustandigkeit der hiesigen Unteren
Immissionsschutzbehérde liegt somit nicht vor.

Bauordnungsrechtlich bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen Bedenken. Zu
dem Ausschluss der ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen im urbanen Gebiet wird
eine klare Formulierung empfohlen.

Seitens der Brandschutzdienststelle und des Gesundheitsamtes bestehen keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Cloh

Stoéhler
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