" Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum FESTSETZUNGEN 9 BauGB und BauNVO
Vorhabenbezogener Bebauungsplan !!Selmer StraBe - TankStelle FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § au un au Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom ............... bis
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Selmer StraBe — Tankstelle* ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG S stattgefunden. Hierauf ist durch Bekanntmachung vom ................ hingewiesen worden.
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Lidinghausen, den ................
— — GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
= | = 1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und
. Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. s
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan Birgermeister
186 186 .. entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
0.6 Grundfldchenzahl NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefihrt sind. Die unzuléssigen
FLUR 4 Utz H max: Maximale Gebaudehohe in Meter tiber NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Der Rat der Stadt Liidinghausen hatam ................ die offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen
Larms Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst grofteren Abstandes der Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
221 187 221 187 Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von Lidinghausen, den ................
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ggn allﬂerqein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.
283 ot o 283 ot o ° ° a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
» » 1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und Burermelster """""""""" ééH}i‘f'thhrer(in)
o o =e=resw=ve=== Baugrenze nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der , Lidinghauser Sortimentsliste” 9
3@ 3@ ausgeschlossen.
?p ?p VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat nach ortsiiblicher
> Werbepylon > ze“t:\le“h' und "ah;eé5°r9”“9t?rr_'e‘l’:l““t . ;‘f‘lare’ Zooar:;l;al,lehe__rpflsgem|tte|,ch5§_rnahrq;1tgl Bekanntmachung am ................ in der Zeit vom ................ [T zu jedermanns Einsicht gem. § 3
) ) dffentliche StraRenverkehrsfliche . ahrungs- und Genussmittel imkl. . anzen und Zubehor, Pflege und Dingemitte Abs. 2 BauGB é&ffentlich | _
®© H max.: 62,50 m . NHN / ®© . Lebe_ps;’nittelhandwerk, Tabakwaren, *  Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf Lﬂginghaauusen,cZieenn..l.c.:....?.l.J.S.?.e egen
659 Q'S 659 Stralenbegrenzungslinie Getranke * Lampen/Leuchten
\ 3\3 * Reformwaren e Biromaschinen (nur GroRgerate wie bspw.
A —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt *  Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Kopierer / Plotter, ohne Computer / Drucker)
2 Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie »  Mbbel, Kiicheneinrichtungen, Biromébel | | e
E\%, *  Schnittblumen *  Matratzen, Bettwaren Birgermeister
8 % 8 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG *  Papier- und Schreibwaren, Schulbedart, *  Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
B 5 % - 1 B 5 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB ZeitSChriften, Briefmarken Besch|ége’ Eisenwaren und Werkzeuge,
% - Badeinrichtungen und —ausstattung, Sanitar, Der Rat der Stadt Liidinghausen hat am diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
- - . R oEs ) el Ral del oladl Ludingriauscell ridtu altl ................
- — Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung fentggprr:alevant Fliesen, Rolladen, Gitter, Rollos, Markisen Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
D - ucher _ e  Teppiche, Bodenbeléage, Farben, Lacke, Tapeten, .
S - Zweckbestimmuna: *  Spielwaren und Bastelartikel Malereibedarf Umweltbericht beschlossen.
- - @52 g *  Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche | «  Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren Lddinghausen, den ................
S - ¢ Elektrizitat *  Baby-/Kinderartikel *  Brennstoffe, MineralSlerzeugnisse
S e Schuhe, Led.erbekl?idung, Lede.rwaren, * Antennen, Satellitenanlagen
— _ 053 773 \ \ I @ Modgwaren inkl. Hite, Accessoires und * SportgroRgerate wie z. B. Fitnessgerate, | | s s
L — 8 6 @ 6 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB SCh[rme L Ruderboote, Reitsétteul | Zaumzeug / Geschirr*** Biirgermeister Schriftfhrer(in)
N @ S@ *  Sanitatswaren, Orthopadiewaren e Kifz- / Motorradzubehor
Y% 599 @ ‘ 599 Offentliche Griinfliche *  Sportartikel (inkl. Bekleidung), «  CampinggroRgerate wie z. B. Zelte,
§’ Pyl Campingkleinteile (z. B. Trinkflaschen, Campingmébel - . . T . ..
Campingkocher) . Elekt Raerite. Herde. Of iRe Ware™ Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des
Valve % Valve scne ; oA . - . . ektrogrofigerdte, Herde, Ofen (weilte Ware™) Liegenschaftskatasters: ), mit Ausnahme des darin enthaltenen Gebaudebestandes, und die
(s Ladesau\e Gas“a . QO Private Grinflache . ge:::nt?xﬂ}!:en’stG?{d|r\|/\e}n"un?<2ubehor, . Fahrrader. Fahrradzubehér Re(gjundanzfreiheit dor Planung ...... , s
: 1 S ettwasche, storie, Vvolle, Kurzwaren e Angelsportgerate, Angelsportzubehor :
770 E/Las:a“}; Loy T T T $ 770 S+T Schutz- und Trenngriin * Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, geisporg geisp Coesfeld, den ................
oY) = un ~ .
Z erd? P AN = A 4 Kunstgewerbe, Geschenkartikel,
2 C ~A” ) \ Antiquitaten
9 £ %) - N < . B i -
g =T \ FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Bilder, Bilderrahmen, Spiegel |
=F 1 Q (S . <X_--—= Sy *  Uhren, Schmuck, Silberwaren
. 7 / ~ - i A ; * Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a. . . . . .
g } | @ . @ @ \ @ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung, s. textl. Festsetz. Nr. 6 - Optische und feinmechaniache Erzeugnisse E}_?err:/orhabegbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
. o . O ‘ O OO0 O0UO0] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, * Musikalienhandel udinghausen, den ................
H max.: 57,00 m . N = | 8 5 ' [@ﬁ | 500000 siehe textliche IF-')estsetzSng Nr. 6 g P g *  Unterhaltungselektronik, Ton- und
~ | 0 N L= 5 Bildtrager
o 0 9 = 'z = +  Computer, Gerate der Telekommunikation
= B OB =% = Computer, Gerdte der Telekommunikaton [
o O -- . . @ ] SONSTIGE PLANZEICHEN (inkl. Faxgerate) Blrgermeister
2. 8 8 Larmschutzwand H: 53,50 m 4. NHN o i %; ta = *  Elektrokleingerate (weilRe und braune
697 Z o O 265 697 O i\ 2 . é’ {i:} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes War?\l)*; e e R m— ST - oo
O - ! e 765 .89 (7) BauGB * ahrungs- und Genussmittel sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante ; .
T 8 (O)] g I 2 2 gem. § 9 (7) Bau Sortimente, aufgrund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder D_I_e .Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
z 0 < ! : | I EE Vollsortimenters sowie eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwéagungsspielraum fiir Lidinghausen, den ..............
8 % Q.= J ‘\H / . . . . Ansiedlungen / Erweiterungen in siedlungsraumlich integrierten Lagen gegeben. [ |
]j 3 S = ! : ) S O 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes * WeiRe Ware: z. B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogeréte Biirgermeister
5 O ‘) , - - / | O O B wox siehe dazu: ,Uberpriifung der Differenzierungsméglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in
O = [\ l \ Terrd / I . 9 :
Preistafel ©) 3 . | \ ! I L N N B der Region Minsterland®, IHK Nord Westfalen 2010
Hre|s a e57 00 1 NHN — GE a 06 8 3 - / szél'\c““““g \\@ /: 1" - e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Quelle: GMA-Empfehlungen 2010
max.: 57,00 m Q. ; b - ; / . — — — )
\\ \ Unzulassig sind Betriebe s 8§:3) ) ! 4 /= ‘H <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstriger Abweichend davon ist im Plangebiet ein Tankstellenshop mit einer Verkaufsflache von max.120 gm
\ \ Xrgthn!jagktlen derI Vi O; ) W ‘ . ) o zulassig.
\ standsklasse L ﬁ—f@ OHb O ; A\ g " cantgfe! @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Aligemeinheit
\\ \ Rgsla-nggriste 2007 8 8§% - 7 CE 1.3 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
\ \ T T T T 1 | | ﬁ%o 8§3 el - = <|> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
_k53 P ': ': ': l: T 768 SHR 653 (-~ 2 12150 76 ) . ) . dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet .. . _
\ \ " L . I AR 2;8_. 15 Zd /. 2.9mx5.0m @@ m Fliq_r:jellnJurd\lutzulr:g_sbgs;hrankunl_g]_gn odr]ertfur\ﬁorkehrtrjlngt(antlgu? ?:chttjtztgegen NG5 sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht Ubersichtsplan 1 :5.000
\ \ e e e e e g |_J®I_J |<_JI>I_-I T SeT D P Z ‘\ / #{ schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall), , siehe textliche Festsetzungen Nr. Bestandteil des Bebauungsplanes. @ Geobasis NRW (2017): DGK 5
— N _ "~ 72 . —
\ \\ D) ' ¥ 1~ , - 4 X Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 , , , o PO Com\@
KR 50.5 .- A\ \ i 1.4 Gem. § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB ist im Rahmen der festgesetzten Nutzungen SF'> »
783 \ - 783 AN nur das Vorhaben zuldssig ist, zu dessen Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Y ;\ >
- . . 1 W
, \\\\ / I , I BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. _ % :f}:mo‘irg\,,%@} 3 ;|
Z L “ £ 7
ke \\ 771 766 % O O 771 266 Flurstiick 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Hled (7 /‘%\; T
\\\ e urstucksgrenze (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) e HE %
\ i 3 3 772 Flurstiick 1o
782 \\\ \ 782 urstuckshummer 2.1 Hohe der baulichen Anlagen o
\ \ 1 — Gebaude mit Hausnummer Die héchstzulassigen Baukdorperhohe ist in der Planzeichnung innerhalb der Gberbaubaren Flachen EEP \
64 64 bezogen auf Meter tGber NHN (Normal Héhe Null) festgesetzt. | B \\\\ §\ \\\
KD 50.50 Bestandshdhe Kanaldeckel Fir sonstige Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes wird eine Hohenbegrenzung von max. 53,50 E Ala TN \
Q} in Meter tiber NHN m 4. NHN festgesetzt. 3
2.1  Grundflachenzahl -
376 376 Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldchenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen ist bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.
769 769 RECHTSGRUNDLAGEN
) 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
784 784 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
1 1 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
781 78 68 781 78 68 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 3.1 Auf dem Gewerbegebietsgrundstuck ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte
%z %z Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | z_zwf.__bet_rlebs?redm%te ch_arschrrreltgngi_ dher ngaudegap_gean von SOBm '(S)t rg\;j:/t:/nd_satz}l:cn ZU|a.SZ'9’ wobei
z I & r\ z I & r\ 1991 1 S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung. ie fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. Bau einzuhalten sind.
[ L= [ (—=
o o @) we o o O we Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der 4, FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
=) 79 Stadtstannenweg o 79 Stadtstannenweg Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
G Kuna:- Liidinah z Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) ) . ]
erT'1ar ung: udinghausen g 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 4.1 Anlagen der AuBenwerPung _(_an der SFat‘_ce der Lels__tung) sind als Nebe:nanlage r_?urllnnerhalb der
~ Flur: 4 ~ . ] ) Uberbaubaren Grundsticksflache sowie in den dafur festgesetzten Flachen zulassig.
Y Kataster Stand: Okt. 2017 Y Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Vorhaben- und Erschlie[:t,ungsplan Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
Ansichten der zuletzt geadnderten Fassung.
. . 5.1 Inden mit ,Larmschutzwand” bzw. ,Larmschutzwall” festgesetzten Flachen ist eine
Mafstab 1 : 200 5;:2(;,eisnng::I;slﬁZtlittzg:;:;:rt(eannggssggg.m der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. Larmschutzwand bzw. ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 53,50 m i. NHN zu errichten.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
. _ NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. UND STRAUCHERN
220 y 520 Markan | Markant bilig getank | - ke ] Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB) .
’ ' A | 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. o . ) o .
5 6.1  FUr die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Grinflache zur B 58 sind als m -
Y /r i Pflanzmaterial hochstammige heimische, standortgerechte Laubbaume |. und/oder Il. Ordnung zu I n n
! ! [ Y verwenden (s. 4.3). L N
N N B s =] N LUDINGHAUSEN
\ [ LR il 2 =+ HINWEISE | .. B ..
Q30 | Al g | L) _ L0 1 ) 1 DENKMALSCHUTZ 6.2 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit einheimischen, standortgerechten Baumen und
Ansicht Nord — RAngicht Sid " Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk Strauchern im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m flachendeckend entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste
! r nsicht su . X " . o & T N zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall V h b b B b I
Einzelfunde aber auch Veranderu"ngen_unq Verfarbunggn n der naturlichen Bernbeschaffenhelt) ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Or a en ezogener e a u u ng Sp a n
entdeckt werden. Der LWL —Archaologie flr Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumalinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die ; : = ; PP
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem Landschaftsverband 63 Ig{fgfcse?r_Yé?rhzl)\:{,e(gs()?séusﬁggi%gﬁggfn Geholze und Mindestqualitaten: " n
Westfalen- Lippe, Westf. Museum flir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege , Miinster Cornus sanguinea Hartriegel S | m St B — T k t | I
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Corylus avellana Hasel e er ra e a n S e e
Crataegus spec. WeilRdorn .
LPG, 2 KAMPEMITTEL Lonicera xylosteum Heckenkirsche Entwurfsbearbeitung:
. Prunus spinosa Schlehe
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Ribes rubrum Rote Johannisbeere WQLTERSPARTNER
e samtliche MalRnahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufihren. Rubus idaeus Himbeere E/)A;rcuhlet:elétt:; 5‘15‘?";512252’ SZ?ET,
;ﬁ _ o Sambucu_s nigra Schwarzer Holunder TeIefEn +49 (0)2541 9408.0 - Fax 6083
570 . . ! ’—”_”_”_”_”_H 3. ARTENSCHUTZ Rosa canina Hundsrose info@wolterspartner.de
T ' = Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG sind die Gehdlzentnahmen nicht Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175): .
: : -t o oo - : Stand 27.04.2018
¥ wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht zwischen dem 01.03 — 30.09.) zulassig (vgl. § 39 Carpinus betulus Hainbuche . Ll Vorentwu rf
. BNatSchG). Prunus avium _ Vogelkirsche ) Z
- |7| el Sorbus aucuparia Eberesche ersteIIt: Vi / Bo L
/ /
. 4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN B&ume I. Ordnung - HST, StU 14/16: @
= g NI | ¢ N Dj_e der Planung zugrur_wlde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) ﬁcer platagoidles gpitzaﬁom GroBe i.O.: 143 x 60 cm
Ansicht West Ansicht Ost kénnen bei der Stadt Liidinghausen im Fachbereich 3: Planen und Bauen, Borg 2, 59348 cer pseudoplatanus erganorm @)
Ly . Quercus robur Eiche . 0 5 10 15 20 30m Z
Ladinghausen eingesehen werden. Tilia cordata Winterlinde MafBstab i.O.: 1: 500
[ | D | S | S |




