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Mitteilungsgegenstand; . : -
. Moratorium zur Landesbauordnung - BauONRW - Beibehalt des § 67 Genehmigungsfreistellung

Im KEPS am 14.2.2017 ist aufgezeigt worden, dass durch die Landesbauordnung das sogenannte
Genehmigungsfreistellungsverfahren aufgehoben werden sollte (FB 3/583/2017)

Auf Grundlage einer Empfehlung des Stadte- und Gemeindebundes hat die Stadt Ludmghausen seit
Ende April keine Genehmlgungsfre|stellungen mehr entgegengenommen :

Die neue Landesregierung hat ein Moratorlum in den Landtag emgebracht dass die Frist 28.12.2017
for das Auslaufen der Genehmigungsfrezstellungsverfahren ausgesetzt werden soll, die neue
Bauordnung werde erneut Uberarbeitet.

Das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleiéhstellung des Landes Nordrhein-Westfalen
(MHKBG) und der Stadte- und Gemeindebund haben am 29.9. die Kommunen angewiesen, nun doch
wieder Genehm|gungsfre|steilungen durch zufthren.

Daher nimmt die Stadt Ludmghausen ab sofort wieder Wohnbauvorhaben in der
Genehmigungsfreistellung entgegen. Es bleibt in der Verantwortung der Architekten, dass samtliche
planungs- und bauordnungsrechtliche Vorgahen eingehalten werden. Eine Trechtsverbindliche
Baugenehmigung kann weiterhin nur die Bauaufsichtsbehorde beim Kreis Coesfeld erteilen.




Ministerium fiir Heimat, Kdmmunales,
Bau und Gleichsteilung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und -
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen
40180 Disseldorf

An die
Kommunalen Spitzenverbande’

- gemap Verteiler -

Freistellungsverfahren geméag § 67 BauO NRW'

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen, ist das Gesetz zur Anderung der Bauordnung filr das -
Land Nordrhein-Westfalen, mit dem das Inkrafttreten der neuen Lan-
desbauordnung vom 15. Dezember 2016 um ein Jahr aufgeschoben
wird, von der Landesregierung in den Landtag eingebracht worden. Dies
hat zur Folge, dass die Regelungen der neuen Landesbauordnung mit

- Ausnahme der bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getretenen Regelungen
des Bauproduktenrechts voraussichtlich erst zum 01. Januar 2019 in
Kraft treten werden. . -

Ich bitte S[e ihre M:tghedkorperschaﬂen darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass das in § 67 BauO NRW geregelte Frezstellungsverfahren von
den Bauherrlnnen und Bauherren weiter i in Anspruch genommen wer-
den kann.
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Hinweis auf die weitere Geltung von § 67 BauO NRW (Freistellungsverfahren) .

Sehr geehrte Damen und Herren Biirgermeisterinnen und Burgermeister,

das Ministerium fiur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen (MHKBG) hat den Stddte- und Gemeindebund NRW mit Schreiben vom 26.09.2017
(Anlage) darum gebeten, die Mitgliedskommunen-darauf hinzuweisen, dass das in § 67 BauO

. NRW geregelte Frelstellungsverfahren von den Bauherrinen und Bauherrn weiter in Anspruch

genommen werden kann.

Hmtergrund ist, dass der nordrhein-westfilische Landtag aller Voraussicht nach ein Moratorl-
um fur das Inkrafttreten der BauQ NRW 2016 beschlieRen wird, wodurch diese Neufassung .
der BauO NRW erst zum 01.01.2019 (statt am .28.12.2017} in Kraft treten wirde. Noch ist al-

" lerdings unklar, ob die Verabschiedung des entsprechenden Gesetzentwurfes bereits in der

nachsten Plenar5|tzung am 11.10.2017 erfolgen wird. Theoretisch kénnte sogar noch eine
Beschlussfassung im Dezember ausreichend sein. Die Gesetzesdnderung, die ausschlieBlich
die Termine fir das Inkrafttreten der BauO NRW. 2016 betrifft, miisste aber rechtzeitig vor
dem 28 12.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet werden

Uber das beabsmhtsgte Moratorium und seine Auswnrkungen hatten wir berelts ausfihrlich
mit Schnellbrief Nr. 225 vom 07.09.2017 informiert. Wie wir darin ausgefiihrt haben, dndert
das Moratorium zunichst noch nichts an der inhaltlichen Festlegung der BauO NRW 2016, die
das bislang in § 67 BauO NRW geregelte Freistellungsverfahren nicht mehr vorsieht. Auch

- fehlt es nach wie vor an einer Ubergangsregelung Dies wiirde dazu fithren, dass begonnene,

aber noch nicht fertig gestellte Vorhaben - nach gegenwartigem Stand und unterstellter Ver-
abschiedung des Moratoriums — ab dem 01.01.2019 formell rechtswidrig errichtet werden

* . wiirden, was entsprechende bauaufsichtliche Konsequenzen zur Folge haben konnte (siehe .

hierzu Schnellbrlef Nr. 97 vom 06.04.2017).

Grﬁndsé{zlich musste ab einem bestimmten Zeitpunkt auf dieses Risiko hingewiesen werden
und neue Vorhaben, die gemal § 67 BauO NRW durchgefiihrt werden sollen, vorsorglich in
das Baugenehmigungsverfahren verwiesen werden. Ob es aber iiberhaupt bei dem oben ge-

Diesen Schrieffbrref und weitere tagesaktuelle Informationen, Gesetzesv-orlagen und -texte, Mustersatzungen
und -dienstanweisungen etc. aus dem kommunalen Bereich finden Sie im kostenlosen Intranet des SEGB NRW. Die
Zugahgsdaten hierfiir erhalten Sie-im Hauptamt Ihrer Kommune .
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nannten Termin flir das Inkrafttreten bleibt, ist von der Dauer der materiell-rechtlichen Novel-
“lierung der BauQ NRW 2016 abhéingig, die unter Umstdnden auch eine weitere Verschiebung
erfordern kdnnte. Ohnehin wire ein Vorgehen in der eben genannten Form nicht notwendig,
wenn aufgrund der weiteren Entwicklung absehbar sein sollte, dass mit einer Beibehaltung
“von § 67 BauO NRW auch nach dem 01.01.2019 zu rechnen ist. Dies ist im Koalitionsvertrag
vorgesehen, wobei ein entsprechender Gesetzesentwurf méglicherweise erst im kommenden
- Jahr vorliegen wird. Endgultige Rechtssicherheit fiir die betroffenen Bauvorhaben kann es
letztlich erst nach dessen Verabschiedung durch den Landtag geben. | '

Wegen dieser Unsicherheiten diirfte es sich bis auf Weiteres empfehlen, die Bauherrinnen
oder Bauherrn nach der Anzeige entsprechender Vorhaben wegen der noch ausstehenden
Novellierung der BauO NRW 2016 vorsorglich darauf hinzuweisen, dass das Risiko erneuter

Rechtsanderungen von der Bauherrin oder dem Bauherrn zu tragen ware: '

~ Im Ubrigen ist die eigentlich vorgesehene Abschaffung des Freistellungsverfahrens seitens der

kommunalen Spitzenverbdnde in NRW ausdriicklich begriiRt worden. In vielen Féllen missen
die unteren Bauaufsichtsbehdrden bei Uberpriifungen (die nicht selten durch Nachbarbe-
schwerden ausgeldst werden) leider feststellen, dass das Bauvorhaben nicht den Vorgaben
des Bauordnungs- bzw. Baunebenrechts entspricht oder gegen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verstofit, wodurch aufwindige und gebiihrenpflichtige, repressive Malnahmen
-erforderlich werden, welche das Personal der unteren Bauaufsichtsbehérden erheblich binden
und auch nicht im Interesse von Bauherrinen und Bauherrn liegen, die urspriinglich vor hat-
ten, Zeit und Kosten (fiir die Genehmigung) zu sparen. Gegeniiber den deutlichen Mangeln im
Vollzug ist der mit dem Freistellungsverfahren vermeintlich verbundene Aspekt des Biirokra-
tleabbaus nachrangig. An dieser Bewertung hat sich aus unserer Sicht nichts gedndert.

Uber die weﬁere Entwmklung werden wir Sie wie- gewohnt mformleren
Mit freundlichen GriiBen

~ InVertretung

Rudolf Graaff

Anlage




