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Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA

WA*

MI

MK?2

allgemeines Wohngebiet

allgemeines Wohngebiet
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind nur 2 Wohnungen je
Gebaude zulassig.

Mischgebiet

Kerngebiet

- Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschos-
ses auch sonstige Wohnungen zulassig.

- Die gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassig Nutzung als Ver-
gnugungsstatten (Spielhallen, Sex-Shops und Bordellen)
ist ausgeschlossen.

Kerngebiet

- Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschos-
ses auch sonstige Wohnungen zulassig.

- Gem. § 7 (3) Nr. 2 BauGB kdnnen auch im Erdgeschoss
sonstige Wohnungen zugelassen werden, wenn die Wohn-
nutzung keine Prasenz zur MiuhlenstraBe hat.

- Die gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassig Nutzung als Ver-
gnugungsstatten (Spielhallen, Sex-Shops und Bordellen)
ist ausgeschlossen.

II MaB der baulichen Nutzung gem. 59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO

@

IT- III

1,0

TH

TH*

TH* max.

FH

FH*

FH* max.

FH max.

Zahl der Vollgeschosse -zwingend-

Zahl der Vollgeschosse -als Mindest- und Hochstgrenze-
Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Traufhéhe - als Mindest- und Héchstgrenze -

gemessen von der StralBe Pastorenkamp bis Oberkante
Dachhaut in Flucht der AuBenseite der traufseitigen

AuBenwand.

Traufhéhe - als Mindest- und Héchstgrenze -
in Meter Gber Normal Null

Traufhéhe - als Hochstgrenze -

Firsthdhe - als Mindest- und Héchstgrenze -

gemessen von der StralBe Pastorenkamp bis Oberkante
First.

Firsthéhe - als Mindest- und Héchstgrenze -
in Meter Gber Normal Null

Firsthéhe - als Héchstgrenze -
maximale Firsthéhe

gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstral3e, von
der das Baugrundstick verkehrsmaBig erschlossen wird.

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0]

g

A

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB kdénnen die maBgebenden Abstandsflachen
nach § 6 BauONW zwischen den Gebauden MiuhlenstraBe 29 und Muhlen-
straBe 31 ausnahmsweise abweichen, soweit die Belichtung vorhandener
Fensterflachen ausreichend gewahrleistet bleibt.

Baugrenze

Baulinie

IV Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

1. Stellplatze, Garagen und Carports im WA* sind gem. § 12 (6) BauNVO
auch auBerhalb der lUberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht im Be-
reich zwischen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung)
und der StraBenbegrenzungslinie.

2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO im WA* sind auBerhalb der Gberbau-
baren Flachen zuldssig. Dies gilt jedoch nicht flir den Bereich zwischen
der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der
StraBenbegrenzungslinie.

V Flache fiir den Gemeinbedarf gem. s 9 (1) Nr. 5 BauGB

gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

VI Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o vorhandene Flurstlicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

11

vorhandene Gebaude

KD

N 50 94 Kanaldeckel mit Hohenangabe in Meter Giber Normal Null

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes gem. § 9 (7) BauGB

B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plandnderungsgebietes gem. § 9 (7) BauGB

—eo—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

> Hauptfirstrichtung - gilt nur fir Dachformen mit First -

DN 40°-50° Dachneigung - Bei baulichen Veranderungen des westlichen
Flachdachgebaudeteiles bzw. den 6ffentlichen StraBenraum
der MihlenstraBe nicht deutlich pragen Gebaudeteilen kén-
nen ausnahmsweise anderweitige Dachneigung zugelassen
werden.

SD Satteldach - Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig.
WD Walmdach - Als Dachform ist nur das Walmdach zulassig.

Im WA* sind als Dacheindeckung nur rote oder anthrazit bis schwarze Dach-
steine entsprechend den fogenden Farbtronbezeichnungen des Farbregisters
RAL 840 HR zulassig: rot: RAL 20-01, 20-02, 30-00, 30-02, 30-03, 30-09,
30-11, 30-13, 30-16, 30-20, 80-12, anthrazit bis schwarz;: RAL 70-16,
70-21, 70-24, 70-26, 90-11, 90-17. Die Errichtung von Solaranlagen
rechtfertigt keine Ausnahme fir die sonstige Dacheindeckung.

Im WA* sind als Fassadenmaterialien nur rotes Ziegelmauerwerk und weiBBer
Putz zuldssig. Fur deutlich untergeordnete Fassadeneile (weniger als 10%
der Gesamtfassade) sind auch anderweitige Materialien zuldssig.

Hinweise

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplananderungsbereich liegt in einem Gebiet, das flr den
Abbau von Mineralien bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

Hinweis zu Kampfmitteiln:

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollten mit der ge-
botenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig aus-
geschlossen werden kann. Ggf. erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Bau-
grundsicherung/Grindung sind als besonders gefahrdet anzusehen und
sind deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zu Sicherheitstberprifung
anzuzeigen. Sofern bei der Durchfihrung aller BaumaBnahmen der Ver-
dacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und

der Kampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Ludinghausen
zu verstandigen.

Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am .................... die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanédnderungsentwurfes mit Begrindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Ausschussvorsitzender

Schriftfihrer(in)

Der Bebauungsplananderungsentwurf mit Begrindung hat nach ortstblicher Bekanntmachung
AM i in der Zeit vom .......ccocevninenn bis ..o zu jedermanns Einsicht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................... die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ....................

Schriftfihrer(in)

Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Liidinghausen Uber die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB hatam .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Liddinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................... diese Bebauungsplananderung nach
Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

SchriftfUhrer(in)

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstlicksgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: 04.05.2016) mit Ausnahme des darin enthaltenen Gebdaudebestandes,
und die Redundanzfreiheit der Planung

Coesfeld, den ................

Diese Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am .................... durchgeflhrt.
Lidinghausen, den ....................
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Ermachtigungsgrundlage

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV.NW. S. 590) - SGV. NW S. 2023

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) geandert
worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt geandert durch Artikel 3G vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

§§ 18 - 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193),
zuletzt geandert durch Artikel 5 G vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) i.d.F.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568) - SGV. NRW 791

Stadt
Ludinghausen

.

LUDINGHAUSEN

Bebauungsplan

"NeustraBe"

hier:

Entwurfsbearbeitung:
Planungsamt der
Stadt Lidinghausen
Borg 2

59348 Ludinghausen
Tel.: 02591 -926 -0
Fax: 02591 - 926 - 260

planung@stadt-luedinghausen.de

3. Anderung
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' § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) in der Fassung der A

> Aufgehoben durch den 0.4 @ — Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW S. 256 / SGV.NW S. 232), zuletzt geandert Stand: Mai 2017 Entwurf
habenb mr“-L’/ ! . . durch Gesetz vom 12.12.06 (GV. NRW. S. 615) =
vorhabenbezogenen 0o VII Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB S1a des W cir das Land Nordrhein - Westfalen i.d.F.d. Bekanntmach erstellt: Wa. / Bl LL
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