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WSV.de

r: Wasser- und

Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrtsamt Rheine
Postfach 2263 - 48412 Rheine

Wasser- und Schifffahrts-

udi amt Rheine
Stadt Lidinghausen xk ol
Borg 2 48431 Rheine
59348 Liidinghausen Ihr Zeichen

612605 Tetekum-Buschkampe
Mein Zeichen
34145B3-213.2-303-
DEK/10/2014

P 26.06.2014
Hans-Joachim Evers

hier.: Stellungnahme zum Vorhaben

Zentrale 05971 916-0
Ihr Schreiben vom 18.06.2014 Az.: 612605 Tolsfax 05071 916-222

wsa-rheine@wsv.bund.de
www.wsa-rheine.wsv.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

- Eigentum der Wasser-u. Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)
darf durch den Bebauungsplan nicht iiberplant werden. ~—

- Eine Entwésserung des in Rede stehenden Plangebietes in den
Dortmund-Ems-Kanal ist nicht genehmigungsfahig.

- Vom Schiffsverkehr auf dem Dortmund-Ems-Kanal gehen Immissi- ,
onen aus.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Rheine

Postfach 2263 - 48412 Rheine Wasserstrafen- und Schiff-

An die fahrtsamt Rheine

- MUnsterstrafie 77
Stadt Ladinghausen 48431 Rheine

Borg 2

Ihr Zeichen

- Fachbereich 3/ Planung
59348 Liidinghausen Mein Zeichen

34145B3-213.2-303-
DEK/12/2017

27.04.2017

Hans-Joachim Evers

. «
Bebauungsplanentwurf »1etekum-Buschkimpe Telofon 05971 916-331

Steilungnahme gem. §4 Abs.2 BauGB
Zentrale 05971 916-0

Ihr Schreiben vom 16.03.2017 Az.: Fachbereich 3/ Planung e 16222

www.wsa-rheine.wsv.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

1. Die Zuwegung zum Damm des Dortmund-Ems-Kanal ist wei-
terhin zu gewdhrleisten.

2. Die Kdntroflé/des Dammes darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Eine Entwésserung in den Kanalseitengraben darf nicht erfol-
gen.

Mit freundlichen Grifien
tm Auftrag

s

Hans-Jgachim Evefs




Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Minsteriand
Albrechl-Thaer-Stralie 22, 48147 Minster

Stadt Ludinghausen
Fachbereich 3/Planung
Herrn Blick-Veber
Borg 2 -

59348 Ludinghausen

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf
"Tetekum-Buschkampe" incl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes
"Tetekum-Sud"

Ihr Schreiben vom 18.06.2014

Aktenzeichen: 61 26 05 Tetekum-Buschkampe

hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,
gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes

Minsterland erheblich Bedenken. Bei Umsetzung der Planung wird eine
3.250 m? groRe Waldflache in eine andere Nutzungsart umgewandeit.

Die Waldflache ist im Verhaltnis 1:1,5, also mit einer 4.875 m?* grolsen Ersatz-
aufforstung, zu ersetzen. Die Lage der Ersatzaufforstung ist im Verfahren
konkret zu benennen.

Ein Luftbild mit der betroffenen Waldflache, sowie einer Unterlegqung mit der
Kartierung der Flachen mit Waldeigenschaft fige ich bei.

Mit freund!i hen Griiken

Z .

)\ L LU e
U\. Martin Baumgart ¢

IS0 ) IS0 oY DEEAR 180

03.07.2014
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Aktenzeichen
310-11-01.023 2014_083
bel Antwort bitte angeben
Herr Baumgant
Fachgebiet Hoheit
Telefon 0251 91797-453
Telefax 0251 91797-470
martin. baumgan@walc-und-
holz. nrw.de

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

B8LZ :300 500 00

IBAN: DE 10 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-id.-Nr. DE 814373933
BlRHE{ b At FHIA/ 3348

Lieferanschnift:
Regionalforstamt Munster-
land
Albrecht-Thaer-Stralle 22
48147 Minster

Telefon 0251 91797-440
Telefax 0251 91797-470
muenslerland@wald-und-
holz nrw.de
www_wald-und-holz_nrw.de




Notizen: Landesbetrieb Wald und Holz w

Waldflache 3.250 m? Malistab: 1 : 500
Datum: 03.07.2014
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T: wald und Holz.NRW/Geobasisdaten: Liegenschaftskataster der Katasterbehorden/Geologischer Dienst NRW

Dieser Auszug ist gesetzlich geschtuezt ( 3 Abs. 1 VermKalG NW). Venielfaeltigungen, Umarbeitungen, Veroeffentichungen oder die Westergabe an Dritte nur met Zustimmung des
Herausgebers, ausgenommen Vendelfasitigungen und Umarbeitungen zur innerdienstiichen Verwendung bes Behoerden oder zum eigenen Gebrauch




Mafdstab: 1 : 500
Datum: 03.07.2014
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Karte der Flachen mit
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Stact Lodinghausen |
act Ludinghausen Landesbetrieb Wald und Holz

‘Eing 75 hori ! Nordrhein-Westfalen

Regionalfcrstamt Monsterland
Albrecht-Thaer-Stralle 22, 48147 Minster

Stadt Lodinghausen
Fachbereich 3/Planung
Herrn Blick-Veber
Borg 2

59348 Lidinghausen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs "Tetekum-
Buschkdmpe" incl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Tetekum-
Sid" _ :
lhr Schreiben vom 16.03.2017

Aktenzeichen: 61 26 05 Tetekum-Buschkdampe

hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes
Munsterland keine Bedenken mehr, forstliche Belange wurden angemessen
beriicksichtigt.™

Zur Pflege der Karte der Flachemmit Waldeigenschaft wird um einen Lage-
plan der vorgesehenen Erstaufforstungsflache gebeten. Die Ersatzaufforstung
ist in der auf die Waldumwandlung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Bitte korrigieren Sie thren Verteiler, das Forstamt Munsterland hat die An-
schrift AIbrecht-Thaer-StraBe 22. :
Freundlic Gruf&e

{{ (/{/E\ ,(_'{ ‘//

F
g‘ //; { Lf / (kl
i A Martln Baumgart “5

SAAR CERT
150 5001[150 14001 | QHSAS 18001

21.04,2017
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Aktenzeichen
310-11-01.023 2014_093
bei Antwort bilte angeben

Herr Baumgart
Fachgebiet Hohait
Telefon 0251 91787-453
Telefax 0251 91797-470

martin.baumgart@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

Helaba

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0G0 0084
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-1d.-Nr. DE 814373933

SHEHSL N33 BRY3348

Lieferanschrift:
Regionalforstamt Minster-
land
Albrecht-Thaer-Strafe 22
48147 Minster

Telefon 0251 91797-440
Telefax 0251 §1797-470
muensterland@waid-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de




Bebauungsplan Tetekum-Buschkidmpe
- Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB -

Stellungnahme Wasser- und Bodenverband "Stever Liidinghausen"

Herr Holz bittet, folgende Stellungnahme zu den Unterlagen zu nehmen:

"Die Gewissereigenschaft des Grabens siidlich der Heinrich-Hertz-Strale muss in einem
wasserrechtlichen Verfahren bis zur Bahnlinie hin aufgehoben werden, so dass der Wasser-
und Bodenverband aus der Unterhaltungspflicht entbunden ist.

Das siidlich des Plangebietes vorhandene, am Wald bis zur Bahnlinie verlaufende Gewisser
soll Richtung Westen bis zum Schwitzgraben des Dortmund-Ems-Kanals verldngert und der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes unterstellt werden.

Seine dstliche Fortfilhrung, die bislang Richtung Siiden abzweigt und frither auf Héhe des
stidostlichen Waldes die Bahn unterquert hat soll zukiinftig Richtung Norden geleitet werden
bis zur Einmiindung des alten Gewissers am Hof Hanrott und dort in die vorhandene
Grabenfiihrung parallel der Bahntrasse eingeleitet werden. Unter dem Ful3- und Radweg
(sollte er weiterhin die Bahnlinie queren) muss ein entsprechender Durchlass gelegt werden.

Die im Westen verlaufende Verkehrsfldche ist fiir die Unterhaltung der Gewisser nicht
erforderlich und kann aufgegeben werden."

Lidinghausen, 16.72014
A

(Anton Holz)




Bebauungsplan Tetekum-Buschkampe
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Stellungnahme Wasser- und Bodenverband, Hr. Holz -

Herr Holz als Vertreter des Wasser- und Bodenverbands duflerte zum o.g. Verfahren:

1. Der Wasser- und Bodenverband behdlt seine in der 1. Verfahrensstufe vorgetragene
Stellungnahme bei.

2. Der Wasser- und Bodenverband regt zum sogen. "Gewadsser 106" an, dass der gesamte

Gewadsserlauf nivelliert werden moge, um die Abflussmdglichkeiten bis zur Miindung in die
Stever zu klaren.

Blick-Veber, 3.4.2017



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Armsberg « Postfach * 44025 Dortmund
Stadt Ludinghausen

FB 3/Planung
Borg 2
59348 Ludinghausen

Stadt LOdinghausen

Eng. 1 6, Juli 2014~
5 AU NN - %.L

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-
entwurf "Tetekum-Buschkd@ampe" incl. Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes ,, Tetekum-Sud“

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 18.06.2014 - Az. 61 26 05 Tetekum-Buschkampe

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse gebe ich folgende Hinweise:

Die Planflache liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld

,Ermen” das sich im Eigentum der RAG Aktiengeselischaft, Shamrock-
rng 1in 44623 Herne beﬁnu{

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Nordrhein-Westfalen Nord“ und (iber dem Feld
der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,CBM-RWTH". Inhaberin
der Erlaubnis ,Nordrhein-Westfalen Nord" ist die Mobil Erdgas-Erdél

GmbH in Hamburg. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die RWTH

Aachen in Aachen.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 15. Juli 2014
Seite 1von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2014-363
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

rauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do 08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer 1D:
DE1238B78675




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Diese Erlaubnisse gewahren das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient
lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur
grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf
Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmafBnahmen stellen darf.

Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken bestehen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei
konkrete MaRnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis
nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmaflnahmen
waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob"
und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen
Privaten, Kommunen und Behoérden. Des Weiteren werden ausfihrlich
und grindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des
Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Eine Thematisierung dieser befristeten Aufsuchungsrechte aufder |
Ebene des Bebauungsplanes erscheint aus hiesiger Sicht nicht ‘

erforderlich.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des Plangebietes
bisher kein Bergbau statt gefunden.

Der in die Begriindung unter 4.6 aufgenommene Hinweis auf geplanten
Steinkohlenbergbau ist nicht mehr aktuell. Hierzu sollte abschlielend

(i
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

die bergbautreibende RAG Aktiengesellschaft um Stellungnahme Seite 3 von 3

gebeten werden.

Mit freundlichen GriiRen
I.Tn Auftrag
 1a |

(Séhaider)

jl'l




Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Stral3e 7, 48653 Coesfeld
Stadt LUdinghausen Postanschrift: 48651 Coesfeld
Abteilung: 01 - Buro des Landrats

Fachbereich 3 / Planung Geschiftszeichen:

z. Hd. Herrn Blick-Veber Auskunft:  Frau Stéhler

Postfach 1531 Raum: Nr. 143, Gebaude 1
Telefon-Durchwahl: 02541 / 18-9111

59335 Liidinghausen Telefon-Vermittlung: 02541/ 18-0

Telefax: 02541/ 18-9198
E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de
Internet: www.kreis-coesfeld.de

Datum: 22.07.2014

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf
» retekum-Buschkampe* inkl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes
» retekum-Sud*

Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf ,Tetekum-Buschkampe® inklusive Teilaufhebung
des Bebauungsplanes ,Tetekum-Sud*.

Dennoch wird auf Folgendes hingewiesen:

e die zeichnerische Darstellung der Grenze der Planfeststellung zur
Erweiterung des Dortmund-Ems-Kanales sollte Uberprift werden, sofern
diese als Bestandteil des Bebauungsplanes erforderlich ist.

e es wird angeregt, unter den textlichen Festsetzungen zur abweichenden
Bauweise auf dem Bebauungsplan (Nr. Ill) auf das Erfordernis einer
offentlich-rechtlichen Sicherung hinzuweisen, sofern ohne Grenzabstand
gebaut werden soll.

Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutzes:

Sudlich in ca. 320 m sowie sudostlich in ca. 240 m Entfernung zum Plangebiet
befinden sich Wohnnutzungen im AuRenbereich. Diese geniel3en den
immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch eines Mischgebietes gem. 8 6
BauNVO.



Um durch die heranrickenden Gewerbegebiete keinen Immissionskonflikt
entstehen zu lassen, wurde das Plangebiet auf der Grundlage des
Abstandserlasses 2007 gegliedert.

So sind in den Randbereichen des Plangebietes — kiirzeste Abstande zu den v.g.
schutzwirdigen Nutzungen — die Abstandsklassen | bis 1l (700 m) generell
unzulassig und zusatzlich die Ifd. Nummern des Abstandserlasses ohne die
sogenannten Sternchenbetriebe (Nutzung mit ausschlie3licher Larmrelevanz) der
Abstandsklassen 1V bis V (300m).

Durch die getroffenen Festsetzungen ist davon auszugehen, dass durch die
Planaufstellung kein Immissionskonflikt hervorgerufen wird. Es werden daher aus
den hiesigen Belangen keine Bedenken angemeldet.

Es wird allerdings vor dem Hintergrund der in jungster Vergangenheit gefiihrten
Gesprache angeregt, mindestens fur den mittleren Planabschnitt die
Ausnahmemaoglichkeit fir betriebliches Wohnen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als
unzulassig festzusetzen.

Dies fuhrt dazu, das emitierenden Betrieben, die nach Abstandserlass zugelassen
werden konnten, die entsprechende Genehmigung nicht versagt werden muss, da
sie aufgrund einer benachbarten Betriebswohnung die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen aufgrund ihrer beabsichtigten Nutzung nicht sicherstellen kénnen.

Zu einem diesbezuglichen Erlauterungsgesprach steht Ihnen Herr Hisler gerne zur
Verfiigung.

Seitens des Aufgabenbereiches Oberflachengewasser ist es fur die Realisierung
des Bebauungsplanes erforderlich, den Wasserlauf 108 im Wasser- und
Bodenverband zu verlegen. Grundséatzliche Voriberlegungen hierzu wurden bereits
vom Ing.Biro U-Plan angestellt.

Fur die Gewasserverlegung ist ein Plangenehmigungsverfahren gem. § 68 Abs.2
WHG durchzufuhren. Es wird um rechtzeitige Antragstellung fur den
Gewasserausbau gebeten.

Aus Sicht des Aufgabenbereiches Kommunale Abwasserbeseitigung bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen den B-Plan-Entwurf.

Es wird auf die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage nach 8§ 8, 9, 10 WHG und
88 58 Abs. 1 und 2 LWG fir die Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen.
Die v.g. wasserrechtlichen Verfahren sind mit dem Fachdienst abzustimmen.

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde fordert die Planung umfangreiche
Eingriffe in den Naturhaushalt, die auch durch die Inanspruchnahme einer struktur-
und artenreichen alten Hofanlage ausgelost werden. Fur die Folgenbewaltigung ist
eine Artenschutzprifung durchzufuhren, wonach ggf. artspezifische vorgezogene
Mallnahmen erforderlich werden. Die Prifung ist vor den vorbereitenden
Baufeldmaflinahmen durchzufihren.

Zum Ausgleich des in der vorgelegten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz festgestellten
Defizits sind im Satzungsbeschluss geeignete Mal3hahmen festzusetzen.



Laut Brandschutzdienststelle enthalten die vorgelegten Unterlagen keinerlei
Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser (Mengenangaben in
m3) und keine Angaben zur Mdglichkeit der Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten,
Hydrantenabstande, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine
abschlieBende Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender
Angaben vorgenommen werden.

Die Sicherstellung einer den oOrtlichen Verhaltnissen angemessenen
Léschwasserversorgung ist gemai § 1 Abs. 2 FSHG Aufgabe der Gemeinde.

ErschlieBungsstralen sind so zu planen, dass sie fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von 10t befahrbar sind.

Stichstral3en, die langer als 50,00 m sind, sind am Ende der Stral3e mit ausreichend
grol3 dimensionierten Wendemdglichkeiten fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes herzustellen.

Seitens der Unteren Gesundheitshehdrde bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griuf3en
im Auftrag

Stohler



@ KREIS
COESFELD

Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Strale 7, 48653 Coesfeld

Stadt LUdinghausen Postanschrift. 48651 Coesfeld
Fachbereich 3 / Planung Abteﬂung: 01 - Biro des Landrates
. Geschéftszeichen:
Z. Hd Herrﬂ B|le-V€ber Auskunft: Frau Stchler
Postfach 1531 Raum: Nr. 136, Gebaude 1
Telefon-Durchwahl: 02541 / 18-9111
59335 Liidinghausen Telefon-Vermittlung: 02541 / 18-0

Telefax: 02541/ 18-9198

E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de

Internet: www.kreis-coesfeld.de

Datum: 25.04.2017

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs , Tetekum-Buschkdmpe“
(inkl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,, Tetekum- Siid)

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,
zum o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehérde (UBB) keine grundsatzlichen Bedenken. Folgende Hinweise
zur Bauleitplanung sind zu beachten.

Hinweis 1:

Grundsatzlich stellt die Flache, als die Baustelleneinrichtungsflache genutzt wurde
eine Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Beriicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren“ (MBI.NRW.2005 S. 582) vom 14.03.2005 dar.
Die UBB folgt aber der Argumentation, dass die Flache, die in die Zustandigkeit der
BImA fiel, nach Abschluss der DEK BaumaRnahme entsprechend hergerichtet

wurde.

Hinweis 2:

Soweit sich bei den ErschlieBungsarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw.
im Boden zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens mit umweltgefahrdenden
Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehorde (Herr Reehuis, Telefon:
02541/18-7143, E-Mail: Thorsten.Reehuis@kreis-coesfeld.de) unverziglich zu
benachrichtigen, um die Ursache zu ermitteln und ggf. eine ordnungsgemafe und
schadlose Verwertung/ Entsorgung der verunreinigten Materialien sicherzustellen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld:

Sie erreichen uns ...

Sparkasse Westmiinsterland VR-Bank Westminsterland eG Postbank Dortmund Mo. -Do. 8.30-12.00 Uhr
IBAN DE54 40154530 0059 001370  IBAN  DEG68 4286 1387 5114 9606 00  IBAN  DEG67 4401 0046 0001 9294 60 und 14.00 - 16.00 Uhr

BIC WELADE3WXXX BIC GENODEM1BOB BIC PBNKDEFF Fr.

8.30 - 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache



Es werden zum Planvorhaben aus den Belangen des Immissionsschutzes keine
weiteren Anregungen vorgetragen.
Den mit Stellungnahme vom 22.07.2014 gedulerten Anregungen wurde gefolgt.

Die  Untere  Naturschutzbehdérde erklart, dass zur  Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande v.a. durch die Aufgabe der alten
Hofstelle Hanrott die in Kap. 8 des artenschutzrechtlichen Gutachtens
beschriebenen Mallnahmen detailgenau umzusetzen sind. Bis zur Klarung der offen
gebliebenen Brutsituation von Schleiereule und Steinkauz ist jede Veranderung der
alten Hofstelle zu unterlassen. Fir den ggf. erforderlichen Ersatz von
Nistmdglichkeiten und Nahrungsflaichen im Umfeld wird um weitere Beteiligung
gebeten.

Der geplanten Ersatzaufforstung am Bdckenbusch wird zugestimmt. Die Pflanzung
sollte ausreichend Platz fur einen artenreichen Uferstreifen an dem sudlich
angrenzenden Vorfluter lassen.

Aus Sicht des Aufgabenbereiches Niederschlagswasserbeseitigung bestehen
grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird auf den erforderlichen wasserrechtlichen Antrage nach §§ 8, 9, 10 WHG
und §§ 57 Abs. 1 und 2 LWG hin (Einleitungen in den Buschkampegraben)
hingewiesen.

Der Aufgabenbereich Oberflichengewasser erklart, dass, wie in dem
Bebauungsplan beschrieben, der Wasserlauf 108 an der nérdlichen Grenze verlauft.
In dem Erlauterungsbericht wird beschrieben, dass der Wasserlauf verlegt werden
soll und bereits eine Planung vom Buro U-Plan vorliegt. Diese sollte zeitnah der
Unteren Wasserbehérde abgestimmt werden. Im Ubrigen ist fir die Verlegung
eine Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei Frau Brunsmann als
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Brandschutzdienststelle erklart:

Im geplanten Gewerbegebiet sind Betriebsgebaude mit einer Flache von mehr als
4000 m? moglich. Diese werden grundsatzlich nach der Industriebaurichtlinie
beurteilt. Aus dieser wiederum geht hervor, dass Industriebauten mit einer Flache
von mehr als 4000 m? eine L&schwasserversorgung von 192 m’h fur einen
Zeitraum von 2 Stunden bendétigen. Daher sind die 192 m*h meines Erachtens die
angemessene Ldschwasserversorgung fir das hier geplante Gewerbegebiet. Die
gesamte Loschwasserversorgung fiir ein Objekt darf aus zwei Entnahmestellen
sichergestellt werden, wenn eine davon maximal 75 m vom Objekt und die andere
maximal 300 m vom Objekt entfernt ist. Ein abschlieBendes Konzept zur
Léschwasserversorgung des Gewerbegebietes muss noch erstellt und mit der
Brandschutzdienststelle abgestimmt werden.

Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhdltnissen angemessenen
Léschwasserversorgung ist gemaR § 3 Abs. 2 BHKG NRW Aufgabe der Gemeinde.



In den eingereichten Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine
Angaben zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung gemacht.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann daher erst nach Uberarbeitung der

Unterlagen erfolgen.

Seitens der Bauaufsicht und seitens der Unteren Gesundheitsbehérde bestehen
keine Bedenken.

Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag

Stohlys

Stohler
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Straf3en.nrw.

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westtalen

Regionalniederlassung Miinsterland

| andesbetneb Strallenbau Nordrbein- Westfalen
Regionalniederiassung Milnsterfand

Postfach 1641 - 48636 Coesfeld Staat Ludingh' noy
X Kontakt: Ina Pellmann
Stactlr: Li'ldiﬂs%qausen eng. 17, Juli 20 Telefon:  02541/742-359
Postfach 1 Fax: 02541/742-271
T B '
59335 LUdlnghausen P — - E-Mail: ina.pellmann(@strassen. nrw.de

Zeichen: 2030/4118/1.13.03.07/Ladmnghausen
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum; 15.07.2014

Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Tetekum-Buschkdampe® incl. Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes ,Tetekum-Sid“ durch die Stadt Liiddinghausen

- Beteiligung geman § 3(1) i.V.m. § 4(1) BauGB -

lhr Schreiben vom 18. Juni 2014, Az.: 61 26 05 Tetekum-Buschkampe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes sollen vorhandene Gewerbegebietsflachen (, Tete-
kum-Sid*) in stidliche Richtung erweitert werden.

Die 14,4 ha groRe Erweiterungsfliche ist Gber die beiden vorhandenen ErschlieBungsstralien
,Friedrich-Krupp-Strae* und ,Rudolf-Diesel-StralRe” letztlich an die B 235 (,Olfener Stral3e®) an-
gebunden.

Diese Kreuzung Olfener Str. / Hans-Bockler-Str. / Werner-von-Siemens-Str. wird von der Regio-
nalniederlassung Minsterland und der Stadt Lidinghausen zu einem Kreisverkehr umgebaut.

In wie weit die Leistungsfahigkeit des geplanten Kreisverkehrsplatzes durch die zu erwartenden
Mehrverkehr aus dem Bebauungsplan ,Tetekum-Buschkdmpe® gewahrleistet ist, bitte ich eigen-
verantwortlich zu Uberprifen.

Weitere Anregungen werden im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom Lan-
desbetrieb StraRen NRW — Regionalniederlassung Munsterland - nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriRen

LA.

Ina Pellmann
Straien. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld

Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815 Telefon: 02541/742-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml msl@strassen.nrw.de

Stevernummer: 319/5972/0701
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2 g//? landesbetrieb StraBenbau NerdrheinWestfalen
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Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen Reglf)ﬂa] n!ede rtass ung Nlunste rland
Regionalniederlassung Minsterland
Postfach 1641 - 43636 Coesfeld
Kontakt:  Ina Pellmann
Stadt Ludinghausen Telefon:  02541/742-359
Postfach 1531 Fax: 02541/742-271

59335 Ludinghausen

E-Mail: ina.pelimann{@strassen.nrw.de
Zeichen: 2030/4118/1.13.03.07/Lidinghausen

{Bei Antworten bitte angeben,)
Datum: 11.04.2017

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Tetekum-Buschkdmpe® incl. Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes ,, Tetekum-Siid“ durch die Stadt Liidinghausen

- Beteiligung gemiaf § 3(2) i.V.m. § 4(2) BauGB -

lhr Schreiben vom 16. Médrz 2017, Az.: 61 26 05 Tetekum-Buschkampe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes sollen vorhandene Gewerbegebietsflachen (, Tete-
kum-Sad*) in stidliche Richtung erweitert werden.

Die 15,4 ha groRe Erweiterungsflache ist Uber die beiden vorhandenen ErschlieBungsstraen
-Friedrich-Krupp-Strafe” und ,Rudolf-Diesel-Stralte“ letztlich an die B 235 (,Olfener StraRke") an-
gebunden.

Der im ersten Beteiligungsverfahren in Rede stehende geplante Kreisverkehr im Zuge der B 235
ist aufgrund Grunderwerbsschwierigkeiten nicht realisierbar.

Inwieweit das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet auf der B 235 mit der

vorhandenen Verkehrsbelaisfung m Héhe von derzelt ca. 7.044 Kfz/Tag (DTV 2015) vertraglich ist,

'mTB?2015) fur den vorhandenen Knotenpunkt B 235 / Hans-Béckler-Stralle / Werner-von-Sie-
mens-Stralie nachzuwelsen

Weitere Anregungen werden im Rahmen der Offenlegung seitens des Landesbetriebes Strallen-
bau NRW — Regicnalniederlassung Minsterland — nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

|A/

{ LA
Ina Pellmann

Strafien NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland

Telefon: 0209/3808-0

Internst: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 486353 Coesfeld
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Landeshank Hessen-Thitringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02541/742-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.msl@strassen.nrw.de

Stenernummer: 319/5972/0701




[N LIPPE

EGLVvee VERBAND

LIPPEVERBAND - Postfach 10 24 41 - 45024 Essen o
Stadt Ludinghausen
Postfach 1531 Eing. 2 3
59335 Ludinghausen

AP LIPPEVERBAND

Stadt Ludingh KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://www lippeverband.de

Konigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31)91 51-2 77

Dez.

Commerzbank Essen 121 7488

BLZ 360 400 39

IBAN: DEBS 3604 0039 0121 7488 00
BIC: COBADEFFXOX

Sparkasse £ssen 243 758

BLZ 360 501 05

IBAN: DEOS 3605 0105 0000 2437 58
BIC: SPESDEIEXXX

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Tag
612605Tetekum- 18.06.2014 12-AM 10 Mierzwa 104-2437 21.07.2014
Buschkampe 203156 mierzwa.marcel@eglv.de

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf , Tetekum-
Buschkiampe* incl. der Teilaufhebung des Bebauungsplanes , Tetekum-Sid*“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine @dqg_lf_en. Die
folgenden Hinweise sind jedoch zu beachten:

Beziiglich der vorgesehenen Niederschlagsentwasserung im Trennsystem weisen wir darauf hin,
dass die Notwendigkeit einer Regenklarung von Dachflachen auch in Gewerbegebieten nicht
zwingend erforderlich ist. Wir empfehlen - auch zur Effizienzoptimierung der Regenklarung fur die
StralRenabfliisse - diese Niederschlagsabfliisse nach Moglichkeit im Gebiet zu versickern oder sie
anderenfalls getrennt von den behandlungsbediirftigen Regenabflissen abzuleiten.

Mit frepndlichen Grulien

LA,

lerzwa)

Vorsitzender des Verbandsrates: Dipl.-Ing. Bernd Tonjes
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr, Emanuel Grin, Raimund Echterhoff
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vot VERBAN

LIPPEVERBAND - Pastfach 10 24 41 - 45024 Essen LIPPEVERBAND
i Briderweg 2, 44135 Dortround
Stadt Ludinghausen Telefon (02 31) 91 51-0
Postfach 1531 Telofax (02 31) 91 51-2 77
. nttp: i tand,
50335 Lidinghausen piffursritfppoverband de

Postanschift:

KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 C1) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77

Commerzbank Essen
IBAN: DESS 3604 0039 0121 7488 00
BIC: COBADEFFXXX

Sparkasse Essen
IBAN: DECS 3605 0105 Q000 2437 58
BIC: SPESDE3EXXX

USt-IdNx.: DE 119 824 624

Ihr Zeichen Ilve Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Tag
6126 05 16.03.2017 12-LI 10 Mierzwa 104-2437 19.04.2017
Tetekum-Buschkampe 203156 mierzwa.marcel@eglv.de

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes , Tetekum-Buschkimpe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen deh 0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende Hinweis ist
jedoch zu beachten:

Einige wasserwirtschaftliche Grundlagendaten, wie zum Beispiel Menge und Qualitét des zukiinftig
anfalienden Abwassers, sind noch nicht bekannt. Daher sind aus Sicht des Klaranlagenbetriebes
hierzu weitere Abstimmungen erforderlich. Wir bitten kiinftig um weitere Beteiligung.

Mit fregndlichen Griiten

ierzwa)

Vorsitzender des Verbandsrates: Bodo Klimpel
Vorstand: Dr. Uli Paetzel (Vorsitzender}, Dr. Emanuel Griin, Raimund Echiterhoff




WasserstraBen-Neubauamt Datteln
Postfach 15 46 - 45705 Datteln

Stadt Lidinghausen
Fachbereich 3/Planung
Postfach 153

59335 Ludinghausen

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungspla-
nentwurf , Tetekum-Buschkdmpe* incl. Teilaufhebung des Be-
bauungsplans , Tetekum-Siid“

hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die BaumaBnahmen des WNA Datteln im Bereich des 0.g. Bebau-
ungsplans sind abgeschlossen, bis Ende 2014 werden lediglich noch
Restarbeiten durchgefihrt.

Eine Betroffenheit des WNA Datteln als Trager der BaumaBnahme
JAusbau des Dortmund-Ems-Kanals von km 30,230 bis km 38,631
(Los 5 und 6)" ergibt sich durch die Uberschneidung des Plangebietes
mit einer KompensationsmaBnahme, die mit Beschluss 143.3/144 der
Wasser- und Schifffahrtsdirektion West - Planfeststellungsbehérde
vom 26.07.2012 planfestgestellt und durch das WNA Datteln umge-
setzt wurde. Es handelt sich dabei um rund 1.350 m? Flachen zur na-
turlichen Vegetationsentwicklung - Entwicklung von Staudenfluren*
auf dem Flurstiick 213, Gemarkung Seppenrade, Flur 51.

Ich gehe davon aus, dass Sie |hren Eingriff in die 0.g. Mainahme des
WNA Datteln Ihrerseits kompensieren und das WNA Datteln von sei-
ner Kompensationsverpflichtung auf der o0.g. Flache freigestellt wird.
Ich bitte um Beriicksichtigung und Aufnahme entsprechender Rege-
lungen in den Bebauungsplanbeschluss.

.

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstralen-Neubauamt
Datteln

Speeckstralle 1

45711 Datteln

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
2-213.219

Datum
28. Juli 2014

Herr Heim
Telefon 02363 104-320
Telefax 02363 104-222

Zentrale 02363 104-0

Telefax 02363 104-222
wna-datteln@wsv.bund.de
www.wna-datteln. wsv.de

Bankverbindung
Bundeskasse Trier

IBAN: DE81 5900 0000 0059
0010 20

BIC: MARKDEF 1590

Seite 1 von 2




Dariber hinaus gehe ich davon aus, dass Sie das Wasser- und
Schifffahrtsamt Rheine, Minsterstrale 77, 48431 Rheine (hinsichtlich
der Belange des Betriebs und der Unterhaltung der Bundeswasser-
stralle) sowie die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Steinstralle
39, 44147 Dortmund (als Grundstiickseigentimerin) im dortigen Be-
reich ebenfalls beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

im

Anlage

D 1

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Seite 2 von 2
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Zeichenerklarung

- siehe Exfrablaft

Festgestellt durch Bescheid

vom. 26+ 5. 2042 Az : P-143 3 A¥H-....
mit den darin angeordneten Anderungen
und Erganzungen.

Minster, den. 267+ 20d%...........
Wasser- und Schifffahrtsdirektion West

Die Ubereinstimmung der Ablichtung
mit der Erstausfertigung wird beglau-

Genehmigungsbehdrde
Im Auftrag
~ Dr. Plogmann
Oberregierungsratin
Aufgestellt Unterschrift Amts-/ Dienstbezeichnung
Datteln,den ......... 03.07.2012 R
Wasserstrallen - Neubauamt Datfteln Mamam ............... Baudlrekform ............
Zeichnung gefertigt / bearbeitet Zeichnung gepriift
Mafnahmenplan gemal Blatt Nr. 3.8 erstellt durch:
Landschaftsplanungsbiro :
Hermann Seling Dipl.-Ing. BDLA JMenert e otk S
Max-Reger-str. 24 49076 Osnabrick : s
Tel:0541/42929+42936  Fax: 0541/47820 Zeichnung bearbeifet
Anderungen zum MaRnahmenplan gemaR Blatt Nr. 3.8a
erstellt durch Wasserstrafen-Neubauamt-Datteln Mosel Bauzeichnerin
PLANFESTSTELLUNG ‘1
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
WasserstraBen-Neubauamt Datteln WsV.de
OrgEinh BwasStr Kilometer ) Koordinaten
Amt AB Nr ZB rechts hoch
(78 7 0 o e I O brid 4 et L
Objektbenennung Gewasserbett
Dortmund-Ems-Kanal
Objektteil Ausbaustrecke Ludinghausen |
DEK-km 30.230 - km 36.200
Einzelheit Mafnahmenplan Ausgleichsflache Nr. 2 und Nr. 3
ObjektidentNr jekt- OB | Entwurf Nr. Mafistab: 1.
OArt Teilnme ZK i 1:1000
Zeichnung Nr. Blatt Nr.
kit i e gl 4.1 3.83
OVtU-Identifikation
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Mobility
m Networks
Logistics

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region West
Kompetenzteam Baurecht

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien » Deutz-Milheimer Strale 22-24 »
50679 Kdin

2 Deutz-Milheimer Stralle 22-24

Stadt Ladinghausen Stadt Ladingh 50679 Kdin

Fachbereich 3/ Planung 20t www.deutschebahn.com
Herr Blick-Veber i : l

Borg 2 o 21 Thorsten Schwark

B Telefon 0221-141 - 3475

¥ Dez. —— ——— Telefax 069-265 - 49333

59348 Lidinghausen i thorsten.schwark@deutschebahn.com

Zeichen FRI-W-L(A) Sh ToB-Kol-14-9065 (15345)

15.07.2014
lhr Zeichen 61 26 05 Tetekum-Buschkdmpe / lhre Nachricht vom 18.06.14

Bebauungsplanentwurf "Tetekum-Buschkampe" invl. Teilaufhebung des B-Planes "Tete-
kum-Siid"
hier: Beteiligung der Behdorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange
zum o. a. Verfahren.

Im Bereich des o.a. Bebauungsplanes befindet sich die planfestgestelite 110-kV-
Bahnstromleitung 0464 Datteln-Minster im Mastfeld 4511 - 4514. Die ortliche Schutzstreifen-
breite betragt beidseitig zur Leitungsachse jeweils bis zu 30,00 m. Den Verlauf der Bahnstrom-
leitung entnehmen Sie bitte dem beigeflugten Lageplan.

Da aus den Planunterlagen hervor geht, dass Bebauungen innerhalb des Schutzstreuiens ge-
plant sind, bitten um weitere Beteiligung innerhalb des Verfahrens.

R e

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrulRen
Deutsche Bahn AG

b WGyl

onner

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Helke Hanagarth
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Rich

HRE 50 000

USt-IldNr.: DE 811569869
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LWL-Archiologie filr Westfalen  Stadi (-7 oo,
Aulenstelle Munster

LWL

FUr die Menschen.
- B/ Fur Westfalen-Liooe

LWL -Archaologie fir Westfalen - An den Speichern 7 — 48157 Munster Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Stadt Lidinghausen

FB 3/ Planung Ansprechpartner.

Herr Blick-Veber Dr. Christoph Grunewald
Borg 2

59348 Ludinghausen Tel.:. 0251 591 8880

Fax: 0251 591 8928
E-Mail: christoph.gruenewald@lwl.org

Az.: Gr/TiIM 339/14 B Minster, 25.06.2014

Bebauungsplanentwurf "Tetekum-Buschkdampe" inkl. Teilaufhebung des Bebau-

ungsplanes "Tetekum-Sud”
lhr Schreiben vom 18.06.2014 Az.: 61 26 05 Tetekum-Buschkampe

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blick-Veber,

der Bebauungsplanentwurf betrifft den mittelalterlichen Hof Hanrott, ein sog. Halb-Erbe,
das in das Kirchspiel Seppenrade, Bauerschaft Tetekum gehorte und 1458 zuerst nach-
weisbar ist. In diesem Jahr wurde verfugt, dass die hoérige Tochter des Hermann Honrode,
des damaligen Bewirtschafters des Hofes, in die Grundherrschaft der Burg Lidinghausen
wechseln sollte. 1498/99 war Hermanns Nachfolger Bernd ,then Honrode", der beim
Amtsantritt des Bischofs Konrad von Miinster wie die gesamte Bevélkerung des First-
bistums zu einer Steuerleistung her-angezogen wurde. Im 17. und 18. Jahrhundert gehorte
der Hof zum Amt Ludinghausen, doch ist noch 1458 die Bindung an den an Bedeutung
herausgehobenen Tegederhof Thier deutlich. In der Geschichte von Ludinghausen und
Seppenrade (2000) wird der Hof Hanrodt als Ausbausiedlung bezeichnet, Hinweis darauf,
dass er nicht zur altesten Siedlungsschicht gehort, doch von einer Entstehung im Spatmit-
telalter auszugehen ist.

Die vorgesehene Umwandlung des Planbereiches in eine gewerblich genutzte Flache hat
zur Folge, dass demnéachst der gesamte Hofstandort sowie die umliegenden Flachen neu
strukturiert und nachfolgend iberbaut werden. Diese einschneidenden Manahmen durf-
ten eine vollstandige Zerstdrung nicht nur der sichtbaren Uberreste des Hofes Hanrott zur
\VVoraussetzung haben, sondern auch die der im Boden erhaltenen Uberreste méglicher al-
terer Hofgebaude. Dass archdologische Untersuchungen im Bereich bestehender Hofe zu
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Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Liope

wichtigen Aufschliissen tber die Entstehung und Entwicklung landlicher Hofbebauung fuh-
ren, verdeutlichen die Ergebnisse, die auf dem benachbarten Hof Grube erzielt wurden.
Noch aufschlussreicher dirften archéologische Untersuchungen sein, die nicht durch be-
stehende Bebauung eingeschrankt werden und bei denen die Méglichkeit besteht, auch
das nahere Umfeld des gegenwértigen Hofstandortes mit einbeziehen. Aller archéologi-
schen Erfahrung nach werden Héfe im Minsterland im Mittelalter haufig innerhalb eines
gréReren Areals verlegt, bevor sie ihren endgtiltigen Standort an der heutigen Stelle ein-
nehmen. Daher ist im weiteren Umfeld des Hofes Hanrott mit Uberresten von Vorganger-
bauten zu rechnen. Somit erfullen der Hof Hanrott und sein Umfeld die Voraussetzungen,
die gem. § 2 DSchG NRW an ein Bodendenkmal geknipft werden.

Im Rahmen des Umweltberichts ist die Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern bislang
nicht geprift worden.

Die Ausfiihrungen zeigen, dass eine archaologische Untersuchung des Hofes Hanrott und
seines engeren Umfeldes, die zweifelsfrei Kultur- und Sachgiter sind, wichtige Aufschlis-
se {Iber die Siedlungsgeschichte des Kirchspiels Seppenrade verspricht. Deshalb sind ar-
chéologische Voruntersuchungen zunachst im Rahmen der Umweltpriifung vor der Neube-
bauung der Flachen einzuplanen, deren Terminierung und Finanzierung bei einem Ortster-
min zu klaren sind.

Erst nachdem die Ergebnisse dieser Voruntersuchungen vorliegen, kann eine endgultige
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Tetekum-Buschkampe" abgegeben werden.
In dieser Stellungnahme kann auf der Grundlage der Ergebnisse der Varuntersuchungen
geklart werden, ob bzw. welche weiteren Untersuchungen aus Sicht der Bodendenkmal-
pflege erforderlich sind.

Mit freundlichen GrilRen

LA ,
AT

(Dr. Grinewald)
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Stellungnahme, Anregungen und Einwendungen zum Bebauungsplan ,, Tetekum — Buschkidmpke

Einwender A
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aus Blick des Hofes Grub

Sehr geehrter Herr Biirgermeister

die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan méchten wir wie folgt nutzen.

1)

2)

Wir regen an die notwendigen AusgleichsmalBnahmen zur wieder Aufforstung mit in die
Planug zur Landschaftlichen Eingriinung zu verwenden. Die bis dato angedachte Fliche ist
nicht ausreichend um ein raumwirksames Erscheinungsbild zu entwickeln. Auch kdnnte
schon jetzt der Zwickel, der bei der optional geplanten Stidumgehung im Bereich des

( Kélberkamp) entsteht, beptlanzt werden. Eine tatsdchliche wahimehmbare Abgrenzung
zum Planungssondergebiet mit der Baukulturell bedeutenden Anlage Hof Grube soll
unbedingt Geltung erhalten.

Um der Hofanlage auch eine Unterhalt sichernde Nutzung zu erméglichen, kann ein
Anschluss an die geplante Stidumgehung notwendig werden, so das eine verkehrliche
Erreichbarkeit von der Bundesstrafie aus moglich ist.

Der weitere Erhalt der Baumassen bendtigt eine rentierlichen Nutzung.

Entsprechend der Ausfithrungen zur 10 Anderung des FNP Hof Grube aus 2015 ist
mittlerweile das Zentrum fiir historische léndliche Baukultur im Miinsterland im
historischen Hallenhaus das in diesem Jahr sein 500 jahriges Erstehen feiert, gegriindet
worden.

Mit freundlichen Griden

Einwender A
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Bebauungsplan "Tetekum-Buschkidmpe” inkl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes

"Tetekum-Siid"” - Entwurf
lhr Zeichen 61 26 05, thr Schreiben vom 16.03.2017, Unser Zeichen: 113847
hier: Verfahren gem. 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 16.03.2017
Obersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir begriften die Planungen zur Vorhaltung der Fidche fiir typische gewerbtiche Nutzungen,
die nicht in anderen Gebietstypen ansiedeln kdnnen. Die Festsetzungen hinsichtlich des
Ausschlusses der nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und zur
Steuerung des Einzelhandels scheinen dazu geeignete Instrumente.

Wir regen an die texiliche Festsetzung ,2. Ausschiuss bzw. Einschrankungen an sich s
zulassiger Nutzungen baulicher Anlagen der Gewerbegebiete” wie folgt zu ergénzen:

In den Gewerbegebieten sind nur diejenigen Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an den
Endverbraucher zulassig, deren Sortimente nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevant (...)
sind, sowie wenn die Grenze zur Groi&ﬂachlgkelt im Ssnne des § 11 (3) BauNVO nicht
uberschrltten wird.

Beziglich der textlichen Festsetzungen zum ,,Anng@@ei schiagen wir folgende %
Formulierung vor: Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanien

Sortimenten kann innerhalb der im Plan festgesetzten Gewerbegebiete flr Verkaufsstelien

von Handwerks- produ2|erenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen
werden wenn eine unmittelbare raumllche und funktionale Zuordnung zum Hauptbetrieb

besteht und elne deutllche flachen- und umsatzmagige Unterordnung zum Hauptbetrieb

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Geisenkirchen
Region: Kreisfreie Stadte Bottrop, Gelsenkirchen, Minster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf




gegeben ist. Das Verhaltnis von Verkaufsflache zur Produktionsflache darf maximal 10%

betragen. Zudem darf die Grenze zur Grofflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht
uberschntten werden und es dirfen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die

zentralen Versorgungsbereiche erkennbar sein.

Unabhéngig der planungsrechtlichen Festsetzungen regen wir hinsichtlich der Versorgungs- e
bzw. Kommumkatlonsleltungen an, dass Gebiet fir den Anschiuss an Glasfasernetze

vorzuberelten um eine zukunftss:chere Versorgung zu gewahrielsten

Freundiche Grie

UIf Horstmann

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Krelsfreie Stédte Bottrop, Gelsenkirchen, Minster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorsf
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Machbarkeit einer Regenentwdésserung des geplanten
Gewerbegebietes Tetekum-Buschkémpe in Lidinghausen

Ericiuterungsbericht
Vorabzug mit zwei Beckenstandorten

1. Veranlassung

Die mittlerweile vollsténdige ErschlieBung der Geléndeachse zwischen Dortmund-
Ems-Kanal und Eisenbahnlinie zwischen Seppenrader Bach und Hanrottgraben
fohrt dazu, dass zusétzlicher Gewerbefléchenbearf nur noch weiter sidlich gedeckt
werden kann — vgl. Abb. 1:
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frare TN
der DB-Bahnstrecke
und im Siden dem Hanrottgraben; in magenta das Brutto-Baufeld fir die
beabsichtigte Erweiterung der Gewerbefldchen

Zu Uberprifen ist die mégliche Ableitung des Regenwassers zum Teil ggf. noch in
Richtung des bestehenden RRBs Tetekum-Sud und zum anderen und zum gréfiten
Teil Uber ein oder mehrere Regenrickhaltebecken nach Stdosten Uber vorhan-
dene Grdben in Richtung der Stever siddstlich von Tullinghoff.
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Abb. 2: Verschnitt des Bébauungsplanenfwurfs mit der
dargestellten heutigen Situation
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2. Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

2.1 Gewdssernetz

Im Bereich um den historisch schon bekannten Hof Hanrott gab es historisch klei-
nere Béche, da der Seppenrader Héhenricken nach Westen und Osten zahlreiche
schmale Einzugsgebiete bewirkt und in der Folge meist nur kleine FlieBgewdsser
entstehen:

70 R TP - St | 91 Doty 25T MR R ONGR
Abb. 3: Historische Gewéssersituation um 1900 (bereits mit Dortmund-Ems-Kanal)

rund um den Hof Hanrott und das neue Gewerbegebiet

Der Hanrottgraben wird mittlerweile nicht mehr im urspringlichen Verlauf gefihrt,
sondern entlang der Bahnstrecke nach Norden verzogen und mindet in den
Entlastungsgraben. Der Graben sidlich des geplanten Gewerbegebietes ist das
erste Gewdsser des Gewerbegebietkorridors, welches nicht mehr in den Ent-
lastungsgraben mindet:

Fassung VI 5
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Abb. 4:Der frihere Hanrottgraben éstlich der | Abb. 5: Blick auf das Ostende des Buschkampe-

Bahnlinie, mit nur flach angelegtem Profil, grabens und den Bereich dessen Unter-
da der Graben aufgegeben wurde, bevor querung der Bahnlinie; gut erkennbar die
der flachendeckende Dréanageeinbau tiefe- hier bereits geringen Héhenunterschiede

re Gewdsser erfordert hat

X &3

v s /

Abb. 6: Der fir die Entwésserung entscheidende Durchlass unter d
den Buschkémpegraben; auch hier gut zu sehen die geringe Eintiefung

er Bahnlinie fir

Fassung VI
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2.2 Hohensituation Geldnde

Am FuBBe des Seppenrader Héhenrickens liegend verlauft das Gefélle praktisch
einheitlich von West nach Osten abfallend. Angesichts der Tatsache, dass der
Dortmund-Ems-Kanal bezogen auf den Seppenrader Héhenricken knapp ober-
halb dessen Fufles verléuft, nimmt das Gefélle nach Osten auch immer weiter ab,
weil nur wenige hundert Meter weiter dstlich schon die Steveraue mit einem
Hohenniveau von 49 bis 50 mUNN erreicht wird — vgl. Abb. 7:

57,0
——Achse A=0
——Achse B=52,35
56,0 Achse C=100,32
= Achse D=147,09
——Achse E=180,23
55,0 ——Niveau Sohle Durchlass
——Niveau Sohle Rohr
£ — Mittelgeldnde
£ 54,0
[}
£
10
I
53,0
52,0
51,0
50,0
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600
Ldnge in m

Abb. 7: Hbhenverhdalinisse im geplanten Gewerbegebiet; Achse A entspricht dem
Nordrand des Gebietes

Zur Einordnung der Neigung ist das Gefélle gemittelt aus den funf Gelédndeachsen
durch das geplante Gewerbegebiet in Abb. 8 dargestellt, das Gefélle nimmt im
Verlauf von 1,1 % auf unter 0,5 % ab. Markiert ist der Bereich, in welchem sich die
geplante ErschlieBungsstraBe befindet. In Bezug auf das vorzusehende RRB
verlguft ein Regenwasserkanal lediglich 100 m entlang der West-Ost-Achse, aber
200 m von Nord nach Sud. Da die nérdliche und die sidliche Grenze des
Gebietes in Bezug auf die Geléndehdhen praktisch identisch sind, verringert sich
das in Bezug auf die Topographie verfigbare Gefélle auf ein Drittel. Es stehen
damit lediglich 0,1 bis 0,25 % fir die Regenwasserableitung natirlicherweise zur
Verfigung:

Fassung VI 7
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1,4%

8 Gefélle

O ErschlieBung

1,2% —— Linear (Gefalle)

1,0%

0,8%

0,6%

West-Ost-Gefille in %

0,4%

0,2%

0,0%

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650

Ldnge in m

Abb. 8: Entwicklung der mittleren Geléndeneigung von West nach Ost im Bereich
des geplanten Gewerbegebietes, markiert ist der Bereich um die geplante
ErschlieBungsstraBe bis zur Ableitung in das RRB

2.3 Hohensituation Graben

Am Nordrand des Bebauungsplangebietes verlauft derzeit noch ein Graben, vgl.
Abb. 9:

Abb. 9: Graben m Nordrand des B-Plangebietes Tetekum-Buschkédmpe

Historisch ist dies der Hanrottgraben. Dieser machte am Westrand des jetzt ge-
planten Gewerbegebietes wie in Abb. 3 zu erkennen einen Schwenk nach Norden,
der bis Anfang des 21. Jahrhunderts auch noch fortbestand und damals nérdlich
der Hofzufahrt Hanrott verlief, vgl. Abb. 10:

Fassung VI 8



Abb. 10: cnroh‘groben 2001 am Wesfend es Bebauungsplangebietes; gut zu
erkennen der Schwenk nach Norden

Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes Tetekum-Sud wurde der Graben
in seinem Nord-Sid-Teil verrohrt, so dass der Graben in diesem Bereich kein
Wasser von Nord nach Sud fiohren muss, sondern das Gefélle sich dort im Zuge
des jetzigen Bebauungsplans umdrehen lasst:

“ e B '-.-". ."' i
Grab

nach ErschliéBung; 20 erkennen die alte

Abb. 11: Situation em‘rosse‘im Aékér

Fassung VI 9
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FOr die Umleitung des alten Hanrottgrabens zunéchst nach Stden und dann bis
zum bestehenden Buschkdmpegraben wird eine entsprechende Parzelle benétigt,
die mit Abb. 12 hergeleitet wird und im Westen einen 8 m-Streifen erfordert, der
im Suden allméahlich auf 5 m schrumpfen darf:

57,5
Gelande
57,0 ——Graben
) . ) ,
56,5 ——Breite bei 1:2 (minus 50!)
56,0
55,5

53,0

Hohe in m, Breite: 50 m abziehen!
(8]
>
o

52,5

52,0

0 50 100 150 200 250 300 350 400
Linge in m

Abb. 12: Grabenplanung entlang der eingemessenen Héhen rund um das B-Plan-
Geldnde, nach Osten auslaufend; die rote Kurve wurde so konstruiert,
dass sie die notwendige Mindestbreite der Parzelle angibt, hierfir muss
der Wert aber minus 50 gerechnet werden; es zeigt sich, dass die Min-
destparzellenbreite knapp 5 m betrégt und nach Sidwesten auf Gber 7 m
anwdchst, dann nach Osten dem Gelédndegefélle folgend sich allméhlich

wieder reduziert

Damit ist die Entwésserung des Kanalseitenwegs gesichert, die Parzelle ist im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Fassung VI 10

450



c,p ' Machbarkeit einer Entwdsserung des GE-Gebiets Tetekum-Buschkdmpe in Lidinghausen ¢ U Plan GmbH @
W

1200 JAHRE
LUDINGHAUSEN

2.4 Ablaufkapazitat des Buschkémpegrabens

Die Leistungsfahigkeit des RRBs wird vom Durchlass unter der Eisenbahn — vgl.
Abb. 6 — bestimmt. Das Stahlrohr hat einen Durchmesser von 65 cm, ist rund 15
cm verlandet und 20 cm eingestaut. In Bezug auf den weiteren Verlauf des Gra-
bens ist von einem mittleren Gefélle von lediglich 0,4 % auszugehen, analog zu
den Erkenntnissen aus Abb. 8, die auch noch bis zur Unterquerung der Tulling-
hoffer Straf3e zutreffen. Die Lénge des Rohrs betrégt rund 7 m.

Tab. 1 zeigt die Kapazitat des Durchlasses in Bezug auf die bestehende Verlan-
dung, in Bezug auf das mittlere FlieBgefélle und in Bezug auf einen Rickstau
westlich des Rohres bis 30 cm Uber Rohrscheitel, da dariber allméhlich der Bahn-
schotter vom Wasser erreicht wirde:

Tab. 1: Durchlasskapazitét unter der Bahnlinie

Bahndurchlass

max. FlieBge-

“drack | Eintour. COILL Pieshshe Radus Ol FUng | fache  Ragus  Gefle schwin Ll Q
Vollfllung ohne Verlandung 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  0,400% 0,94 50,00 312,5
Anteil Verlandung 0,140 0,325 0,53 0,63 0,05 0,08  0,400% 0,61 50,00 31,8

0,000 0,019 0,019 0,650 0,325 0,00 1,95 0,28 0,14  0,400% 0,87 50,00 241,9
0,007 0,024 0,031 0,650 0,325 0,00 1,95 0,28 0,14 0,500% 0,97 50,00 270,4
0,048 0,052 0,100 0,650 0,325 0,00 1,95 0,28 0,14  1,090% 1,43 50,00 399,3
0,108 0,093 0,200 0,650 0,325 0,00 1,95 0,28 0,14  1,940% 1,01 50,00 532,7
0,167 0,133 0,300 0,650 0,325 0,00 1,95 0,28 0,14  2,784% 2,28 50,00 6381

Der Durchlass hat damit eine Basiskapazitat von knapp 250 |/s und kann bei
Starkregen bis etwas Gber 600 |/s abfUhren, ohne Wasser bis in den Bahndamm
zurickzustauen. Da allerdings 50 m Zuleitungsstrecke entlang der Bahn fUhren, ist
das sinnvolle Maximum des Wasserspiegels am Durchlass bei 25 cm Gber Rohr-
oberkante. Der Durchlass hat dann eine Kapazitét von maximal 587,5 I/s.

Wird er wieder gereinigt, so steigt die Kapazitét wie folgt an:

Tab. 2: Durchlasskapazitét ohne Verlandung bis rund 700 I/s

max. FlieBge-
Zusatz-  pinays. G8SAMU Lioghohe Radius Flut-breite CeMetZter DurchfluB- hydraul. o ey oohwin-  Kst-wert  Q
druck verlust Umfang flache Radius t N
verlust digkeit
Vollfiillung ohne Verlandung 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  0,400% 0,94 50,00 312,5
0,007 0,028 0,035 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  0,500% 1,05 50,00 349,4
0,042 0,056 0,098 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  1,000% 1,49 50,00 494,1
0,112 0,113 0,225 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  2,000% 2,11 50,00 698,7
0,126 0,124 0,250 0,650 0,325 0,00 2,04 0,33 0,16  2,200% 2,21 50,00 732,8

Diese Kapazitat ist mit dem natirlichen Abfluss im Einzugsbereich des Grabens
abzugleichen, die nach einer Bebauung des Gewerbegebietes noch verbleibt.

Daraus ergibt sich direkt die zulassige Drosselmenge aus der Regenrickhaltung.

Fassung VI 11
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Gleichzeitig wurde eine erste Berechnung zu den ruckschreitend am RRB
anstehenden Wasserspiegel (bei Auslass des RRBs im Stdosten) durchgefihrt, die
bei der spateren Berechnung die Druckdifferenz zwischen RRB und Ablaufgraben

berechnen hilft:

51,70

¢ Pegel

51,60 - ——Poly. (Pegel)

51,50

51,40

51,30

51,20 A

Wasserspiegel in miiNN

51,10 A

51,00
y = -4,627133E-16x% + 8,900268E-13x> - 6,636958E-10x* + 2,422801E-07x3 -
4,561734E-05%x2 + 5,194074E-03x + 5,102745E+01
50,90 T T T T T
0 100 200 300 400 500 600

Achsentitel

Abb. 13: Wasserspiegellagen im Sidosten des Gewerbegebietes in Abhédngigkeit
von der Ablaufmenge

2.5 Einzugsgebiet des Buschkémpegrabens

Der Buschkémpegraben hat bis zur Bahnlinie ein nur kleines natirliches Einzugs-
gebiet von 11,8 ha. Wird die geplante Gewerbebaufldche sowie die Flache fur die
Regenrickhaltung abgezogen, so verbleiben kinftig noch 10,1 ha als natirlicher
Einzug, vgl. Abb. 14:

Fassung VI 12
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Abb. 14: Einzugsgebiet des Buschkémpegrabens vor und nach Einrichtung des
Gewerbegebietes; die Flache des RRBs ist davon noch herauszurechnen

2.6 Natirliche Abflusse

FOr das Gewdsser ist aus bisherigen Hochwasserbetrachtungen eine Anpassungs-
kurve an HQ100-Abfluss-Spenden verfugbar. Die Gewdasser am stlichen Rand
des Seppenrader Héhenrickens lassen sich in Bezug auf Abb. 16 hierbei den Kur-
ven héherer Abflussspenden zuordnen, aufgrund bindiger Béden und eines Gefal-
les, das noch Gber den geringen Geléndebewegungen von gréfleren Teilen des
Munsterlandes liegt. Allerdings macht der gréflere Waldanteil im Einzugsgebiet
des Buschkémpegrabens eine Uberprifung der Wahl der Anpassungskurve not-
wendig.

2.6.1 Hochwasserlaufzeiten

Die DVWK stellte eine Formel bereit, welche die Hochwasserlaufzeit in erster N&-
herung bestimmt. Messungen an Gewdssern ergaben, dass bei stark bis véllig be-
gradigten Gewdssern die Laufzeit nach unten zu korrigieren ist:

Tab. 3: Hochwasserlaufzeit des Buschkémpegrabens bis zur Bahnlinie

" Station Station " Hoch- Tief- " - Kor- . ge-
ort Gewadsser oben unten Linge punkt punkt Gefdlle Laufzeit rektur Laufzeit rundet
Bahn Buschké&mpegr. 0,670 0,000 0,670 56,30 50,83 0,816% 1,535 0,880 81,06 80,00

[ km] [ km] [km ] [ mGNN ] [ miUNN ] [ %] [h] [-1 [min] [min]
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2.6.2 HQ100 nach SCS-Verfahren

Bei einem Waldanteil von 4,7 ha und den im Einzugsgebiet verbleibenden Fléchen
von 5,4 ha, die entweder schon Grinland sind oder sich nach Erstellung des
Gewerbegebietes zu Grinland entwickeln werden, ergibt sich ein Maximalabfluss
beim HQ100-Modellregen nach 262 I/s geméfB Abb. 15:

300
200 -
("]
>
£
o
100 1
0 T T T T T T T
12:00 12:30 13:00 13:30 124:_(%0 14:30 15:00 15:30 16:00
el

Abb. 15: Herleitung des maximalem Abflusses beim HQ100 nach SCS-Modell

2.6.3 HQ100 eingeordnet in die Anpassungskurven

Das Ergebnis nach SCS-Modell und die Anpassungskurven ergeben zusammen
ein plausibles Bild: Wahrend der Entlastungsgraben mit Seppenrader Bach, Wolfs-
bieke, Imkamps- und Katenbergsbach eine ganze Reihe von Béchen mit steilem,
aber sehr schmalem Einzugsgebiet zusammenfasst und damit mit einem deshalb
sehr kompakten Einzugsgebiet am oberen Rand der Abflussspenden liegt, liegt der
Buschkédmpegraben zwischen mittlerem und schmalem Einzugsgebiet. Das etwas
héhere Gefélle wird durch das kinftige Fehlen an Ackerland ausgeglichen, so
dass die 262 |/s als plausibel einzustufen sind.
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Abb. 16: HQ100-Spenden fir Gewdsser mit bindigen Béden und hohem Geldn-
degefélle im Mdinsterland, markiert die fir den Entlastungsgrabens ver-
wendeten Werte und in grin der Ansatz in erster Naherung fir den Busch-
kédmpegraben

Wird sicherheitshalber, um derzeit nicht absehbare Entwicklungen des Einzugs-
gebietes im Bereich des Grunlandes zu bericksichtigen, die mittlere Anpassungs-
kurve verwendet, leiten sich hieraus— nach Einrichtung des Gewerbegebietes — fur
den Buschkédmpegraben 297 |/s ab. Damit verbleiben (minimal abgerundet) rund
400 I/s als HQ100-Abflussspende (und dariGber hinaus) aus dem Gewerbegebiet
bezogen auf die Kapazitét des Bahndurchlasses. Es ist sicherlich sinnvoll, diese
400 I/s nicht voll auszunutzen, zumal der Durchlass immer mal wieder verlandet
sein kann. Es ist damit besser sich auf die 340 /s zu beschrénken, die bei einem
teilverlandeten Durchlass noch zur Verfigung stehen. Dann bestehen noch gut
10% an Abflussreserve.

2.6.4 HQ1-Abfluss-Spende

Da sich der Buschkdmpegraben entsprechend der Anpassungskurven verhalt,

kann auch die Anpassungskurve an HQ1-Abflussspenden verwendet werden, vgl.
Abb. 17:
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Abb. 17: HQ1-Abflussspenden in Abhéngigkeit von der EinzugsgebietsgréBe, fir
den Bahndurchlass an der Buschkémpe bedeuten das 89 I/s beim HQ1

2.6.5 Hochwasserstatistik und Drosselmenge

Aus den hydrologischen Rahmendaten ergibt sich folgende Abflussstatistik, fir die
sich auch die Drosselmenge fir den jetzt beplanten Bereich und nach Studen zu
entwassernden Teil von 10,06 ha herleiten |&sst:

Tab. 4: Hochwasser- und Drosselstatistik bei Reservetrasse fir die Sidumgehung

Busch- Q fir 10,1 Q GE fiir Kapazitidt Drossel je ha

HQx kdampe ha 10,06 ha Q Summe Durchlass Ared

1 878,6 88,7 88,4 177,1 587,5 12,4

2 1.189,5 120,1 119,7 239,8 587,5 16,7

5 1.600,4 161,6 161,0 322,6 587,5 22,5

10 1.911,3 193,0 192,3 385,3 587,5 26,9

20 2.222,2 224,4 223,6 448,0 587,5 31,3

30 2.404,1 242,8 241,9 484,7 587,5 33,8

50 2.633,2 266,0 264,9 530,9 587,5 37,0

100 2.944,1 297,4 296,2 593,5 587,5 41,4
[a]l [I/sxkm?2] [l/s] [I/s] [l/s] [l/s] [l/s]

Die Abfluss-Statistik veréndert sich wie folgt, wenn die Stdumgehung aufgegeben
wird und die Trasse als Gewerbegebiet umgewidmet wird:
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Tab. 5: Hochwasser- und Drosselstatistik bei Gewerbe auf der Sidumgehung

nex Pt efirona SIENICT asumme oo e T hred
1 908,5 81,8 115,7 197,5 587,5 12,4

2 1.174,1 105,7 150,1 255,8 587,5 16,1

5 1.495,3 134,6 195,6 330,1 587,5 21,0

10 1.760,9 158,5 229,9 388,4 587,5 24,7

20 2.026,5 182,4 264,3 446,7 587,5 28,4

30 2.181,9 196,4 284,5 480,8 587,5 30,5

50 2.377,6 214,0 309,8 523,8 587,5 33,3

100 2.673,2 240,6 344,2 584,8 587,5 37,0
[a]l [l/sxkm2] [I/s] [I/s] [l/s] [l/s] [l/s]

2.7 Kapazitit des Buschkéimpegrabens

Der Buschkdmpegraben wurde entlang der Sidostgrenze des Gewerbegebietes in
seiner Sohllage aufgemessen, die Daten werden ergdnzend zu Abb. 7 in Abb. 18
wiedergegeben:

53,5
Achse D=147,09
Achse E=180,23
Niveau Sohle Durchlass
53,0 ]
Niveau Sohle Rohr
—— Mittelgeldnde
Sohle Graben
52,5 Nordufer Graben
3 Rickstau Durchlass
£
]
s
2 52,0
51,5
51,0
50,5
500 515 530 545 560 575 590 605 620 635

Lange inm

Abb. 18: Buschkdmpegraben im Bereich des geplanten RRB-Standorts, ergénzt um
Geldndeachsen und die Héhenverhdéltnisse am Bahndurchlass
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Bezogen auf sich bei Hochwasser einstellende Wasserspiegellagen ab 25 ¢cm Gber
Rohroberkante lassen sich stationdr folgende Kapazitdten ermitteln, vgl. Tab. 5. Es
zeigt sich, dass mit geringen UnterhaltungsmafBBnahmen Gberall die 600 I/s bereit
stellen lassen, die angesichts der Durchlasskapazitdten fior den HQ100 maximal
anzustreben sind:

Tab. 6: Stationére Kapazitdten des heutigen Grabens

Lange bis Gefalle z.

Station Sohle Ufer Nord Tiefe Breite Durchlass Durchlass HQ-Gefélle HQ-Pegel
0 50,89 51,54 0,643 2,550 50 0,13% 0,10% 51,681
20 51,02 51,77 0,751 2,853 70 0,27% 0,10% 51,701
40 50,86 51,75 0,892 3,248 90 0,03% 0,10% 51,721
60 51,03 52,01 0,988 3,516 110 0,18% 0,20% 51,761
80 50,97 52,02 1,050 3,690 130 0,11% 0,30% 51,821
100 51,17 52,08 0,904 3,281 150 0,23% 0,40% 51,901
120 51,22 52,17 0,950 3,410 170 0,23% 0,40% 51,981
[m] [ MGNN ] [ mdaNN ] [m] [m] [m] [ MUNN ]
Station FlieBtiefe U benetzt A [m2] r hydr Gefidlle Manning v Q [I/s]
0 0,788 3,462 1,461 0,4220 0,100% 24 0,427 623,9
20 0,682 3,098 1,163 0,3756 0,100% 24 0,395 459,6
40 0,862 3,717 1,688 0,4540 0,100% 24 0,448 756,6
60 0,734 3,277 1,305 0,3984 0,200% 24 0,581 758,7
80 0,847 3,665 1,640 0,4475 0,300% 24 0,769 1.261,7
100 0,727 3,252 1,286 0,3954 0,400% 24 0,818 1.051,4
120 0,763 3,376 1,388 0,4111 0,400% 24 0,839 1.164,8
[m] [m] [m] [m2] [m] [m/s] [l/s]

2.8 Fazit zu den wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen

Die Entwésserung des Gewerbegebietes Uber den Buschkdmpegraben ist méglich,
der Gesamtabfluss kann bei einer Reinigung des Durchlasses rund 700 I/s
betragen, sinnvollerweise wird dieser auf rund 587,5 |/s (bei Verlandungen wie
heute zu beobachten) reduziert. Der Durchlass steht dann rund 25 ¢cm Uberstau.

FOr das Gewerbegebiet ergibt sich ein Abfluss von maximal 340 I/s beim HQ100
und von 116 I/s beim HQT. Dies sind die Randbedingungen fir eine Regenrick-
haltung.
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3. Regenrickhaltung
3.1 Vorabstimmung

In der Vorabstimmung hat sich bereits ab-
gezeichnet, dass fur die bendtigte Rick-
haltung, auch aufgrund knapper Héhen-
verhdlinisse, eine Rickhaltung von Regen-
wasser im Bereich des geplanten Standortes
allein nicht méglich ist, vgl. Abb. 19. Eine
Ausweitung im SiUdosten ist aber wenig
sinnvoll, weil die Zulaufkandle durch hohe
Abflussmengen sehr gro3 werden und mit
der notwendigen Uberdeckung dann ein
Héhenprogramm erfordern, das die Ost-
halfte des Baugebietes stark anheben
mUsste. Zudem ist die Ausweitung im Nord-
osten (magenta) nicht beliebig méglich, um
nicht die Trasse der Sudumfahrung weit-
gehend aufzugeben.

Zunéchst wurden deshalb zwei Becken-
standorte diskutiert, um die Kanaldurch-
messer verringern zu kdénnen, was aller-
dings zwei Regenklarbecken erfordert.

Entsprechend wird zur Minimierung der
Ableitung  maximaler  Abflisse  eine
Zuleitung weiter westlich gewahlt und die
beiden RRB-Flachen durch einen Aus-
gleichskanal rund um den Maststandort
einer 110-kV-Leitung verbunden. Die
Zuleitung kann ggf. kostenginstiger ggf.
mit zwei Kandlen erfolgen statt mit einem
sehr groflen Durchmesser oder einem
kostentréchtigen Kastenprofil.

Fur die Ruckhaltung ergeben sich damit
auch noch gewisse Reserven, wie sich zei-
gen wird.

Abb. 19: RRB-Varianten mit Festlegung der
untersten Variante nach
Abwégung der Vor- und Nachteile
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3.2 Flachen und Abflussbeiwerte

Die anzusetzenden Fléchen fur das Gewerbegebiet setzen sich fur die Rickhaltung
im SUdosten gemdf Tab. 7 zusammen. Zu bericksichtigen ist, dass im Nordosten
eine Fléche bereits von einem Busdepot bewirtschaftet wird und in Bezug auf das
Regenwasser zum RRB Tetekum-SUd hin entwdssert, was die Anschlussfléchen
nach Stdosten etwas verringert:

Abb. 20: Busho | nordéstlich er Hofae Hanrott; die sudliche aIIe d
Umfahrung sind Teil des Gewerbegebietes Buschkdmpe, aber bereits nach
Norden zum RRB Tetekum-Sid hin erschlossen

Tab. 7: Angeschlossene Fldchen und Abflussbeiwerte ohne Trasse Sidumgehung

Bereich m2 Flache Beiwert m?2 Ared
GE 102.054 0,73 74.499
GE Bushof nach N -8.805 0,80 -7.044
StraBe 3.464 0,80 2.771
RRB 2.203 0,33 727
RRB Erweiterung 1.654 0,33 546
100.570 71.500
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Wird die Stdumgehung nicht weiter verfolgt, erweitern sich die angeschlossenen
Flachen fur eine Regenrickhaltung durch die Trasse selbst und die Fléche im
Sudwesten, die dann auch mit genutzt werden kann, wie folgt:

Tab. 8: Angeschlossene Flachen und Abflussbeiwerte mit Trasse Sidumgehung

Bereich m?2 Fléche Beiwert m2 Aied

GE 102.054 0,73 74.499
GE Bushof nach N -8.805 0,80 -7.044
StraBe 3.464 0,80 2.771
Stidumgehung + SW 30.652 0,73 22.376
Abzug Schutzstreifen -998 0,73 -729
RRB 2.203 0,33 727
RRB Erweiterung 1.654 0,33 546

130.224 93.147

3.3 MaBgebliche Blockregen

Fir die Ermittlung der AbflUsse wird die Starkregenstatistik der DWD-KOSTRA-Aus-
wertung der Jahre 1951-2000 (neueste Auswertung) herangezogen. Nach dem
dort benutzten logarithmischen Ansatz lassen sich auch Starkregen beliebiger
Jahrlichkeit ableiten. Insgesamt mUssen aufgrund der schwierigen Verhdlinisse in
Bezug auf Gefélle und den Bahndurchlass Jahrlichkeiten bis zu 1 x in 100 Jahren
bericksichtigt werden:

Tab. 9: KOSTRA-Starkregenauswertung fir Lidinghausen

Niederschlagshéhen und -spenden fur Ludinghausen
Zeitspanne : Januar - Dezember

Rasterfeld : Spalte: 14 Zeile: 45

'
[
L
N I N

wa
]
a

|

s
1

P P RO N =

2| | |

e
[
e [

Wiederkehrzeit (in [a]): mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder Gberschreitet
- Niederschlagsdauer einschlieRlich Unterbrechungen (in [min, h])

h - Niederschlagshoehe (in [mm])

rN - Niederschlagsspende (in [I/(s*ha)])

o -
1
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3.4 Rickhaltevolumina in erster Nédherung bei Sidumgehung

Bezogen auf die Drosselwerte von Tab. 4 wurden fur die Vorbemessung hiervon
70% angesetzt, um den allmahlichen Druckaufbau bei Rohr- oder Schlitzdrossel
mit Erreichen des Maximums erst beim héchsten Wasserstand des Regenereignis-
ses zu berUcksichtigen.

Tab. 10: zeigt die Grundberechnung fior den HQ2. In Abb. 21 wurden die Ergeb-
nisse vom HQ1 bis zum HQ100 zusammengestellt:

Tab. 10: Ermittlung des Rickhaltevolumens fir den HQ2 bei Sidumgehungs-Trasse

maximaler maximaler

Regendauer in ZHuélzuls: Q Drossel cbm Einstau bei Einstau bei
min cbm in cbm Riickhalt 1480 m?2 2.070 m2
Sohlflache Sohliflache
5 569,4 25,1 544,3 0,368 0,263
10 826,8 50,3 776,5 0,525 0,375
15 998,4 75,4 923,0 0,624 0,446
20 1.115,4 100,5 1.014,9 0,686 0,490
30 1.270,6 150,8 1.119,8 0,757 0,541
45 1.411,8 226,2 1.185,6 0,801 0,573
60 1.497,6 301,6 1.196,0 0,808 0,578
90 1.677,0 452,5 1.224,5 0,827 0,592
120 1.819,6 603,3 1.216,3 0,822 0,588
180 2.035,8 904,9 1.130,9 0,764 0,546
240 2.207,4 1.206,6 1.000,8 0,676 0,483
360 2.472,6 1.809,9 662,7 0,448 0,320
[min] [ cbm ] [ cbm ] [ cbm ] [m] [m]
2.500
_________ *
225 o ee==moTTTT 2.374
————— &---"" o
2.000 Y Lt 2.164
_e-~~ 2.011
1.750 ’/’/ 1.886
/.,
.7 1.684
1.500 %
/ 1.482
’
1.250 F
:. 1.225
1
®
1.000 1.036
750
500
250 - - - Rickhaltung in cbm
0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Wiederkehr 1-mal in x Jahren

Abb. 21: Rickhaltung in cbm (bei Reservetrasse Sidumgehung)
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3.5

Ruckhaltevolumina in erster Néherung ohne Sidumgehung

Bezogen auf die Drosselwerte von Tab. 5 wurden fur die Vorbemessung hiervon
70% angesetzt, um den allmahlichen Druckaufbau bei Rohr- oder Schlitzdrossel
mit Erreichen des Maximums erst beim héchsten Wasserstand des Regenereignis-

ses zu berUcksichtigen.

Tab. 11: Ermittlung des Rickhaltevolumens fir den HQ2 ohne Sidumgehung

Regendauer in Zufluss HQ2 Q Drossel in

3.250

3.000

2.750

2.500

2.250

2.000

1.750

1.500

1.250

1.000

750

500

250

min in cbm
5 680,0
10 987,4
15 1.192,3
20 1.332,0
30 1.517,4
45 1.686,0
60 1.788,4
90 2.002,7
120 2.172,9
180 2.431,1
240 2.636,1
360 2.952,8
[min] [ cbm ]
/’.’— .
_.-772.259
.
.7 2.010
I./
. 1.757
7
1
? 1416
.
1.187
0 10 20

30

cbm

24,3
48,6
72,9
97,2
145,8
218,7
291,6
437,3
583,1
874,7
1.166,3
1.749,4
[ cbm ]

40

cbm
Riickhalt

655,7
938,8
1.119,4
1.234,8
1.371,6
1.467,3
1.496,9
1.565,3
1.589,8
1.556,4
1.469,8
1.203,4
[ cbm ]

50

maximaler
Einstau bei
2.070 m2
Sohlflache

60

0,317
0,454
0,541
0,597
0,663
0,709
0,723
0,756
0,768
0,752
0,710
0,581

[m]

maximaler

Einstau bei
3.485 m2
Sohlflache

0,188
0,269
0,321
0,354
0,394
0,421
0,430
0,449

0,456
0,447
0,422
0,345

[m]

- -® - Ruckhaltung in cbm

70

Wiederkehr 1-mal in x Jahren

80 90 100

Abb. 22: Rickhaltung in cbm bei Umwandlung der Straflentrasse mit in Ge-
werbefléchen, die dann im Sidwesten auch deutlich ausgeweitet

werden kénnen
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3.6 Umsetzung der Drosselung

Zu kléren ist auch noch, auf welche Art und Weise die erlaubten Drosselmengen
auch erreicht und eingehalten werden kénnen. Rohrdrosseln erweisen sich als
nicht geeignet, da sie zu stark auf Rickstau im Buschkdmpe-Graben reagieren
und bei ausreichender Drosselung des HQ1 und HQ2 dann héhere Jahrlichkeiten
zu stark drosseln, so dass mit mehreren Offnungen zu arbeiten wére.

Es zeigt sich aber, dass ein Schlitzwehr die Drosselmengen bei einem Einstau bis
rund 1,15 m ziemlich genau einhalt, vgl. Tab. 12:

Tab. 12: Drosselkennlinie Schlitzwehr, Offnungsweite 17 cm

Q Drossel Stauhodhe Q Wehr,

b Wehr HQXx max bei Qmax u=0,5 hu/hi
0,17 1 88,4 0,501 89,0 0,322
0,17 2 119,7 0,592 114,3 0,330
0,17 5 161,0 0,716 152,1 0,328
0,17 10 192,3 0,813 184,0 0,326
0,17 20 223,6 0,911 218,3 0,326
0,17 30 241,9 0,972 240,5 0,325
0,17 50 264,9 1,045 268,1 0,324
0,17 100 296,2 1,147 308,3 0,321
[m] [a] [I/s] [m] [m] [-]

Beim stark erweiterten RRB (nach Entfallen der Stdumgehung) ist ein Schlitzwehr
denkbar, drosselt dabei aber geringere Hochwassermengen starker, vgl. Tab. 12:

Tab. 13: Drosselkennlinie Schlitzwehr, Offnungsweite 31 cm beim vergréBerten RRB
und Gewerbegebiet

Q Drossel Stauhdhe bei Q Wehr,

b Wehr HQXx max Qmax u=0,5 hu/hi
0,31 1 115,7 0,341 90,9 0,562
0,31 2 150,1 0,406 118,6 0,552
0,31 5 195,6 0,504 163,8 0,533
0,31 10 229,9 0,577 200,5 0,527
0,31 20 264,3 0,648 238,8 0,522
0,31 30 284,5 0,692 263,7 0,516
0,31 50 309,8 0,746 295,0 0,508
0,31 100 344,2 0,820 340,0 0,494

[m] [a] [l/s] [m] [m] [-]
Um Drosselung und Stauhéhe noch besser aufeinander abzustimmen wére hier
ein Abfluss-Schlitz, der trapezférmig unten breiter ist als oben, am besten geeig-
net, die Drosselmengen zu erreichen.
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3.7 Reale Beckengeometrie

Die beiden Standorte fur die Rickhaltung kénnen bei einer Béschungsneigung von
1:2,5, die angesichts der sehr schweren bindigen értlichen Béden angemessen ist,
folgende Volumina bereitstellen. Zunéchst ist in Abb. 23 die Lage der Becken im
Langsschnitt entlang des Gewdssers und der siudlichen Geléndeachse dargestellt.
Es ist davon auszugehen, dass das Westbecken etwas héher liegt als der Ost-
becken, um den Verbindungskanal regelméBig zu spilen. Durch den dadurch
Uberproportional schnelleren Druckaufbau an der Drossel wird eine Schlitzdrossel
die gewinschten Ergebnisse liefern.

Der Verbindungskanal wird 60 m lang, in Bezug auf eine Mindestiberdeckung
und robuste Stahlbetonrohre wird er als DN 700 ausgefUhrt werden. Das fOhrt zu
folgender Hydraulik bezogen auch auf Teilfillungen mit dem Ziel, rasch 0,5 m/s
an FlieBgeschwindigkeit zu erreichen:

Tab. 14: Basishydraulik eines Verbindungskanals DN 700

FlieB- | podius Flut-  benetzter DfLII;‘I:SI:- hydraul. . che I;::?v?: Kst- Q  Verluste Uberstau
hohe breite Umfang fliche Radius digkeit Wert

0,100 = 0,350 0,49 0,54 0,03 0,06 | 0,250% 0,59 75,00 19,8

0,200 = 0,350 0,63 0,79 0,09 0,11 0,250% 0,89 75,00 80,4

0,300 0,350 0,69 1,00 0,16 0,16 | 0,250% 1,09 75,00 172,4

0,400 = 0,350 0,69 1,20 0,23 0,19 0,250% 1,24 75,00 281,2

0,500 = 0,350 0,63 1,41 0,29 0,21 0,250% 1,32 75,00 388,0

0,600 = 0,350 0,49 1,66 0,35 0,21 0,250% 1,33 75,00 468,1

0,700 = 0,350 0,00 2,20 0,38 0,18 | 0,250% 1,17 75,00 451,5

0,700 = 0,350 0,00 2,20 0,38 0,18 | 0,284% 1,25 75,00 481,2 0,080 0,100
0,700 = 0,350 0,00 2,20 0,38 0,18 | 0,421% 1,52 75,00 585,9 0,118 0,200
0,700 = 0,350 0,00 2,20 0,38 0,18 | 0,627% 1,86 75,00 715,1 0,176 0,300
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m/s] [I/s] [m] [m]

Zu prifen ist deshalb auch, ob das westliche Becken dieser Vordrosselung mit
rund 600 I/s im Normalfall gewachsen ist, aber gemaB Tab. 15 ist das kein
Problem, mit nur leichtem Uberstau wird auch das HQ100 voll vorgedrosselt.

Mit einem Becken ist damit die Kapozitét beider Becken als vollkommen
ausreichend nachgewiesen. In der Genehmigungsplanung kann dann zur
optimalen Drosselung der Wassermengen zur Minimierung der Belastung des
Bahndurchlasses vermutlich noch an einer Verkleinerung der Schlitzdrossel
gearbeitet werden:
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Tab. 15: Vordrosselungskapazitdt des Westbeckens beim HQ100

dv. 70 %
~ Kapazitat DN 700 600,00 420,00
Zufluss maximaler
Regendauer in HQ100 in Q Drossel cbm Einstau bei
min cbm incbm Riickhalt 3.000 m2
Mittelflache
5 1.658,0 126,0 1.532,0 0,511
10 2.170,3 252,0 1.918,3 0,639
15 2.515,0 378,0 2.137,0 0,712
20 2.766,5 504,0 2.262,5 0,754
30 3.120,4 756,0 2.364,4 0,788
45 3.474,4 1.134,0 2.340,4 0,780
60 3.725,9 1.512,0 2.213,9 0,738
90 4.126,4 2.268,0 1.858,4 0,619
120 4.433,8 3.024,0 1.409,8 0,470
180 4.918,2 4.536,0 382,2 0,127
240 5.290,7 6.048,0 -757,3 -0,252
360 6.492,3 9.072,0 -2.579,7 -0,860
540 6.986,0 13.608,0 -6.622,0 -2,207
[min] [ cbm ] [ cbm ] [ cbm ] [m]
53,5
—Sohle
——Ufer Nord
Achse E (Sud,180m)
53,0 RRB Ost
——RRB West

52,5 ’-\

z
z
2 ~
£ 520 K
]
K=
g
\\
51,5
51,0 \/\/\
50,5
350 375 400 425 450 475 500 525 550 575 600 625 650

Ldngein m

Abb. 23: Héhenverhdéltnisse der RRB im Langsschnitt
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3.8 Regenkldrbecken

Durch die notwendige lange Ab- und Uberleitung des Schmutzwassers bis zum
Pumpwerk Georgiistrafle und von dort weiter zur Klaranlage Lidinghausen sind
die Schmutzwassermengen nach Méglichkeit zu begrenzen. Damit empfiehlt sich
eine Regenklérung, die nicht mit regelméfiigen Beckenentleerungen arbeitet.

Da sich Lamellenklarer im Gewerbebereich bewdhrt haben, ldasst sich fir die bei-
den Ausbauvarianten ein Lamellenkldrer bemessen. Es wird davon ausgegangen,
dass es ausreicht, den rcrit Uber den Lamellenklarer zu schicken, damit werden gut
90% des Gesamtregens gefiltert. Lediglich bei Starkregen wird der hdhere Abfluss
Uber ein vorgeschaltetes Trennbauwerk in den Ruckhaltebereich abgeschlagen.

Lamellenklérer sind fur bis zu 18 m3/m? zugelassen, um Schwankungen im Zufluss
durch das Trennbauwerk kompensieren zu kénnen und um die maximale
Anforderung von 10 m3/m? erfillen zu kénnen, wird bei der Bemessung von 10
m3/m?2 ausgegangen, vgl. Tab. 15:

Tab. 15: Bemessung von Lamellenklérer

mit Sud- ohne Siid-
umfahrung umfahrung

Anschlussflache RKB 7,15 9,32 ha
rcrit 15,00 15,00 I/s x ha
Qcrit 107,25 139,73 I/s
Qcrit/h 386,10 503,01 cbm/h

Oberfldache crit im RKB 38,61 50,30 m2
Mindesttiefe 2,25 2,25 m

Mindestvolumen 86,87 113,18 cbm
Mindestflache fiir 10 m3/m2 38,61 50,30 m2
Breite Lamellenkldrer 3,00 3,00 m
daraus folgt: Lange 12,87 16,77 m
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4, Regenwasserkanalnetz
4.1 Voriberlegungen

Das zu erschlieBende Gebiet bietet aufgrund der feststehenden Héhe des Bahn-
durchlasses keine Méglichkeit auf groBBe Kanaltiefen. Fir eine ausreichende Uber-
deckung sind deshalb die Méglichkeiten eher gering:

¢ Authdhung des Geléndes bis zu den MindestUberdeckungen von 80 cm Uber
Stahlbetonrohren bzw. 60 cm Uber Hochleistungskunststoffrohren

¢ Verlangen eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 und dadurch
Konzipierung der Rohrhaltungen auf den HQ2 mit entsprechend geringerer
Geléndeaufthéhung;

¢ Dezentralere Rickhaltung, so dass Uber kleinere Netze geringere Abflussvolu-
mina zu handhaben sind.

Fir Investoren ist in der Regel die Authéhung die gUnstigere Lésung, da Ruckhalte-
volumina im Gewerbebereich nach DIN 1986-100 eine sehr kostentréchtige
Angelegenheit darstellen. Nach lédngerer Abstimmung werden jetzt die Abflisse an
dem Punkt zusammengefihrt, bis zu welchem die Sammelabflisse noch Gber-
schaubar sind. Es wird davon ausgegangen, dass die westliche Gewerbefléche im
Sudosten einen massiven oder zwei massive Anschlusspunkte erhdlt, so dass sich
der Gesamtabfluss allein auf 65 m zwischen dem Knick der ErschlieBung und dem
Westbecken beschrénkt.

4.2 Vorbemessung der Schlusshaltung

Bezogen auf den HQ5 und eine FlieBzeit von 8 Minuten im Gebiet ist zundchst
eine Anpassungskurve durch die Regenintensitéten beim HQ5 zu ermitteln, vgl.

Abb. 24:

350
y = 772,696698x-0,537573

300
:
S e

150

100

Regenintensitdtin I/s x ha

50

0 2 4 6 8 10 12 14 16
Blockregendauer in Minuten

Abb. 24: Herleitung der Regenspende HQS5 fir eine FlieBzeit von 8 Minuten
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FOr 8 Minuten leitet sich hier eine Regenspende von 252,66 |/s x ha ab. Die
Schlusshaltung in Tab. 16 wird sowohl fir das Einzugsgebiet nach Planentwurf als
auch fur ein Gewerbegebiet nach Aufgabe der St dumgehung bemessen:

Tab. 16: Bemessung der Schlusshaltung

Hohe Breite benuetzt A [m2] r hydr Gefdlle Manning v Q[l/s] Spende s‘c\:llei:rfl;‘a-r Anschluss
0,8 1,6 4,331 1,200 0,2770 0,200% 78 1,482 1.778,9 252,66 70.408 70.227
0,9 1,8 4,931 1,540 0,3123 0,180% 78 1,523 2.345,8 252,66 92.843 91.874

[m] [m] [m] [m2] [m] [m/s] [I/s] [l/sxha] [m2] [m2]

Die Schlusshaltung wird zur Mnimierung der Anhebung des Gewerbegebietes als
Kastenprofill mit 80 cm Héhe (zum Anschluss von grolen Seitensammlern der
Gewerbegrundsticke) und 1,60 bzw. 1,80 m Breite konzipiert.

4.3 Prifung der Nord-Sud-Achse

Zundchst ist zu prifen ist zunachst oberhalb der Schlusshaltung, wie sich die
Anbindung unterhalb der StraBe von/ nach Norden zum bestehenden
Gewerbegebiet darstellt. Es wird dabei davon ausgegangen, dass von Osten
Teilflachen zu entwéssern sind sowie die StraBe und ggf. kleinere Anschlissen von

Westen. Um aber mit der Uberdeckung auszukommen, wird der Kanal auf DN
600 beschrankt, vgl. Tab. 17:

Tab. 17: Bemessung der Nord-Sid-Haltungen

Gefille Durch- kb v QPrandtl Spende Ared an- . chluss
messer schlieBbar

0,20% 0,500 0,001 0,906 177,80 271,46 6.550 6.133

0,20% 0,600 0,001 1,017 287,60 271,46 10.594 9.200

Die Nord-Sid-Achse kann damit Teilflachen aufnehmen, nicht aber die Hauptent-
wésserung der grofBen westlichen Gewerbefladchen. Diese missen am Sudende der
ErschlieBungsstra3e eingeleitet werden.
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Abb. 25: Léngsschnitt durch die Nord-Sid-Achse mit Ubergabe an die Schluss-
haltung.

4.4 Haltungen o6stliche ErschlieBungsstraBBe

Von Osten her lassen sich mit Mindestgefdlle die restlichen Flachen mit
anschlieBen, wenngleich, vgl. Abb. 26, die Geléndeaufhéhungen zwangsléufig
zunehmen:

Tab. 18: Bemessung der 6stlichen Kandle

Gefille z:rs‘;:'r kb v QPrandtl Spende sﬁ;ﬁ: r;;:r Anschluss
0,175% 0,800 0,001 1,141 573,46 271,46 21.125 20.400
0,14% 0,700 0,001 0,946 364,24 271,46 13.418 11.869
0,235% 0,800 0,001 1,324 665,32 271,46 24.509 24.500
0,18% 0,700 0,001 1,064 409,31 271,46 15.078 14.969

In der Ausfihrungsplanung kann generell noch Uberlegt werden, ob und wo
direkte RRB-Zuleitungen von reinen Dachabflissen genehmigt werden, die Uber
kein RKB laufen missen und die Kanaldimensionen ggf. verringern helfen und
damit das Héhenkonzept der StraBle noch etwas absenken lassen. Immerhin
entsteht kein Konflikt zwischen Regen- und Schmutzwasser, wenn Schmutzwasser
mit 0,4 % Langsneigung akzeptiert wird.

Aber immerhin
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Abb. 26: Léngsschnitt durch die West-Ost-Achse mit Ubergabe an die Schluss-

haltung.

4.5 Fazit Kanalneiz

Das sehr flach auslaufende Baugebiet und die auch wenig eingetieften natirlichen
Gewdsser machen nach Osten Bodenbewegungen und eine Anhebung des
Baugrunds notwendig, um diesen auch sicher entwéssern zu kénnen.

Zur Minimierung sind flache Rickhaltebecken geplant, eine Haltung mit Kanal im
Kastenprofil und eine Beschrankung der Anschlisse von Westen auf das Stidende
der Straflenkandle. Damit lasst sich das Baugebiet entwdssern. Gleichzeitig zeigt
Abb. 27, doss fur groBBe Bauvorhaben generell mit gréfBeren Erdbewegungen
gearbeitet werden muss, da der Westteil noch Gber ein ausgeprdgteres Gelénde-
gefdlle verfigt. Das Baugebiet ist fir gréf3ere Betriebe konzipiert und der Aufwand
im Osten ist nicht hdher als im Westen, um gréfiere Komplexe zu erstellen. Zudem
sind die Bauherren vom Uberflutungsnachweis befreit, die Kandle sind bei
Druckaufbau in der Lage mit den zunachst angesetzten Dimensionen, den HQ30
bei einer Flie3zeit von 7 bis 8 Minuten abzufihren. Solange die Trasse der Umge-
hungsstrafe noch nicht aufgegeben wird, reicht die Kapazitét bis zum HQ100.
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Abb. 27: Langsschnitt durch das Plangebiet von West nach Ost

Dortmund, den 07. Dez. 2016/ 11. Jan. 2017

Dr.-Ing. Gerold Caesperlein
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Festsetzungen

1. Ausnahmen von der gewerblichen Nutzungsbe-
schrankung: (s 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Betriebsteile der nachst niedrige-
ren Abstandsklasse (hdheres Anstandserfordernis) zugelassen werden,
wenn nachgewiesen werden kann, dass durch Atypik bzw. besondere
MaBnahmen schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten
schutzbedlrftigen Gebieten vermieden werden.

2. Ausschluss bzw. Einschrankungen an sich zulassiger

Nutzungen baulicher Anlagen der Gewerbegebiete:
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind nur diejenigen Einzelhandelsbetriebe mit
Verkauf an den Endverbraucher zuldssig, deren Sortimente nicht zen-
tren- bzw. nahversorgungsrelevant (Llidinghauser Sortimentsliste ent-
sprechend dem Einzelhandelskonzept von Mai 2011) sind:

zentrenrelevant

- Blcher

- Spielwaren und Bastelartikel

- Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche

- Baby-/Kinderartikel

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite,
Accessoires und Schirme

- Sanitadrwaren, Orthopadiewaren

- Sportartikel (incl. Bekleidung), Campingkleinteile (z.B. Trinkfla-
schen, Campingkocher)

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwasche, Stoffe, Wolle,
Kurzwaren

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkarti-
kel, Antiquitaten

- Bilder, Bilderrahmen, Spiegel

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

- optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Musikalienhandel

- Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

- Computer, Gerate der Telekommunikation (incl.Faxgerate)

- Elektrokleingerate (weiBe und braune Ware)



zentren- und nahversorgungsrelevant

- Nahrungs- und Genussmittel incl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwa-
ren, Getranke

- Reformwaren

- Drogeriewaren (incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie

- Schnittblumen

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

Annexhandel

Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese unmit-
telbar der Produktion eines unmittelbar anschlieBenden Gewerbebe-
triebes (eindeutiger raumlicher und funktionaler Zusammenhang) ent-
stammen. Das Verhaltnis von Verkaufsflache zur Produktionsflache darf
maximal 10% betragen.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Woh-
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
grundsatzlich nicht zulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Vergnu-
gungsstatten werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Bordelle und bordelldhnliche Betriebe werden nach § 1 Abs. 5i.V.m.
Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung!! mit Brutvogel- und Fledermaus-
kartierung beschreibt die Ausgangssituation, insbesondere

e die alte Hofanlage "Hanrott" mit ihren Scheunen

e den dortigen hofzugehdérigen Baumbestand

e den sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Waldsaum mit

seinen Wechselbeziehungen zur freien Landschaft

sowie die mogliche Betroffenheit geschitzter Arten vor allem in Bezug
auf ihre Lebens- und Bruthabitate.
Die Stérungen werden durch den Bau und / oder durch die spatere
Nutzung (anlagebedingt) verursacht. Die MaBnahmen sind nachfol-
gend aufgeflihrt, im Detail gibt die artenschutzrechtliche Priifung sie
auf den Seiten 19 - 32 vor.

= Biro Okon: "Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Tetekum-
Buschkampe"; Miinster 25.1.2017



"Allerwelts-"Vogelarten

Populationsrelevante Schadigungen sind durch die Gewerbegebietsen-
twicklung nicht zu erwarten, dennoch ist eine Tétung dieser Arten in-
klusive ihrer Gelege zu vermeiden:

e Abriss / Translozierung der Hofgebdude, Gehélzfallung und Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten sind grundsétzlich nur auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (15. Mérz bis 30. Sep-
tember) durchzufiihren. Falls die ErschlieBungsmalBnahmen bis
in die Brutzeiten andauern sind die Arbeiten kontinuierlich (oh-
ne mehrtdgige Pause) durchzufihren.

Rauchschwalbe

Um die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Lebenswelt von
Rauchschwalben zu kompensieren, werden folgende MaBnahmen
festgesetzt:

e vor Abriss der Gebédude sind innerhalb eines anderen Gebdudes
(bspw. Rinder- oder, Pferdestall, Scheune) in einem Umfeld mit
hohem Griinland- und Gehélzanteil mindestens 18 kunstliche
Nisthilfen fur Rauchschwalben anzubringen

e Der abgéngige Grinland- / Streuobstbestand ist bereits vor der
Umnutzung durch 1,5 ha gleichartige extensivierte Flachen
(Brachen, Ackerrandstreifen, Streuobstwiesen, Bldnken, unbe-
festigte Wege, Pflitzen) in einem landwirtschaftlich geprdagten
10km-Radius zu kompensieren. Der Anteil von Obstwiesen
muss mindestens 10% davon betragen.

Hinweis: Voraussichtlich werden die MaBnahmen unmittelbar benach-
bart auf der Hofstelle "Grube" erfolgen kénnen.

Feldsperling
Der Verlust der Brutstatte ist auzugleichen:
e vor Abriss der Gebédude bzw. der Grinlandumnutzung sind flur
Feldsperlinge drei Hbéhlenbriiterkdsten in landwirtschaftlichen
Gebduden oder Laubbdumen / Hecken anzubringen

Schleiereule und Steinkauz
Die tatsachliche Anwesenheit von Schleiereule und Steinkauz im
Plangebiet konnte bislang nicht hinreichend nachgewiesen, aber auch
nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Nach-Beobachtungen
sollen im Frahjahr 2017 erfolgen.
Daher wird die dynamische Festsetzung im Bebauungsplan aufge-
nommen, dass eine Beseitigung des Gebdudebestands / Inanspruch-
nahme der Wald- und Freibereiche im gekennzeichneten Bereich der
alten Hofanlagen Hanrott nordéstlich der geplanten ErschlieBungs-
straBe erst zulédssig ist, wenn

e entweder der Nachweis erbracht ist, dass weder Bruthabitate /

Ruhestétten von Schleiereule oder Steinkauz betroffen sind,



oder

e soweit Bruthabitate / Ruhestatten von Schleiereule oder Stein-
kauz betroffen sind, zundchst entsprechende vorausgehende
MaBnahmen (CEF) zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen er-
folgt sind wie bspw.:

- fur die Schleiereule ist vor Abriss der Gebdude und der Grin-
landumnutzung mindestens ein Schleiereulenkasten an geeigneter
Stelle und in einem bisher von Eulen unbesiedelten Gebdude an-
zubringen

- fur den Steinkauz sind vor Abriss der Gebdude und der Griin-
landumnutzung drei Steinkauzréhren an geeigneter Stelle und in
einem bisher von Eulen unbesiedelten Gebdude anzubringen

Moliche

Der Teich und der Graben nérdlich / éstlich der Hofstelle Hanrott sind
potentielle Lebensraume flir Amphibien. Daher wird folgende Rege-
lung festgesetzt:

e Die Beseitigung vom Teich / Graben nérdlich / &stlich der Hof-
stelle Hanrott darf nicht in der Zeit zwischen 1.11. bis 31.1.
verflllt / beseitigt werden. Sofern eine Verfullung unter dieser
MaBgabe nicht maéglich ist, ist zur Vermeidung des Einwanderns
ein Amphibienzaun am 6&stlichen Waldrand an Graben und
Grinland zu installieren. Der Zaun ist spétestens am 31.1. zu
installieren und muss bis zur Beseitigung der Gewdsser bzw. bis
zum Ende der Wanderzeiten bis zum 15.5. erhalten bleiben.

Fledermause
Die mdgliche Betroffenheit

e gehodlzgebundener / -bewohnender Fledermausarten und

e gebaudebewohnender Fledermausarten

e wurde mit mehreren Ortsbesichtigungen und Batcoder-
Einsatzen Uberprift.

Folgende vorgezogene ("CEF"-)MaBnahmen zur dauerhaften Siche-
rung der ékologischen Funktion, mit unmittelbarem raumlichem Be-
zug zum betroffenen Habitat sollen gewahrleisten, dass zum Zeit-
punkt der Beeintrachtigung bereits hinreichender Ersatz bereitsteht:

e Die Féllung der Gehélze im Plangebiet ist in einem mdglichst
winterkalten Zeitraum (1.12. - 28./29.2.) unter 6kologischer
Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Ausfuihrungsplanung (Baumfallungen sowie Gebdudeabbrii-
che) ist ein Bauablaufplan zu erstellen, der durch einen Fach-
gutachter zu begleiten ist. Die Untere Naturschutzbehoérde ist
von den jeweiligen Arbeitsfortschritten der 6kologischen Baube-
gleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss zur Si-
cherstellung des ordnungsgeméBen Ablaufs zumindest eine
Kurzdokumentation beigebracht werden.



e Der Abriss des stddstlichen Wohnhauses und seines angebau-
ten Stallkomplexes (in der Planzeichnung mit * gekennzeichnet)
ist nur auBerhalb der Wochenstubenzeit (15.4. - 31.8.) und au-
Berhalb der Winterschlafzeit (1.12. - 28./29.2.) zuléssig.

e Flr Zwergfledermdéuse sind Kéasten, Giebelverkleidungen o0.4. in
einer Gesamtkantenldnge / Breite von mindestens 12m an ge-
eigneten Gebd&udestellen herzurrichten.

e Falls die Mdusescheune transloziert wird, ist dies nur in den
Wintermonaten (1.12. - 28./29.2.) zulassig.

Weil kunstliche Lichtquellen in der Landschaft die Nahrungssuche (In-
sektenjagd) von Fledermdusen stéren kdnnen, sollen die im Bebau-
ungsplan festgesetzten abschirmenden Pflanzungen frihzeitig erfol-
gen, um lichtarme Dunkelrdume (Waldsaum, Dortmund-Ems-Kanal)
beizubehalten.

4. MaBBnahmen zur Minimierung der Versiegelung von

Gundstiicksflachen:
(§ 8 Abs. 2 Satz Alt. 1 BNatSchG)

Stellplatze, mit Ausnahme der Fahrgassen, sind wasserdurchlassig her-
zustellen.



Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am .................... die
Unterrichtung der Offentlichkeit des Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Lidinghausen, den .......ccccce.....

(Siegel)

Ausschussvorsitzender Schriftfihrer

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
..................... in der Zeit vom ..................... bis ..................... zu jedermanns Einsicht gem. § 3
Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den .......ccccccec.....

(Siegel)

BUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ................... die offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lidinghausen, den ........ccccce....

(Siegel)

Blrgermeister Schriftflihrer

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
..................... in der Zeit vom .......cc..ee..... bis ... Zu jedermanns Einsicht gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ladinghausen, den ....................

(Siegel)

BUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ................... diesen Bebauungsplan nach Prifung
der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung be-
schlossen.

Lidinghausen, den ........ccccc......

(Siegel)

Blrgermeister Schriftfihrer



Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den .....................

(Siegel)
BUrgermeister
Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ..................... durchgefihrt.
Ladinghausen, den .....................
(Siegel)

BUrgermeister



Deutsche Bezeichnung

Stieleiche
Rotbuche
Hainbuche
Esche
Feldahorn
Sandbirke

Deutsche Bezeichnung

Vogelbeere
Zitterpappel

Salweide

Gemeiner Schneeball
Schlehe

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Hundsrose

Hasel

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen
Kreuzdorn

Faulbaum

Pflanzliste 1

Lateinischer Name

Quercus robur
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Betula pendula

Pflanzliste 2

Lateinischer Name

Sorbus aucuparia
Populus tremula
Salix caprea
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rosa canina

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Rhamnus cathartica
Frangula alnusx

Anlage 1



Anlage 2

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) 1)
klasse Nr.  Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

I 1 500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brennstoffen,
- soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggiefRanlagen

4 4.4 (1) Mineraldlraffinerien (#)

1)

Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV Uberein, denn sie enthalt in manchen
Fallen Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfor-
dernisses zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten
zu sehen sind oder immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik
der 4. BImSchV und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands be-
stimmend ist aber - unabhangig von dem Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste
beschrieben ist.



Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr.  Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
I 1.000 bituminésem Schiefer
6 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 90)
7 3.1 (1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggief3en (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten
(#)
10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)
11 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder —
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)
12 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 41 (1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
9) chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)
14 41 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
h) (s. auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 41 (1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
1) Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden, Schwefelver-
bindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir
r) Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
s) Umwandlung (Wirkstoffe fur Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten
19 712 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkoérpern oder tierischen Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15 (1+2) Offene Prifstande fir oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)
21 10.16 (2) Offene Prifstande fir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im

Freien (*)



Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr.  Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
I" 700 soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 23 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 41 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
a), d), e) einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
m), n), o) #)
32 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)
33 46 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf? (#)
34 8(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)



Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

IV

500

37

38

39

40

M

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

1.1 (1)

8.2(1)
a) und b)

1.8 (2)

1.9 (2)
1.10 (1)

2.8 (1+2)
2.1 (1)
2.13 (2)

2.15 (1)

3.6 (1+2)

3.2(1)b)
3.7(1)

311 (1+2)
3.16 (1)
4.1 (1)b)

4.1(1)h)

41 (1)
i)

41 (1)
)

4.5(2)

4.7 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fur
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,

Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von

Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von halogenorga-
nischen Verbindungen mit einer

Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehaus-
te Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StralRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fiir bituminése StralRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweilten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen Kohlenwas-
serstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fir Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)



Abstands- Abstand in m Lfd.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr.  Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
IV 500 Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)

56 51(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlief3lich der dazugehorigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

57 52(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

58 5.5(2) Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

59 5.8(2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a) und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut

62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen flr selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63 715 (1) Kottrocknungsanlagen

64 7.19 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

65 721 (1) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahres-
durchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 193)

66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

68 8.1 (1)a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder
gasformiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren



6 -

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd.

Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

IV

500

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8 (2)
8.10 (2)

8.9 (1) a) + b)
8.9 (2) a)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a)und b)

8.15 (1+2)
a)und b

9.11 (2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fur die Ge-
winnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen

Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Einsatz-
stoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormuhlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweisen Lagerung von Eisen- oder

Nichteisenschrotten, einschliellich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 1 500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen Abfélle
vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils iber einen Zeitraum von
mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder

Entladen von Schittglitern, die im trockenen Zustand stauben

kdénnen, soweit 400 Tonnen Schittguter oder mehr je Tag bewegt

werden; dies gilt auch fur saisonal genutzte Getreideannahmestellen. Anla-
gen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,

das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen

anfallt, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)



Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer Ver-
brennungseinrichtung einschlief3lich zugehoriger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate
82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fur den Einsatz von fliissigen oder gasférmigen Brennstof-
fen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (*)
84 1.13 (2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 (142) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem oder kiinst-
lichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder
Kies
87 2.5(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker
88 2.7 (2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
89 2.10 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m® Rauminhalt der Brennanlage betragt
90 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)
(s. auch Ifd. Nr. 6)
91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fur bitumindse Strallenbaustoffe und Teersplittanla-
gen mit einer Produktionsleistung bis weniger als
200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)
92 3.2(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
3.7(2) weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)
93 34(1) Gielereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
3.8(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)
94 3.5(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
95 39(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen
Béadern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)
96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in

geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)



Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
97 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder —
V 300 sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19 (1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23 (2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#)

101 3.25(1) Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

10.15 (1+2) (i.V.m. Prifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene Motoren-
10.16 (2) prifstande und geschlossene Prifstande fur oder mit
Luftschrauben
102 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 4.2 (2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings
bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefillt werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir Arzneimit-

a) und b) tel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkorper
eingesetzt werden (#)

105 4.8(2) Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 55)

106 4.9 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107 4.10 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an flichtigen organischen
Verbindungen (#)

108 5.1(2) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,

a) Gegenstanden oder Erzeugnissen einschliel3lich der zugehérigen Trock-
nungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr
109 5.1(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
b) mit Rotationsdruckmaschinen einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten
110 5.2 (2) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tran-

ken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen



Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spal-
te)
der 4. BImSchV
V 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen
112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl
113 5.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig
115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder GemUsekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig
117 7.4 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 7.6 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim
120 713 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle
121 714 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nachgerben von Tierhauten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediirftige Lederfabriken
122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als Viertel-
jahresdurchschnittswert
123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer Produktions-
leistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.29 (1+2) Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen gerdste-
tem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
125 7.30 (1+2) Anlagen zum Résten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Niissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerOsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert
126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a) und b) von SuRwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
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Abstands- klas-
se

Abstand in m

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\"

300

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

8.4 (2)

8.5 (1+2)

8.6 (1+2)
a) und b)

8.7 (1+2)

8.9 (2) b)

8.11 (1+2)
a)und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.1 (142)

9.2 (142)

9.36 (2)

9.37 (1)

10.7 (142)

1017 (2)

Sortieranlagen fir Hausmull mit einer Durchsatzleistung von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr

(s. auch Ifd. Nr. 70)

Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen
auch soweit nicht genehmigungsbedrftig

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder

Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000 Quad-
ratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis

weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféallen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Anlagen, die der Lagerung und Abflllung von brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermdégen von 3 Tonnen oder mehr

dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum

Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare

Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzel-
behaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als

1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

Anlagen, die der Lagerung und Umflllung von brennbaren
Flissigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermogen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk

unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,

ausgenommen Anlagen, in denen

- weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlief3lich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

(s. auch Ifd. Nr. 221)

Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 140 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, Stralentankfahr-
zeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlie3lich zugehori-
ger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von
organischen Stoffen gereinigt werden
141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieBlich der zugehorigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig
142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)
143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien fir Inert- und Mineralstoffe
145 - Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*)
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Fa-
serzementplatten unter Dampfuiberdruck
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (*)
151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager fur Tiefkihlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshofe fur Stralenbahnen (*)
158 - Betriebshofe der Millabfuhr oder der StraRendienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gltermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

VI 200 161 2.9(2) Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

162 2.10 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

163 3.4(2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichtei-
senmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedurftig)
(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

164 3.8(2) GielRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

165 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

166 5.7 (2) Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten
a)und b) Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fur
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

167 5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben,
-korpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

168 5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

169 7.5(2) Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren
je Tag, ausgenommen
— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

170 7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als Viertel-
jahresdurchschnittswert

171 7.27 (1+2) Brauereien mit einem Ausstol3 von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

172 7.28 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Speisewurzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
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Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VI 200 173 7.32 (1+2) Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden
174 7.33 (2) Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak
175 8.1 (1) b) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von
1 Megawatt oder mehr
176 8.12 (1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
a) und b) einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
177 8.13 (1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr
178 8.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
a)und b) Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils tber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
179 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder Holzschutz-
mitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlief3lich unter Verwendung von Wasser als Ver-
diinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbeduirftig
180 10.10 (1) Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
10.10 (2) Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
a) und b) auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von Farbe-
beschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen
181 - Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automat sowie Automatendrehereien (*)
182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweif3ten Rohren aus Stahl (*)
183 - Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abflllen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)
184 - Maschinenfabriken oder Hartereien
185 - Pressereien oder Stanzereien (*)
186 - Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache
187 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln
188 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren
189 - Zimmereien (*)
190 - Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25

kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

193 Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von
100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des o&ffentlichen Personennahverkehrs
)

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schittgiter je Tag bewegt
werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen
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Abstands- Abstand in m Lfd. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nr. Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
200 712 (1) Kleintierkrematorien
Vi 100 (s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Alt6l oder
b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9 (2)c) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von 5
Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - Schlossereien, Drehereien, Schweilkereien oder Schleifereien
206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen
207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
210 - Steinsagereien, -schleifereien oder —polierereien
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 - Anlagen zur Herstellung von Reif3spinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
214 - Spinnereien oder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
216 - GroRwaschereien oder grol3e chemische Reinigungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhdfe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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Stadt Ludinghausen
Bebauungsplan

,» Tetekum-Buschkéampe*

1. Allgem. Planungsvorgaben

1.1 Vorbemerkung / Planungsziel

Die Stadt Lidinghausen beabsichtigt, das Gewerbegebiet "Tete-
kum-Sid" nach Siden zu erweitern, um verlagerungs- und ansied-
lungsinteressierten Unternehmen entsprechende Flachen anbieten
zu kénnen. Bereits kurzfristig werden die wenigen noch vorhande-
nen Gewerbeflachenreserven in den Gewerbegebieten "Tetekum-
Sud" und "Ascheberger Stral3e" nicht mehr verfligbar sein, die die
Stadt alternativ noch anbieten kdnnte. Gewerbliche Flachen gréRe-
ren Zuschnitts, wie sie aktuell von grofReren o6rtlichen Gewerbtrei-
benden angefragt sind, kénnen dort ohnehin nicht mehr bereit ge-
stellt werden.

Die nun aktuell anstehende Planung entwickelt die aus dem Ge-
werbegebiet "Tetekum" entspringenden Anséatze weiter und bringt
sie zu einem sidlichen Abschluss, da mit der dort verlaufenden
110 kV-Bahnstromleitung sowie dem angrenzenden Waldstiick de-
finitiv das Ende der Siedlungsentwicklung zu sehen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss regelmaBig gepriift werden,
inwieweit aus Grinden des sparsamen Umgangs mit der nicht-
vermehrbaren Ressource "Boden™ auf bereits versiegelte Standorte
zuriickgegriffen werden kann. Wie zuvor bereits aufgefuhrt, wer-
den absehbar die momentan noch verfiigbaren knappen Restpo-
tentiale in Kirze vermarktet sein. Die Stadt ist engagiert, private
mindergenutzte Gewerbeflachen an Interessierte zu vermitteln,
was aber in den vielen Fallen aufgrund Gberhdhter Preisvorstellun-
gen bzw. spezieller Grundstiicksanforderungen scheitert. Insofern
besteht die Mdglichkeit eines Flachenrecyclings nicht.

1.2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird - grob
umschrieben - durch
e den Kanalseitenweg im Westen,
e die "Heinrich-Hertz-Stralle" (mit Auskragung auf zwei beste-
hende Gewerbeflachen) im Norden,
e die Bahntrasse "Dortmund - Gronau - Enschede" im Osten
sowie
e den Verlauf einer Bahnstromleitung/
in etwa die nordliche Waldkante im Suden
begrenzt.
Der Geltungsbereich umfasst somit eine Flache von insgesamt
15,4 ha.
Seine exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Mit der Bebauungsplanaufstellung geht gleichzeitig die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes "Tetkum-Sud" einher, der in einem
Teilbereich durch den neuen Bebauungsplan ersetzt wird. Im Uber-
lappungsbereich sollen zwei Baufenster miteinander verschmolzen
werden.
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1.3 Bestands-Situation
1.3.1 Vorhandene Nutzungen /

Stadtebauliches und naturraumliches Umfeld
Das Plangebiet wird momentan weit Uberwiegend landwirtschaft-
lich (Ackerbau) genutzt. Es neigt sich leicht von Sudwesten
(ca. 56m UNN) nach Nordosten (ca. 51,5m GNN). In seinem 6stli-
chen Bereich liegt der aufgegebene Hof "Hanrott" (Tetekum 49)
mit seinen Wohn- und Wirtschaftsgebauden sowie einem kleineren
Eichen- / Buchenbestand. Die alte Hofstelle wurde bislang als
Fliichtlingsunterkunft genutzt.
Im Nordosten ist ein Teil des Bebauungsplanes "Tetekum-Sud" in
den Geltungsbereich mit einbezogen, dort ist heute u.a. der Busbe-
triebshof der Regionalverkehr Minsterland GmbH (RVM) angesie-
delt.
Im Westen verlauft — den DEK begleitend — eine StraBenflache.
Eine im Sudwesten gelegene Flache, die fur den Baustellenbetrieb
zur Erweiterung des Dortmund-Ems-Kanals genutzt wurde, steht
wieder unter landwirtschaftlicher Nutzung.
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Ausserhalb des Geltungsbereiches grenzt im Westen der Dort-
mund-Ems-Kanal an. Im Norden liegt das Gewerbegebiet "Tete-
kum-Sud" mit seinen Gewerbehallen. Im Osten verlauft die Bahnli-
nie Dortmund - Gronau, dahinter liegen landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Im Siden verlauft eine 110kV-Bahnstromleitung, ein klei-
neres Waldgebiet schlieBt die freie Landschaft ab. Zwischen der
Leitung und dem Waldchen beginnt ein kleinerer Graben, der Rich-
tung Osten flief3t. im Siidwesten liegt die Hofstelle "Grube" (Tete-
kum 39) mit ihren historischen Bauten.

1.3.2 Bedeutung fur die Okologie

Bereiche geringer dkologischer Wertigkeit

Der Uberwiegende Anteil des Plangebietes ist aktuell durch intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) gepragt, ein stdwestli-
cher Randabschnitt, der sich bislang als aufgegebene Baustellen-
einrichtungsflache (Lagerplatz) darstellte, ist wieder in die land-
wirtschaftliche Nutzung einbezogen. Die asphaltierten bzw. Uber-
bauten Flachen der Hofanlage sind deutlich anthropogen Uber-
formt. Fur diese genannten Bereiche ist nur von einer sehr be-
grenzten dkologischen Wertigkeit auszugehen.
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Bereiche mittlerer bis hoher 6kologische Wertigkeit

Hoherwertige Elemente sind jedoch

e die der Hofstelle Hanrott angegliederte Eichen- / Buchen-
Geholzgruppe,

e das ostlich davon zur Bahn hin gelegene Griinland

e der (z.T. verrohrte) Graben sudlich der "Heinrich-Hertz-
StraRe",

e der Ubergangsbereich zum siidlich angrenzenden Waldbe-
reich, der etwa 45m Abstand zum Gewerbegebiet hat

e ein am sldlichen Geltungsbereichsrand (etwa 27m von der
nachstgelegenen GE-Festsetzung) entstehender Graben, der
entlang der Waldkante Richtung Osten zur Bahnlinie flie3t

Die oOkologische Bedeutung nimmt von Norden nach Siden zu.

Auch wenn die landwirtschaftlichen Flachen im Grenzbereich zum

Wald nicht durch besonderen Bewuchs gepragt sind, ist jedoch da-

von auszugehen, dass Austauschbeziehungen der Tierwelt am

Saum zwischen Wald und Offenlandbereich bestehen.

1.3.3 Bedeutung fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
Im Norden verlauft ein Graben parallel zur "Heinrich-Hertz-Stral3e",
sudlich an der Plangebietsgrenze beginnt der o.g. Graben, der
Richtung Osten zur Bahnlinie hin entwassert.

Eine Bedeutung fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz ist je-
doch nicht zu erkennen.

1.4 Ubergeordnetes / bisheriges Planungsrecht:
Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan ordnet in seinem Teil A der Stadt

Ladinghausen in der zentralortlichen Gliederung die Funktion eines

Mittelzentrums mit 50.000-100.000 Einwohnern im Versorgungsbe-

reich zu.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans weist den Gel-

tungsbereich als "Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-

gen" (GIB) aus.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als "Ge-
werbliche Bauflache" dar. Somit ist die im Bebauungsplan vorgese-
hene Nutzung korrekt aus der Ubergeordneten Planung hergeleitet.

2. Zukunftige Bebauungsplan-Festsetzungen /
Konzept zur Entwicklung des Plangebietes

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept weist gegeniiber Ublichen Planungen
zwei Besonderheiten auf:

a) Momentan steht noch die Standortentscheidung eines an-
siedlungswilligen Unternehmens aus, das eventuell Flachen groRe-
ren Umfangs in Anspruch nehmen muss. Um die Mdglichkeit offen
zu halten,

- diesen einen GroR3flachigen oder

- gdfs. mehrere kleinteiligere Betriebe

anzusiedeln, wird das ErschlieBungsraster nicht abschliefend fest-
gesetzt.
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FUr den Fall, dass die grolRe Losung zum Tragen kommt, wére es
nicht nur eine Option, auf einzelne StraBenabschnitte verzichten zu
kdénnen, vielmehr mussten sie sogar zwingend entfallen, um die
Betriebsflachen nicht unndtig zu zerschneiden.

Dieses optionale Szenario unterschiedlicher Betriebsflachengréfien
soll mit Hilfe einer dynamischen Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB offen gehalten werden: Erst wenn feststeht,
dass kein grofflachiger Betrieb im mittleren und westlichen Bereich
ansiedelt, wird die gestrichelt wiedergegebene Stralienfiihrung
umgesetzt. Neben der ohnehin aus dem GE-Gebiet "Tetekum-Sud"
verlangerten "Rudolf-Diesel-Strae" wirde dann auch die "Fried-
rich-Krupp-StralRe" verlangert und im sddlichen Abschluss wieder
rechtwinklig auf die "Rudolf-Diesel-Strae" gefiihrt.

b) Die andere Besonderheit bezieht sich auf den Uberdrtlichen, re-
gionalen Verkehr:

Zur Bewdltigung der verkehrlichen Probleme, die auf der Orts-
durchfahrt der B 58 und B 235 durch Ludinghausen zu erkennen
sind, beinhaltet der BPlan die Option, einen Teilabschnitt einer St-
dumgehung durch seinen Geltungsbereich zu fiihren. Auch wenn
hierzu kurz- wie mittelfristig kein Stralenbaulasttrager erkennbar
ist’, soll diese Trasse zumindest in der Planzeichnung eingestrichelt
und somit von konkurrierenden Nutzungen freigehalten werden,
die die StraBenverwirklichung dauerhaft verhindern wirden.

Fur dieses Szenario wird hingegen auf den Einsatz des Instruments

"dynamische Festsetzung" fur den Fall, dass die Sidumgehung
nicht realisiert wird, verzichtet, weil

e zu viele untereinander bedingte Verknipfungen / Festsetzun-
gen in der Planungspraxis kaum nachvollziehbar formuliert
werden kdnnen,

o die Eingriffshilanzierung fur die Alternativen "Ortsumgehung +
Grin" und "Gewerbeflachennutzung" eine sehr weite Spann-
weite beinhalten wirde und zunachst den hinsichtlich der Ver-
siegelung "worst-case" eines vollflachigen Gewerbegebietes
umfangreich mit Okopunkten ausgleichen miisste.

Somit wird der freizuhaltende Bereich zuné&chst als Flache fur die

Landwirtschaft vorgehalten. Sollte final eine Entscheidung getrof-

fen sein, dass eine Stidumgehung nicht in dem dort vorgesehenen

Bereich verlaufen wird, soll ein BPlan-Anderungsverfahren durch-

gefuhrt werden, das eine Umwidmung zu gewerblicher Bauflache
vorséhe.

2.2 Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf der Grundla-
ge der Baunutzungsverordnung von 1990 (BauNVO 90) getroffen.

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die neu bebaubaren Flachen werden als "Gewerbegebiet" (GE)
festgesetzt, um insbesondere einen Schwerpunkt fir das produzie-
rende Gewerbe zu erdffnen.

Der vom Bundestag Ende 2016 beschlossene Bundesverkehrswegeplan hat die
Trasse nicht in den Bedarfsplan aufgenommen.
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Abstandsklassen
Die Zweckbestimmung von Gewerbeflachen - und das macht sie
trotz ihres zumeist niedrigen Bodenpreises stadtfunktional sehr
wertvoll - ist unter anderem, Emissionen (Larm, Geruch, Erschitte-
rungen) erzeugen zu durfen, ohne dass sensiblere Nutzungen an-
dernorts davon UbermaRig belastet werden. Die Entfernung zum
nachstgelegenen Wohngebiet ("Tullinghoff-Nord") betréagt ca.
700m. Die Hofstelle "Grube", auf der auch Wohnungen unterge-
bracht sind, ist ca. 100m vom Rand des BPlan-Geltungsbereiches,
aber ca. 225 m vom Rand der néchstgelegenen festgesetzten Ge-
werbegebietsflache entfernt. Diese Aussenbereichswohnungen
werden mit der Schutzbedirftigkeit eines Mischgebietes eingestuft.
Im nordlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet "Tetekum®”
befinden sich Betriebsleiterwohnungen, die in der untenstehenden
Grafik mit einem Punkt gekennzeichnet sind.

uschkgmpe

! @i Ml-analog: MI-analog=--..

"= m"Hof Grube” ;Tetekum 47

Das Wohngebiet "Tullinghoff-Nord" hat wegen der groRen Entfer-
nung keinen Einfluss. Aus der Grafik ist vielmehr zu erkennen, dass
die Restriktionen sich aus den AulR3enbereichswohnungen erge-
ben, die hinsichtlich lhres Immissionsschutzanspruches wie
Mischgebiete eingestuft werden.

Zur Festsetzung der Abstande zwischen Gewerbegebieten einer-
seits und Mischgebieten kénnen gem. 2.2.2.5 des Abstandserlas-
ses® bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten (dies sind in der
Regel die Betriebe, deren Abstandserfordernis aus ihrem Larm re-
sultiert) die Abstédnde der lbernachsten Abstandsklasse zugrunde
gelegt werden.

Somit werden im Grundsatz zunéchst die aus den bloRen Abstan-
den zu den AuRenbereichswohnungen resultierenden restriktiveren
unzulassigen Abstandsklassen mit der Ausnahmemadglichkeit fest-
gesetzt, bei Betrieben mit zwei Abstandsklassen weniger Restrikti-
vitat ansiedeln zu kénnen, wenn flr sie ein *-Zusatz besteht (s.
Grafik nachste Seite).

Zudem sollen ausnahmsweise Betriebe und Betriebsteile héherer
Abstandsklassen zuléssig sein, wenn nachgewiesen werden kann,
dass durch Atypik bzw. besondere MaBnahmen schadliche Um-

"Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass)", RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 vom 6.6.2007
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welteinwirkungen in den benachbarten schutzbedurftigen Gebieten
vermieden werden.

Die im ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet gelegenen Betriebs-
leiterwohnungen werden bei der Zonierung der Abstandsklassen
nicht bericksichtigt. Die Sicherstellung des Immissionsschutzes
erfolgt fur sie erst im durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren
der neu anzusiedelnden Betriebe. Dies kann im Extremfall dazu
fuhren, dass Betriebe, die die im BPlan festgesetzten Abstandsklas-
sen einhalten, dennoch erhebliche Schallschutzmalinahmen zur Be-
ricksichtigung der vorhandenen Betriebsleiterwohnungen durch-
fuhren mussen.

Um gemaR Abstandserlass NRW den vorbeugenden Immissions-
schutz zu gewahrleisten, wird die zulassige Immissions-Intensitat

innerhalb des GE-Gebietes nach folgenden Abstandsklassen gestaf-
felt:
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Fur den Bereich nérdlich der ehemaligen Hofstelle "Hanrott" /
westlich des heutigen RVM-Geléndes ist bislang die Festsetzung
getroffen gewesen, dass Betriebe und Betriebsteile der Abstands-
klassen I-VI unzuldssig sind. Da der Hof Hanrott, der diese Ein-
schrankung ausgeldst hat, mittlerweile nicht mehr bewohnt ist, soll
dieser Bereich hinsichtlich seiner Emissionszulassigkeiten in die zu-
vor aufgefiihrte Systematik eingegliedert werden.

Ausschluss gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassiger Nutzungen

Die Einzelhandelsstruktur Ludinghausens ist durch einen hohen An-
teil der fur Kleinstadte typischen kleinbetrieblichen Struktur ge-
kennzeichnet (groRRer Anteil der Einzelhandelsgeschafte mit weni-
ger als 200m2 Verkaufsflache). Grundsatzlich scheint diese Situati-
on stabil zu sein, doch zeugen vereinzelte Leerstdnde von ge-
schaftlichen Schwierigkeiten. Zum Schutz der Innenstadtfunktion
(nicht nur geschéftlicher, sondern auch touristischer, stadtebauli-
cher und kultureller / sozialer Schwerpunkt zu sein) sollen deshalb
die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Einzelhandelsbetriebe da-
hingehend eingeschrankt werden, dass am deutlich auf3erhalb des
Zentrums gelegenen Standort , Tetekum-Buschkdmpe® der Einzel-
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handel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Grundsatz unzulassig ist.

Die Zuordnung der Zentren-/ Nahversorgungsrelevanz erfolgt nach
der ,Ludinghauser Sortimentsliste”, die als Bestandteil des kom-
munalen Einzelhandelskonzepts im Mai 2011 beschlossen worden
ist®. Diese Sortimente sind:

zentrenrelevant

e Bicher

Spielwaren und Bastelartikel

Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche

Baby-/Kinderartikel

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl.

Hute, Accessoires und Schirme

Sanitatswaren, Orthopadiewaren

e Sportartikel (incl. Bekleidung), Campingkleinteile (z.B.
Trinkflaschen, Campingkocher)

¢ Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche, Stoffe,
Wolle, Kurzwaren

e Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Ge-

schenkartikel, Antiquitaten

Bilder, Bilderrahmen, Spiegel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

optische und feinmechanische Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Computer, Gerate der Telekommunikation (inkl. Faxgeréate)

Elektrokleingerate (weiRe und braune Ware®)

zentren- und nahversorgungsrelevant

e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk,
Tabakwaren, Getranke®

e Reformwaren

e Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika,
Pharmazie

e Schnittblumen

e Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften,
Briefmarken

Ausnahmen fir Randsortimente sind nachfolgend aufgefuhrt.

GMA:“ Gutachten zum kommunalen Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ludin-
ghausen®, Kéln 2011

weilRe Ware: z.B. Haus- und Klchengerate;

braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogerate

Zitat GMA-Einzelhandelskonzept, S. 74: “Nahrungs- und Genussmittel sind
grundsatzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente, auf-
grund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsorti-
menters sowie eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwégungsspielraum fur
Ansiedlungen / Erweiterungen in siedlungsrdaumlich integrierten Lagen gege-
ben“; da der Geltungsbereich wegen seiner Isoliertheit von Wohngebieten nicht
als siedlungsraumlich integriert einzustufen ist, kann von diesem Abwagungs-
spielraum kein Gebrauch gemacht werden
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"Annexhandel"

Als Ausnahme zu den o0.g. Ausschliissen von zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment ist der Handel dann zuléassig, wenn
die nahversorgungs-/zentrenrelevanten Sortimente unmittelbar der
Produktion eines unmittelbar anschlielRenden Gewerbebetriebes
(eindeutiger raumlicher und funktionaler Zusammenhang) ent-
stammen.

Nicht-zentren- oder -nahversorgungsrelevantes Sortiment
(bspw. handwerkliches Zubehor wie Fliesen, Armaturen etc.) soll
durchaus auch im Gewerbegebiet verkauft werden kénnen. Eine
Konzentration solcher Sortimente auf den Innenstadtbereich wirde
keine ,Frequenzbringer“-Funktion zur Unterfutterung der dort vor-
handenen kleinteiligen Geschaftsstruktur haben.

Ausschluss gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
siger Nutzungen

In der Vergangenheit hat es sich mehrfach ergeben, dass durch
die Sensibilitdt vorhandener Betriebsleiterwohnungen die Ansied-
lung emittierender Betriebe erschwert bzw. gar verhindert wurde.
Der nun zur Uberplanung anstehende Bereich soll daher ganzlich
von Betriebsleiterwohnungen und -hausern frei gehalten
werden.

Die gewerblich zu entwickelnden Flachen sollen auch nicht flr
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke vorgehalten wer-
den, weil sie stadtfunktional zu wertvoll fir ihren eigentlichen Ver-
wendungszweck sind. Zudem wird - so abseitig von der bewohnten
Ortslage - auch kaum eine Lagegunst fir diese genannten Nutzun-
gen erwartet.

Vergnigungsstatten (Spielhallen, Sex-Shops, Bordelle etc.)
wuirden der Zielsetzung entgegenstehen, mit der GE-Ausweisung
schwerpunktmaRig Flachen fir das produzierende Gewerbe und
den mit ihnen verbundenen Arbeitsplatzen zur Verfigung zu stel-
len. Zudem wird fir Vergnugungsstatten auch keine nennenswerte
Lagegunst gesehen, da der BPlan-Geltungsbereich vergleichsweise
fern der Ortsdurchfahrten liegt und somit die potentiellen Kunden
optisch kaum auf sie aufmerksam gemacht werden kénnen. Daher
wird die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Vergnigungsstatten nicht
zum Festsetzungsinhalt ibernommen.

2.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ; Anteil des Grundstucks, der von baulichen Anlagenuber-
deckt werden darf) von 0,8 festgesetzt. Diese greift im Grundsatz
die in der BauNVO verankerte Obergrenze auf. Weite Bereiche der
Gewerbegebiete Ludinghausens basieren auf der BauNVO 1968,
nach der die Grundflachen von Nebenanlagen nicht in die zuléssige
Grundflache mit einberechnet werden. Somit ist in jenen Gebieten
eine weitergehende Versiegelung der Gewerbegrundstiicke zul&s-
sig, wozu auch keine negativen Erfahrungen vorliegen.

Daher soll im vorliegenden Bebauungsplan — auch im Sinne eines
sparsamen Flachenverbrauchs — von der Regelung des § 19 Abs. 4
BauNVO Gebrauch gemacht werden, dass die zulassige Uberbau-
barkeit durch Stellplatze, Nebenanlagen etc. auf bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden darf. MaRgebliche Einschrankungen
auf den Bodenhaushalt sind hierdurch nicht zu erwarten.
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Da Gewerbebetriebe heutzutage unterschiedlichste Auspragungen
haben, hatte die Festsetzung einer Geschossigkeit nur wenig kon-
krete Aussagekraft. Sie weisen nur noch in Ausnahmefallen "Ge-
schosse" im bauordnungsrechtlichen Sinne auf.

Das nachfolgend geschilderte Konzept benennt zur besseren Nach-
vollziehbarkeit absolute Hohen (z.B. 10,0-12,0m), die eine MaR-
stablichkeit der Gebaude untereinander sowie die Einbindung in die
umgebende Landschaft gewahrleisten sollen.

In der Planzeichnung werden jedoch — um eine eindeutige Bezugs-
héhe vorzugeben — Héhenangaben gemal "lber Normalhéhe Null"
(GUNHN) verwendet. Sie setzen das Hohenkonzept auf die oOrtlichen
Gelandehdhen (s.u.) um und belassen etwas Spielraum, um nicht
zu ungewollten Restriktionen zu fuhren.

Annahme:
53,50m

Das Malf3, wie hoch die Gebaude werden durfen, ohne unmalistéb-
lich zur Umgebung und zur Landschaft zu wirken orientiert sich
auch an den Zuléssigkeiten auf den nérdlich angrenzenden Grund-
stiicken innerhalb des Bebauungsplanes "Tetekum-Sud", wo die
Baukdrperhdhe im westlichen und mittleren Abschnitt mit 12m, im
Ostlichen Abschnitt mit 10m begrenzt ist. Um diese Hohen spater
effektiv zu erzielen, wird die Hyxx = 66,50m UNHN bzw. Hpax =
65,50m UNHN und 62,50m UNHN festgesetzt, wie die unten abge-
bildete Grafik (unproportional gezeichnet) verdeutlichen soll.

Hmax

=12m

Himax

A =12m
Annahme: — Hmax
54,50m Friedr. Annahme: — =10m A
Krupp- 53,50m R. Diesel-
Str. Str. Annahme:

52,50m

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung zugelassen werden,
wenn dies fur untergeordnete Bauteile wie bspw. Schornsteine,
Masten, Zuleitungen, Forderbander, Laufbénder und -stege u.a.)
technisch erforderlich ist, bzw. aus stéadtebaulichen Sondersituatio-
nen heraus begriindet ist (bspw. Betonung einer StralRenecke
durch einen héheren Repréasentationsbau).
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Die Baumassenzahl (BMZ) gibt
das Verhéltnis an, wieviele Kubik-
meter Baumasse je Quadratmeter
Baugrundstiick zuldssig sind. In
den Bebauungsplanen "Tetekum"
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auf 8,5 und nachfolgend bis auf
6,0 im sudlichen Abschnitt des Be-
bauungsplanes "Tetekum-Sid" ab-
gestuft. Um die absehbar groReren
Hallenbauten der grof¥flachigen
Betriebe zu ermdglichen, wird sie
im sudlichsten Abschnitt — dem
nun vorliegenden Gewerbegebiet
"Buschkampe" — auf 8,0 verein-
heitlicht.

Somit wird eine ausreichend flachige und auch hthenmalige Aus-
nutzung der Grundstiicke erméglicht, zugleich aber auch am Sied-
lungsrand eine zu massive und erdriickende Ausformung in die
dritte Dimension unterbunden.

8uscBMZ:8,0

“BMZ 8,0

Ubersmht der bisherigen und
zukunftigen Baumassenzahlen

2.2.3 Uberbaubare Flachen, Bauweise

Mit dem Ziel einer hohen Flexibilitat fur die Erfordernisse der an-
siedelnden Betriebe sind sehr weitlaufige Baugrenzen gezogen
worden. Als stadtgestalterische Vorgabe ist lediglich ein Abstand
von 5m zu den Verkehrs- oder Grinflachen einzuhalten.

Wie unter Pkt. 2.1 geschildert zeichnet sich ab, dass in der westli-
chen Halfte / den westlichen zwei Dritteln des Plangebietes mog-
licherweise ein einzelner Betrieb mit Bedarf nach einer sehr grof3en
zusammenhéngenden Flache ansiedelt. Somit wirde sich ein Teil
des ErschlieBungssystems erubrigen. Fir diesen Fall wird vorsorg-
lich folgende dynamische Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB
getroffen: Bis zu dem Zeitpunkt, an dem feststeht, dass die Ver-
lAngerung und Abzweigungen von der "Friedrich-Krupp-Strafle"
bzw. der gestrichelt eingezeichneten Stralenverlauf final entbehr-
lich sind, mussen 5m Abstand von ihnen gehalten werden. Diese
Festsetzung ist insofern auch in der Praxis umsetzbar, da die Stadt
Lidinghausen Eigentiimerin dieser Flachen ist, ihren Verkauf maf-
geblich steuert und insofern potentielle Kaufer intensiv Uber diese
Konstellation informieren und beraten kann.

Fiur die im Studen verlaufende Bahnstromleitung existieren spezielle
Beschrankungen. Diese sind exakt so bericksichtigt, wie von der
DB Energie GmbH gefordert®. Sie werden von den o.g. Baufenstern
nicht tangiert bzw. in Frage gestellt.

Fur das Gewerbegebiet soll eine "abweichende Bauweise" defi-
niert werden, bei der die Geb&dude zwar langer als 50 m sein duir-
fen, sie aber zu den Nachbargrenzen die erforderlichen Grenzab-
stéande einhalten missen. Analog zu Doppel- und Reihenh&usern in
Wohngebieten verbleibt aber die Option grenzsténdig zu bauen,
wenn bspw. durch Baulast sichergestellt ist, dass der Nachbar dort

DB Energie GmbH, E-Mail vom 20.12.2011, 12:44 Uhr; weitergeleitet an die
Stadt Ludinghausen am 20.12.2011, 13:36 Uhr

Stadt Ludinghausen
Bebauungsplan
ekum-Buschkéampe*
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ebenfalls sein Gebdude anbaut. Dies kann auch in der Art gesche-
hen, dass die Gebaude nicht deckungsgleich aneinander stoRRen.

2.2.4 Verkehr / Erschliel3ung

Uberdrtlicher Verkehr / potentielle Trasse Siidumgehung
Die Gewerbegebiets-Erweiterung ist Uber die Hauptachsen, "Wer-
ner-von-Siemens-", "Friedrich-Krupp-" und "Rudolf-Diesel-StraRke"
letztlich an die B 235 "Olfener StraRe" gut an das Ubergeordnete
StralBennetz angebunden.

Darlber hinaus besteht die Erwagung, eine Stdumgehung (siehe
Skizze) um Ludinghausen zu bauen, um die Innenstadt vom
Uberdrtlichen Verkehr zu entlasten. Ein hierzu denkbarer Korridor
ist in der Planzeichnung gestrichelt gekennzeichnet, um ihn zumin-
dest von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Eine solche
Stralle wiirde nach dem ersten Konzept von einem neu anzulegen-
den Kreisverkehr unmittelbar d&stlich hinter der "Carl-von-
Hartmann-Briicke" abzweigen, parallel entlang des Kanalseitenwe-
ges gefuhrt und dann bogenférmig Richtung Osten verschwenken.
Um kreuzungsfrei Uber die Bahntrasse zu gelangen, wirde ein
Damm aufgeschittet und eine Briicke Uber die Linie gefiihrt wer-
den. Im westlichen Abschnitt kénnte die "Heinrich-Hertz-StraRe" an
die Ortsumgehung angebunden werden und so eine direkte Zu-
fahrt erméglichen.

Die bauliche Zulassigkeit fir eine derartige Stralle wird durch die-
sen Bebauungsplan bei weitem noch nicht geschaffen. Dies soll
vielmehr den fachgesetzlichen Verfahren (Linienbestimmung, Plan-
feststellung ) vorbehalten bleiben.

Stadt Ludinghausen
Bebauungsplan
ekum-Buschkéampe*
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innere ErschlieBung

Es bietet sich an, die von Norden an das Plangebiet reichende Er-
schlieBungssystem der beiden Schenkel "Friedrich-Krupp-Strafie™
und "Rudolf-Diesel-StraBe" im Sinne einer Hangeleiter fort- und im
Suden durch eine Querverbindung wieder zusammenzufiihren.
Hinsichtlich der westlichen Verlangerung ergibt sich jedoch die zu-
vor unter Pkt. 2.2.3 erlauterte Eventualitéat, dass sie mdglicher-
weise bei Ansiedlung eines groRflachigen Unternehmens gar nicht
erforderlich wird. In gleicher Weise ist eine mdgliche Quertrasse
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Richtung Westen als Freihalte-Erinnerung fir den Fall eingestri-
chelt, dass eine Entscheidung lber den finalen Verzicht auf eine
Sudumgehung getroffen wirde. Somit verbleibt die Moglichkeit,
bei Verzicht auf die Ortsumgehung den westlichen Randzwickel zu
erschlieBen. Daher wird eine dynamische Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB getroffen, die die Zulassigkeiten bis zum bzw. ab
Eintreffen dieses Falls regelt.

ruhender Verkehr

Im offentlichen StraRenraum werden voraussichtlich vereinzelte
Parkmdglichkeiten fur den ruhenden Verkehr geschaffen.

Bereits bei der Vermarktung der stadtischen Grundstiicke an inte-
ressierte Unternehmen, insbesondere aber im Baugenehmigungs-
verfahren ist darauf zu achten, dass die von den Gewerbeunter-
nehmen ausgeltdsten Bedarfe auf den Grundstiicken selber gedeckt
werden. Es ist nicht vorgesehen, im 6ffentlichen StraRenraum tber
die wenigen allgemeinen Stellplatze hinaus (sehr flachen- und aus-
bauintensive) Stellplatze fir LKW bereitzustellen, die den Gewer-
bebetrieben selber zuzurechnen sind. Fahrzeuge, die als Zulieferer
die Gewerbebetriebe auBerhalb ihrer Offnungszeiten erreichen,
kénnen im offentlichen StraBenraum stehen, soweit sie den Ver-
kehrsfluss nicht stéren. Fur LKW, die aufgrund der Ruhezeitenrege-
lungen bzw. Wochenendfahrverboten nicht unterwegs sein dirfen,
wird hingegen keine Lagegunst gesehen, da die Gewerbege-
bietserweiterung vergleichsweise abgelegen zur B 58 als Verbin-
dungsstrecke zwischen der A 43 und der A 1 ist.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Die beiden nachstgelegenen Haltestellen "Kanalbriicke" und "Hans-
Bdckler-StraRe" sind fuBlaufig erst in 450 bzw. 700m zu erreichen,
so dass das die Mdglichkeit, den Bus zu nutzen, nur magig attrak-
tiv ist. Im Gegenzug ist jedoch auch nicht anzunehmen, dass
selbst bei einer gednderten Buslinienfihrung eine deutlich starkere
Nutzung des Busangebotes eintreten wirde.

Anbindung an das Ful3- / Radwegenetz

Um zumindest den ortsansassigen Beschéftigten eine Alternative
zur Pkw-Nutzung anzubieten, soll (erganzend zum allgemeinen
Netz fur den Pkw-/Lkw-Verkehr) die bereits vorhandene 6stliche
Zufahrt zum Hof Hanrott als Ful3- und Radweg aufrecht erhalten
bleiben. Von ihm aus gelangt man lber das Wirtschaftswegenetz
zu den benachbarten Wohngebieten "Tillinghoff-Nord" und "Kra-
nichholz".

WasserstralRe Dortmund-Ems-Kanal

Ein direkter Zugang der gewerblichen Flachen an den Dortmund-
Ems-Kanal ist nicht erforderlich. Im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung ist gewahrleistet, dass der planfestgestellte Ausbau
des Dortmund-Ems-Kanals nicht beeintrachtigt wird. Das Wasser-
strallenneubauamt Datteln bzw. die Wasserschifffahrtsverwaltung
Rheine sind hierzu in das Aufstellungsverfahren einbezogen.

Belange der Bahntrasse

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahntrasse Dortmund -
Lidinghausen - Gronau. Sie ist in der Planung berlcksichtigt, Kon-
fliktpunkte sind nicht zu sehen. Der bisherige Bedarfs-
Bahniibergang auf H6he des Hofes "Hanrott" bleibt beibehalten.
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Die Bericksichtigung der aus der 110kV-Leitung resultierenden
Einschrankungen ist im Kapitel 2.2.3 "Uberbaubare Flachen" be-
legt.

2.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Erschliefung der anzubindenden Bauflachen kann grundséatz-
lich Gber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tUber Gewerbegrundsticksfla-
chen ist allerdings notwendig, um vom sitiddstlichen ErschlieBungs-
stich bis zu den im stdostlichen Eckbereich des Plangebietes vor-
gesehenen Regenrickhalte- / Regenklarbecken zu gelangen. For
den Fall, dass langfristig tatsachlich die Umgehungsstralie realisiert
werden sollte, wirde eine Behelfs-Abfahrt erforderlich werden, da
der StralRenkérper in Dammlage die o0.g. Zuwegung versperren
wird.

Soweit die unter dem Punkt "innere ErschlieBung" benannten
(Stich-)StraRen verwirklicht werden, missen auch in ihnen die Ub-
lichen Leitungen verlegt werden.

2.4 Flache fur die Landwirtschaft

Die optional fur die Ortsumgehung vorgesehene Trasse inklusive
der erforderlichen Boschungsbereiche sowie die sidwestlich von
ihr gelegene Zwickelflache werden als "Flache fir die Landwirt-
schaft festgesetzt. Falls zuklnftig eine Entscheidung getroffen
werden sollte, dass eine Ortsumgehung nicht auf dieser Trasse
realisiert wird, kénnte eine Anderung in "Gewerbegebiet" erfolgen.
Das ist jedoch nicht Inhalt der aktuellen Bebauungsplan-
Aufstellung.

2.5 Grunflachen

Auch wenn noch fiir langere Zeit unklar sein wird, ob eine Ortsum-
gehung tatséachlich auf der freigehaltenen Trasse verwirklicht wird,
soll in jedem Fall eine Eingriinung des Gewerbegebietes als ein-
deutiger Abschluss des Siedlungsraums zur freien Landschaft und
zum ca. 100m sudlich gelegenen denkmalgeschitzten "Hof Grube™
hin erfolgen. Hierfur ist westlich und sidwestlich ein etwa 10m
breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der den Schutzbereich unter der
Bahnstromleitung beriicksichtigt.

2.6 Gewasser / Graben

Es ist nicht sinnvoll, dass der im Norden des Plangebietes parallel
zur "Heinrich-Hertz-StraRe" verlaufende Graben als Z&sur die Zu-
fahrtsmoglichkeit der Anliegergrundstiicke auf diese StraBe blo-
ckiert. Auch aus gewasserdkologischer Sicht kénnte ein derart iso-
lierter Graben keine bedeutende Wertigkeit entwickeln, ein natirli-
ches Einzugsgebiet wiirde dieser Graben nicht mehr haben.

Es ist daher erkennbar, dass er verlegt werden muss. Hierzu hat
das Biro UPlan, Dortmund einen Bericht erstellt’. Dieser sieht vor,
dass der Graben entlang der Eingrinungsflache am westlichen und
sudlichen Rand des Plangebietes gefiihrt wird, um in etwa auf HO-
he des sudlich gelegenen Waldstiicks in das dort vorhandene Gra-
bensystem geflihrt zu werden.

U Plan GmbH: “Machbarkeit einer Regenentwéasserung des geplanten Gewerbe-
gebietes Tetekum-Buschkéampe in Ludinghausen®, Dortmund, 4.2.2017
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Zudem wird dort im Verlauf aufgrund der Geféllesituation ein Re-
genrtickhalte-/ Regenklarbecken erforderlich.

Die hierzu erforderlichen Flachen stehen mittlerweile vollstandig im
Eigentum der Stadt Ludinghausen. Die Realisierbarkeit der Verle-
gung ist somit sichergestellt.

3. Naturraumliche Belange

3.1 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist von der Umweltstelle der Stadt Lidinghau-
sen erstellt worden. Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass nach Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen die Beseitigung des vorhandenen Bewuchses sowie die Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Boden als nachteilige Umweltaus-
wirkungen verbleiben. Der Eingriff wird jedoch ausgeglichen
(s. folgenden Abschnitt), so dass dieser Belang in der Abwéagung
unterliegt.

3.2 Eingriff und Ausgleich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann hinsichtlich der

Eingriffsrelevanz aufgeteilt werden:

e der Bereich des neuen Gewerbegebietes, der bislang unbe-
baut gewesen ist und auf dem eine Bebauung aufgrund der
fehlenden baulichen Pragung des Umfeldes ebenso wie der
mangelnden ErschlieBung gem. § 34 BauGB auch nicht zul&s-
Sig gewesen ware,

e der nordostliche Bereich der Uberlappung mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Tetekum-Sud", der z.T. bebaut
und versiegelt ist und wo die Inanspruchnahme des Natur-
raumes bereits ausgeglichen worden ist.

Der Ubersichtsplan zur Eingriffsbilanzierung (s. Anhang) verdeut-
licht die Situation. Zu einem groRen Teil werden die Flachen gem.
der Arbeitshilfe zur Eingriffsbewertung in der Bauleitplanung® als
landwirtschaftliche Nutzflache / Acker eingestuft. Der Bewuchs um
die ehemalige Hofstelle Hanrott und das dOstlich angrenzende Griin-
land haben eine entsprechende héhere Ausgangsbewertung erhal-
ten.

Im westlichen Abschnitt liegt eine Flache, die bislang fir die Erwei-

terung des Dortmund-Ems-Kanales fur die Materialhaltung / Bau-

stellenfahrzeuge genutzt wurde. Sie ist mittlerweile in Ackerflache
mit der Ublichen geringen 6kologischen Wertigkeit zuriickgewan-
delt worden.

Im sudlichen Bereich zum Waldrand hin zeigen sich hingegen Be-

reiche mit mittlerer bis héherer 6kologischer Wertigkeit.

Der in der Eingriffshilanzierung ermittelte Biotopwertverlust des
bisherigen Zustands im Naturhaushalt ist durch den Ankauf ent-
sprechender Biotopwertpunkte vertraglich gesichert. Hierdurch
werden andernorts AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt®.

Ministerium fir Stéddtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW:
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bauleit-
planung

"Vertrag Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw.
der Pflege und Unterhaltung entsprechender Flachen" zwischen der Stadt
Ludinghausen und den Wirtschaftsbetrieben des Kreises Coesfeld vom
23.12.2016
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3.3 forstlicher Ausgleich

Ein Erhalt des stdwestlich der Hofstelle Hanrott gelegenen Baum-
bestandes, der seitens des Forstamtes als 3.250m=2 grof3er "Wald"
eingestuft wird, ist wenig sinnvoll:

Selbst wenn man die im vorliegenden Entwurf geradlinig gefihrte
verlangerte "Rudolf-Diesel-Strae" angewinkelt verlangern wiirde,
verbliebe nur ein von Gewerbeflachen / Stralle allseitig umfasster
Restbestand ohne jegliche 6kologische Vernetzung in den Frei-
raum. Hier wéare absehbar, dass nach kurzer Zeit eine negative
Entwicklung einsetzen wirde, beginnend von der Schadigung des
Bewuchses bis zum Anwachsen wilder Mullablagen.

Die vom Forstamt geforderte 1,5fache Ersatzaufforstung soll in der
Gemarkung Seppenrade, Flur 31, Flurstick 27 (nérdlich des Orts-
eingangs von Seppenrade) im Anschluss an ein vorhandenes Wald-
stiick erfolgen.

3.4 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung’® mit Brutvogel- und Fleder-

mauskartierung beschreibt die Ausgangssituation, insbesondere

e die alte Hofanlage "Hanrott" mit ihren Scheunen

e den dortigen hofzugehérigen Baumbestand

e den sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Waldsaum mit
seinen Wechselbeziehungen zur freien Landschaft

sowie die mogliche Betroffenheit geschitzter Arten vor allem in

Bezug auf ihre Lebens- und Bruthabitate.

Die Stérungen werden durch den Bau und / oder durch die spatere

Nutzung (anlagebedingt) verursacht. Die MaBnahmen sind nach-

folgend aufgefiihrt, im Detail gibt die artenschutzrechtliche Priifung

sie auf den Seiten 19 — 32 vor.

"Allerwelts-"Vogelarten

Populationsrelevante Schadigungen sind durch die Gewerbege-

bietsentwicklung nicht zu erwarten, dennoch ist eine Tétung dieser

Arten inklusive ihrer Gelege zu vermeiden:

o Abriss / Translozierung der Hofgebadude, Gehdlzféllung und
Beginn der ErschiieBungsarbeiten sind grundsédtzlich nur au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (15. Méarz bis
30. September) durchzufihren. Falls die ErschlieSungsmals-
nahmen bis in die Brutzeiten andauern sind die Arbeiten kon-
tinuierlich (ohne mehrtdgige Pause) durchzufiihren.

Rauchschwalbe

Um die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Lebenswelt von

Rauchschwalben zu kompensieren, werden folgende Malinahmen

festgesetzt:

e vor Abriss der Gebédude sind innerhalb eines anderen Gebéu-
des (bspw. Rinder- oder Pferdestall, Scheune) in einem Um-
feld mit hohem Griinland- und Gehdilzanteil mindestens
18 kunstliche Nisthilfen fiir Rauchschwalben anzubringen

e Der abgédngige Griinland- / Streuobstbestand ist bereits vor
der Umnutzung durch 1,5 ha gleichartige extensivierte Fl4-
chen (Brachen, Ackerrandstreifen, Streuobstwiesen, Blédnken,
unbefestigte Wege, Pfitzen) in einem lanawirtschaftlich ge-

1 Biro Okon: "Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Tetekum-

Buschkéampe"; Munster 25.1.2017

Stadt Ludinghausen
Bebauungsplan
ekum-Buschkéampe*
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prédgten 10km-Radius zu kompensieren. Der Anteil von Obst-
wiesen muss mindestens 10% davon betragen.
Hinweis: Voraussichtlich werden die MalRinahmen unmittelbar be-
nachbart auf der Hofstelle "Grube™ erfolgen kdnnen.

Feldsperling

Der Verlust der Brutstatte ist auzugleichen:

e vor Abriss der Gebéude bzw. der Grinlandumnutzung sind fir
Feldsperlinge drei Hohlenbriiterkdsten in lanadwirtschaftlichen
Gebéuden oder Laubbdumen / Hecken anzubringen

Schleiereule und Steinkauz

Die tatsachliche Anwesenheit von Schleiereule und Steinkauz im

Plangebiet konnte bislang nicht hinreichend nachgewiesen, aber

auch nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Nach-

Beobachtungen sollen im Frihjahr 2017 erfolgen.

Daher wird die dynamische Festsetzung im Bebauungsplan aufge-

nommen, dass eine Beseitigung des Gebdudebestands / Inan-

spruchnahme der Wald- und Freibereiche im gekennzeichneten Be-

reich der alten Hofanlagen Hanrott norddstlich der geplanten Er-

schlieSungsstralSe erst zuldssig ist, wenn

e entweder der Nachweis erbracht ist, dass weder Bruthabita-
te / Ruhestédtten von Schlefereule oder Steinkauz betroffen
sind,

oder

e soweit Bruthabitate / Ruhestédtten von Schleiereule oder

Steinkauz betroffen sind, zundchst entsprechende vorausge-

hende MalBnahmen (CEF) zur Schaffung von Ersatzlebensrdu-

men erfolgt sind wie bspw.

- fur die Schleiereule ist vor Abriss der Gebdude und der
Griinlandumnutzung mindestens ein Schieiereulenkasten
an geelgneter Stelle und in einem bisher von Eulen unbe-
Siedelten Gebéude anzubringen

- fir den Steinkauz sind vor Abriss der Gebédude und der
Grinlandumnutzung drei Steinkauzrohren an geeigneter
Stelle und in einem bisher von Eulen unbesiedelten Ge-
baude anzubringen

Molche

Der Teich und der Graben nérdlich / 6stlich der Hofstelle Hanrott

sind potentielle Lebensraume fiir Amphibien. Daher wird folgende

Regelung festgesetzt:

e Die Beseitigung vom Teich / Graben ndrdlich / éstlich der Hof-
stelle Hanrott darf nicht in der Zeit zwischen 1.11. bis 31.1.
verfillt / beseitigt werden. Sofern eine Verfiillung unter dieser
Maligabe nicht mdglich ist, ist zur Vermeidung des Einwan-
derns ein Amphibienzaun am Jstlichen Waldrand an Graben
und Griinland zu installieren. Der Zaun ist spédtestens am 31.1.
zu installieren und muss bis zur Beseitigung der Gewadsser
bzw. bis zum Ende der Wanderzeiten bis zum 15.5. erhalten
bleiben.

Flederméause

Die mogliche Betroffenheit

e geholzgebundener / -bewohnender Fledermausarten und

e gebaudebewohnender Fledermausarten

wurde mit mehreren Ortsbesichtigungen und Batcoder-Einsatzen
Uberprift.
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Folgende vorgezogene ("CEF"-)MalRnahmen zur dauerhaften Siche-

rung der 6kologischen Funktion, mit unmittelbarem rdumlichem Be-

zug zum betroffenen Habitat sollen gewdhrleisten, dass zum Zeit-
punkt der Beeintrachtigung bereits hinreichender Ersatz bereit-
steht:

o Die Féllung der Gehdilze im Plangebiet ist in einem mdglichst
winterkalten Zeitraum (1.12. — 28./29.2.) unter &kologischer
Baubegleitung durchzufiihren.

o Zur Ausfihrungsplanung (Baumféllungen sowie Gebéudeab-
briiche) ist ein Bauablaufplan zu erstellen, der durch einen
Fachgutachter zu begleiten ist. Die Untere Naturschutzbehdr-
de ist von den jeweiligen Arbeitsfortschritten der 6kologischen
Baubegleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss
zur Sicherstellung des ordnungsgeméal3en Ablaufs zumindest
eine Kurzdokumentation beigebracht werden.

o Der Abriss des sliddstlichen Wohnhauses und seines angebau-
ten Stallkomplexes (in der Planzeichnung mit * gekennzeich-
net) ist nur aulerhalb der Wochenstubenzeit (15.4. — 31.8.)
und aulSerhalb der Winterschilafzeit (1.12. — 28./29.2.) zulds-
sig.

o Flir Zwergflederméuse sind Késten, Giebelverkleidungen o.4.
in einer Gesamtkantenldnge / Breite von mindestens 12m an
geeigneten Gebéudestellen herzurrichten.

o Falls die Mdusescheune transloziert wird, ist dies nur in den
Wintermonaten (1.12. — 28./29.2.) zuldssig.

Weil kinstliche Lichtquellen in der Landschaft die Nahrungssuche
(Insektenjagd) von Fledermausen stéren kdénnen, sollen die im Be-
bauungsplan festgesetzten abschirmenden Pflanzungen friihzeitig
erfolgen, um lichtarme Dunkelraume (Waldsaum, Dortmund-Ems-
Kanal) beizubehalten.

4. Sonstige Planungsbelange

4.1 Immissionsschutz

Emissionen vom Plangebiet auf das Umfeld

Die wesentlichen Belange des Immissionsschutzes sind unter
Pkt. 2.2.1 bereits aufgeflihrt: die Gliederung der zuléassigen Nut-
zungen nach Abstandsklassen gewéhrleistet, dass die Sensibili-
taten angrenzender Nutzer (Betriebsleiterwohnungen, Aussenbe-
reichswohnen, erst 700m entfernt Wohngebiet) ausreichend be-
riicksichtigt sind.

Die vom Gewerbegebiet ausgeltsten (Schwer-)Verkehre fuhren
durch das vorgelagerte Gewerbegebiet "Tetekum™ und verteilen
sich im Ubergeordneten Verkehrsnetz, beginnend mit der B 235
"Olfener StraRe".

Emissionen vom Umfeld auf das Plangebiet

Mit seiner Nutzungskategorie als "Gewerbegebiet" wird dem Plan-
bereich eine geringe Immissions-Sensibilitdt zugeordnet. Ohnehin
wirken keine erheblichen Emissionen von auflerhalb ein:

Die BundesstraBe B 235 ist an ihrem nachstgelegenen Punkt
ca. 250m weit vom Gewerbegebiet entfernt und somit in ihren
Emissionen flir ein Gewerbegebiet nicht erheblich. Sollte die Su-
dumgehung auf der gekennzeichneten Trasse tatsachlich realisiert
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werden, werden von ihr naturgemdaly Larmemissionen ausgehen,
die aufgrund der teilweisen Fihrung in Dammlage auch Uber das
Plangebiet gestreut werden. Da hierzu jedoch noch keinerlei An-
nahmen zur Relevanz dieser Emissionen gemacht werden kénnen,
wird fur die Nutzer im kinftigen Gewerbegebiet lediglich ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen: Den Bauherren wird emp-
fohlen, sensiblere Nutzungen (bspw. Burordume, Labors etc.) zur
der Ortsumgehung abgewandten Seite hin anzuordnen.

Der Schiffsverkehr auf dem benachbarten Dortmund-Ems-Kanal
findet weit Uberwiegend am Tage zu den weniger sensiblen Stun-
den statt. Die Schiffsmotorengeréusche werden wegen ihres in der
Regel niedertourigen tiefen Klanges nicht als stérend empfunden.
Auf der angrenzend an den Geltungsbereich verlaufenden
Bahntrasse werden moderne ,Talent*-Zlge im Stundentakt ein-
gesetzt, so dass nicht mit Larmimmissionen zu rechnen ist, die ge-
geniber der allgemeinen Gerdauschentwicklung in Gewerbegebieten
nennenswert wahrnehmbar wéren.

GroRere Tierhaltungsbetriebe sind - insbesondere aus Hauptwind-
richtung - im naheren Umfeld nicht ansassig.

4.2 Ver-und Entsorgung

Wasser, Loschwasser, Strom, Gas, Kommunikationstechnik
Die technische Infrastruktur zur Versorgung des Planbereichs mit
Wasser, Strom, Gas und Kommunikationstechnik muss fir die nun
erstmalig zu bebauenden Bereiche von den Versorgungstragern
noch geschaffen werden. Die hierfir erforderliche Koordination der
einzelnen Leitungstrassen sowie die zeitliche Abfolge erfolgt im
Rahmen der Tiefbaumalnahme.

Abfallbeseitigung

Die Stadt Ludinghausen betreibt die Abfallentsorgung nach Maf-
gabe der Gesetze und der jeweils gultigen Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung. Abfélle aus Gewerbebetrieben sind hiervon jedoch
im Grundsatz ausgeschlossen, die Inhaber sind selbst entsor-
gungspflichtig.

Die zukinftig durch den Bebauungsplan neu zulassige Bebauung
ist durch die vorgesehene ErschlieBung anfahrbar.

Schmutzwasserbeseitigung

Der néachstgelegene Anschluss fir einen Schmutzwasserkanal be-
findet sich in der "Heinrich-Hertz-Stralle". Die gewerblichen Ab-
wasser werden durch die neue Erschliefungsstrallen Richtung
Norden zu diesem Schmutzwasserkanal gefiihrt. Das Wasser wird
dann zum Pumpwerk 04 "Georgistral3e" und von dort zur Klaranla-
ge Ludinghausen geleitet.

Voraussichtlich werden — je nach Héhenlage — auch die gewerbli-
chen Betriebe ihr Schmutzwasser bis in die nachstgelegenen An-
schlusspunkte der 6ffentlichen Kanalisation pumpen mussen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der 8 51 a Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWG) schreibt vor,
dass Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind, sofern dies oh-
ne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
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Zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen wird
festgesetzt, dass Stellplatzflachen — mit Ausnahme der Fahrgas-
sen — wasserdurchlassig zu erstellen sind.

Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Flachen ist in je-
dem Fall Gber eine Regenklarung abzuleiten, Regenriickhaltung ist
auch zwingend erforderlich. Aufgrund der Bodenverhéltnisse
kommt eine Versickerung nicht in Betracht. Daher sind zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Sldosten des Plangebietes zwei Re-
genrtickhalte- / Regenklarbecken als "Flache fur die Wasserwirt-
schaft" festgesetzt.

4.3 Altlasten

Im Altlastenkataster finden sich fir den Geltungsbereich und sein
Umfeld keine Eintragungen. Es gibt auch keine Anhaltspunkte,
dass aus Vornutzungen Verunreinigungen vorliegen kénnten. Da
die BIMA als Vornutzerin der DEK-Baustelleneinrichtungsflache zur
Wiederherstellung des vorherigen Zustands verpflichtet war, ist
von einer ordnungsgemalien Raumung auszugehen. Beeintrachti-
gungen, die gar die hinsichtlich Altlasten kaum sensible Nutzung
als Gewerbegebiet (mit Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen)
ausschlieBen wirden, sind nicht zu befurchten.

4.4 Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst ist im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens um Stellungnahme gebeten worden: demnach sind keine
MaRnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbaren
Belastungen vorliegen.

4.5 Denkmalschutz
Baudenkmal

Im Geltungsbereich befindet
sich das unter der Nummer
A 032 im Jahr 1989 eingetrage-
ne Denkmal "Fachwerkspeicher
Tetekum 49".

Der um 1850 errichtete Bau
gehort als Mausescheune zu
der friher sehr haufigen Son-
derform von leicht erhéht auf-
gestellten Scheunengebauden,
in denen das ungedroschene
Getreide gelagert wurde.

Die Mausescheune befindet sich innerhalb eines von Baugrenzen
umschlossenen Baufeldes und kann somit theoretisch dort durch-
aus so erhalten bleiben. Eine konkurrierende ErschlieRung bei-
spielsweise, die zwingend die Beseitigung erfordern wirde, ist
nicht vorgesehen, unmittelbaren Handlungsbedarf 16st dieser Be-
bauungsplan somit dort nicht aus. Dennoch ist der langfristige
Verbleib der Scheune an diesem Standort stark in Frage zu stellen:
Schon in einer Umgebung mit vielfaltig offenen Nutzungsoptionen
waren die Verwendungsmoglichkeiten einer solchen fensterlosen,
auf Steinen erhoht stehenden Scheune mit geringer Bodentragfa-
higkeit sehr beschrankt. Im sich nun abzeichnenden Gewerbege-
biets-Umfeld lasst sich keine Nutzung erkennen, die einen dauer-
haften Erhalt sicherstellt. Daher ist angestrebt, die Scheune nach
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Moglichkeit auf den nahegelegenen "Hof Grube" zu translozieren,
wo bereits intensive Anstrengungen zum Erhalt der landlichen
Baukultur unternommnen werden. Diese Verlagerung ist nicht In-
halt dieser Bebauungsplan-Aufstellung, sondern muss durch ein
gesondertes denkmalrechtliches Verfahren geregelt werden.

Die weiteren Gebaude des Hofes haben zwar in ihrer geklinkerten
Bauweise noch einen historischen Charme, stehen aber nicht unter
Denkmalschutz. Eine sinnvolle gewerbliche Nachfolgenutzung der
Bausubstanz ist — trotz vereinzelter interessierter Anfragen — nicht
sichergestellt, so dass gegebenenfalls auch die Beseitigung der
nicht unter Schutz stehenden Altgebdude anstehen kdnnte.

Etwa 100m sudlich des BPlan-Geltungsbereiches liegt die zuvor be-
reits genannte Hofstelle Grube, auf der sich das Hauptgebaude von
1517 sowie benachbart ein Speicherhaus befindet. Sie sind denk-
malgeschiitzt und sollen zu einem Zentrum fir regionale landliche
Baukultur ausgebaut werden. Das Gewerbegebiet riickt nun zwar
naher an dieses Gehoft heran, héalt aber - optisch insbesondere
durch die Eingriinung abgeschirmt - weiterhin reichlich Abstand.

Bodendenkmal ?

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die LWL-Archéologie
flr Westfalen, Mittelalter- und Neuzeitarchédologie den Hinweis ge-
geben, dass sich ggfs. im Umfeld der Hofstelle Hanrott noch Reste
von Vorgangerbauten alterer Entstehungszeit im Bodenbereich be-
finden kénnten. Daraufhin hat die Stadt Lidinghausen eine Fach-
firma beauftragt, mit drei langen Streifengrabungen der Ackerflu-
ren und zwei der aktuellen Hofstelle zugeordnete flachige Grabun-
gen nach mdglichen Relikten zu suchen.

Die hierzu erstellte Dokumentation'* kommt zu dem Ergebnis, dass
im Rahmen der Sachstandsermittlung keine archéologischen Be-
funde festgestellt werden konnten, die auf die mittelalterliche Hof-
stelle, auf die der Hof Hanrott urkundlich zuriickzufiihren ist, hin-
weisen. Ebenso lagen keine arch&ologischen Befunde anderer Zeit-
stellung vor, lediglich Teile der unmittelbaren Vorgéngerbebauung
konnten erfasst werden. Ebenso wenig waren andere archéologi-
schen Befunde vorzuweisen.

Die Dokumentation wird in den Allgemeinen Denkmalunterlagen
der Stadt Ludinghausen vorgehalten sowie als Erkenntnis Uber die
Stadtgeschichte ins Stadtarchiv aufgenommen.

Insofern wird in die Bebauungsplanzeichnung der bereits per Ge-
setz geltende Hinweis auf die Benachrichtigungspflicht an die Unte-
re Denkmalbehérde und den LWL eingetragen, der das Verhalten
beim Fund von Bodendenkmalen aufzeigt.

4.6 Bahnstromleitung

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Schutzabsténde, die von der
Bahn als Betreiberin der sidlich des Gewerbegebietes verlaufenden
Stromtrasse

- zur Leitung und

- zu den Maststandorten

benannt worden sind. Die Gewerbeflachen (und vor allem die Bau-
fenster) bertihren diese Schutzstreifen nicht. Auch der geplante
Trassenkorper der potentiellen Sidumgehung sowie die zur Regen-
rickhaltung / -klarung vorgesehenen Bauwerke berticksichtigen die

11 ARCHBAU: "Mkz 4210,211 Archéologische Sachverhaltsermittiung Bebauungs-

plan Tetekum-Buschkampe, Hof Hanrott, Ludinghausen ", Kdln 22.1.2016
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von der Bahn benannten Restriktionen, innerhalb des Schutzberei-
ches liegt lediglich der Wall-FuR der Uberfiihrung der Umgehungs-
stral3e Uber die Bahnlinie.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf die Betroffenen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und auf die angrenzenden Bereiche
Nach Fortzug der bisherigen Bewohner hat die ehemalige Hofstelle
"Hanrott" der Unterbringung von Flichtlingen gedient, ist aber
nunmehr unbewohnt.
In seiner norddstlichen Ausweitung, die eine Teilflache des bisheri-
gen Bebauungsplanes "Tetekum-Siid" mit einbezieht, befindet sich
der Betriebshof des RVM (Regionalverkehr Munsterland). Er wird
durch diesen Bebauungsplan jedoch nicht belastet, sondern viel-
mehr durch eine Verschmelzung der Baufelder in seinen Entwick-
lungs- / Ausweitungsmoglichkeiten beglnstigt. Auch in seinem
Sinne, keine neuen Sensibilitdéten gegendber seinen Emissionen
heranzufiihren, werden fir die Gewerbegebietserweiterung Be-
triebleiterwohnungen kategorisch ausgeschlossen.
Etwa 100m sudlich des Geltungsbereiches liegt der historische "Hof
Grube". Um ihn und die in seinem Umfeld durchgefiihrten Attrakti-
vierungsmafnahmen optisch nicht zu beeintrachtigen, wird ein
Grunstreifen das Gewerbegebiet zum Hof und seinen Aussenanla-
gen hin abschirmen. Zudem ist der Hof im Norden ohnehin durch
einen langgezogenen (Reit-, friher Schweine-) Stall begrenzt.

5.2 Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur

Storende Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Innen-
stadt bzw. der Nahversorgung werden gerade durch die Umset-
zung der im Einzelhandelskonzept ausgesprochenen Empfehlungen
vermieden.

5.3 Auswirkungen auf die naturlichen Lebensgrundlagen
Der Eingriff in den Naturhaushalt ist unter Pkt. 3.2 erlautert.

Zu den generellen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltfaktoren
wird zudem auf den Umweltbericht hingewiesen, der dem Bebau-
ungsplan beigefugt ist.

6 Bodenordnung
MaBnahmen der Bodenordnung (wie beispielsweise eine Umle-
gung) sind zur Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.
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7. Flachenbilanz
Gesamtflache

davon:

Gewerbegebiet

Verkehrsflache

Verkehrsflache - FuB-/Radweg
Flache fir die Landwirtschaft
Flache fur die Wasserwirtschaft
Wasserflache (Graben)
Ortsrand-Eingriinung

Aufgestellt:

Ludinghausen, im Marz 2017
STADT LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister

Anlage:

ca. 15,4 ha

ca. 10,2 ha
ca. 0,5ha
ca. 0,02 ha
ca. 2,8 ha
ca. 0,8 ha
ca. 0,3 ha
ca. 0,7 ha

Umweltbericht

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

Stadt Ludinghausen
Bebauungsplan
,» Tetekum-Buschkéampe*

100 %

67,2 %
3,5%
0,2 %

18,3 %
4,0 %
2,2%
4,6 %

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Artenschutzrechtliche Priifung
Bericht UPlan zur Entwésserung
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Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

mitzuteilen.
Li e /A1

Westfalen, AuBenstelle Mlinster, An den Stpeichern 7, 48157 Mlnster schriftliche

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Baubeginn der LWL-Archdologie flr

2. Der LWL-Archdologie fir Westfalen-AuBenstelle Munster (Tel.: 0251/591-8911)

oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natldrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. IThre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§815 und16 DSchG).

3. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen

fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind
Hinweis zu Larm:

anzuordnen.

Den Bauherren wird empfohlen, sensiblerer Nutzungen (bspw. Blroraume,
Labors etc.) zu der mdglichen Ortumgehungstrasse abgewandten Seite hin

Hinweis zur Schmutzwasserbeseitigung:

Voraussichtlich werden -je nach Héhenlage- auch die gewerblichen Betriebe ihr
Schmutzwasser bis in die nachstgelegenen Anschlusspunkte der 6ffentlichen
Kanalisation pumpen mussen.

Ermachtigungsgrundlage

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV.NW. S. 590) - SGV. NW S. 2023

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)

GE H.max. 62,50m ii.NHN
GRZ 0,8 BMZ 8,0 a

o unzulassig sind alle Betriebe und
Betriebsteile der Abstandsklassen

.. .. . - / I-III (1-36), IV-V (37-160) ohne *-Zusatz

/ WohnH b - /

aus und angrenzende
Stallungensiehe gesonderte:
/ textliche Festsetzung Nr. 3

| 7
'\ - /

GE H. max. 66,50m u.NHN
GRZ 0,8 BMZ 8,0 a

unzuldssig sind alle Betriebe und
Betriebsteile der Abstandsklassen

I-II (1-22), III-IV (23-80) ohne *.Zusatz

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466, 479), in Kraft am 01.05.93

GE H. max. 65,50m u.NHN
GRZ 0,8 BMZ 8,0 a

unzuldssig sind alle Betriebe und
Betriebsteile der Abstandsklassen

I-II (1-22), III-IV (23-80) ohne *.Zusatz

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt geandert durch Artikel 3G vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

§8 18 - 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193),
zuletzt geandert durch Artikel 5 G vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) i.d.F.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568) - SGV. NRW 791

2T A

§ 88 Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV. NRW. 2016 S. 1162)

GE H. max. 66,50m u.N

. GRZ 0,8 BMZ 8,0 a

S \. unzuldssig sind alle Betriebe und
7 Betriebsteile der Abstandsklassen

§ 51a des Wassergesetzes flir das Land Nordrhein - Westfalen i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 100 des Gesetzes
vom 25.09.2001 (GV. NRW S. 708)

Aufstellungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
................ bis .coiiiiiiiins

stattgefunden. Hierauf ist durch Bekanntmachung vom
................ hingewiesen worden.
Ladinghausen, den

Blrgermeister
Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am

gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Ladinghausen, den
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Schriftflihrer(in)
Der Beschluss des Rates der Stadt Lidinghausen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
Ladinghausen, den
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ortsublich bekannt gemacht worden.
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Blrgermeister
Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am

-

-
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zzzzz

zzzzzz
S

planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ladinghausen, den

die offentliche Auslegung des Bebauungs-

GE H. max. 65,50m u.NH
GRZ 0,8 BMZ 8,0 a

unzuldssig sind alle Betriebe und
Betriebsteile der Abstandsklassen

I-III (1-36), IV-V (37-160) ohne *-Zusatz

GE H. max. 62,50m u.NH
GRZ 0,8 BMZ 8,0 a
unzuldssig sind alle Betriebe und
Betriebsteile der Abstandsklassen

I-II (1-22), III-IV (23-80) ohne *.Zusatz

Wzl
|

Blrgermeister

Schriftflihrer(in)
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat nach ortsiblicher
Bekanntmachung am

in der Zeit vom
Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ladinghausen, den

................ bis

zu jedermanns

Blrgermeister
Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am

vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung und den
Umweltbericht beschlossen.

diesen Bebauungsplan nach Priifung der
Ladinghausen, den

Blrgermeister

Schriftflihrer(in)
Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstlicksgrenzen (Stand des

Liegenschaftskatasters: ................ ), mit Ausnahme des darin enthaltenen
Gebdudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung
Coesfeld, den

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ladinghausen, den

Blrgermeister
Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am
Ladinghausen, den ................

durchgeflhrt.

" Biirgermeister
Ubersichtsplan 1 :10.000
Vermessungs- und Katasteramt Coesfeld: DGK 5 (338)
— ) \ Hohen/osc‘/:/e
- S "«
281 ’ . N
Festsetzungen
I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
GE Gewerbegebiet mit Einschrankung
- Unzuldssig sind Betriebe und Betriebsteile der im Bebau-

ungsplan genannten Abstandsklassen der Abstandsliste
2007 und solche mit ahnlichem Emissionsgrad.

IV Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. 5 9 (1) Nr. 21 BauGB
)G

Die Abstandsliste ist dem Textteil als Anlage 2 beigefligt.
Siehe zu dem weitere Festsetzungen im gesonderten Textteil
zu diesem Bebauungsplan.

,,,,

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

| I e |

Bereich der Teilauf- ““
aufhebung des Be- |

bauungsplanes
- )i "Tetekum-Sad"

Sonstige Planzeichen
IX MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
:;J.J.J.J.J.J.J.J.J.J.J.'.
mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten
der Gewasserunterhalltung

n

GRZ 0,8

IT

II MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO

Grundflachenzahl

LT T TTTTTTTTT,]

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
V Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

plangebietes gem. § 9 (7) BauGB
Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der

B B BB Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvO
Flache zur natlrlichen Vegetationsentwicklung - Entwicklung . .
von Staudenfluren Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Diese Flache dient als AusgleichsmaBnahme fiir den Ausbau T
des Dortmund-Ems-Kanales Ubernahmen g s9 ) saucs
@ Festsetzungen zum Artenschutz siehe gesonderte Textliche Fest-
StraBenbegrenzungslinie setzungen Nr. 3
Verkehrsflachen
zuldssigen Grundflachenzahl, fiir Stellpldtze und Nebenan- % Verkehrsflache
lagen, bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. 4| besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg
BMZ 8,0 Baumassenzahl
H max. maximale Baukdrperhéhe - gemessen in Meter Uber G.NHN
Ausnahmsweise kann gemaB § 16 (6) BauNVO die Uberschrei-
tung der zuldssigen Baukdrperhdhe flr technisch erforderliche,

dynamische Fesetzung gem. § 9 (2) BauGB

Flurgrenze
untergeordnete Bauteile wie bspw. Schornsteine, Masten, Zu-

leitungen, Férderanlagen, Laufbander und -stege oder aus

X Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6) O O O O @
mogliche zusatzliche ErschlieBungsstralBe - siehe auch die dynamische
Festsetzung unter III zu den Baugrenzen

o vorhandene Flurstlicksgrenzen
312 vorhandene Flursticksnummer
vorhandene Gebdude
Flache mit der Bindung zur Erhaltung und Bepflanzung von
® o o o o 8] Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. D vorhandenes Baudenkmal Stadt
Anzupflanzen sind Baume der Pflanzliste 1 und Straucher
der Pflanzliste 2. Die Pflanzlisten sind als Anlage 1 dem geson- | | Baubereichsgrenze aus der Planfeststellung zur Erweiterung
derten Textteil beigefiigt. des Dortmund-Ems-Kanales
Die gekennzeichneten Flachen dienen als Ausgleich und
. Ersatz fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft ® Kanaldeckel mit Angabe der Hohe GUber NHN
VI Grinanlagen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB durch den Ausbau der Verkehrsflachen im Bereichdes ~ ( .
stadtbaulichen Sondersituationen heraus begriindet wie bspw. o parkanl Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Tetekum-Buschkémpe". |
die Betonung einer StraBenecke durch einen héheren Repra- — arkaniage
sentationsbau zugelassen werden. .
9 XI Ausgleichsfestsetzung gem. s 9 (1a) BauGB i.v.m. § 135c BauGB
VII Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO RRB / RKB Flache fur die Wasserwirtschaft - Regenrlickhalte- und
Regenklarbecken
a abweichende Bauweise - die Gebdude sind mit seitlichem )
Grenzabstand zu errichten. Ihre Lédnge darf mehr als 50 m Wasserflache
betragen. Bei gegenseitigem Einvernehmen (dieses ist 6ffentlich rechtlich
zu sichern) ist eine Grenzbebauung, selbst wenn die Gebdude nicht
deckungsleich aneinander errichtert werden sollen, zulassig.
—————————— Baugrenze

[ § ﬂA
Ludinghausen
mogliche Trasse einer Ortsumgehung
- — -
- X
Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Lanschaft durch

die Aufstellung des Bebauungsplanes wird iiber den Ankauf von Okopunkten

bei den Wirschaftsbetrieben des Kreises Coesfeld (WBC) ausgeglichen und
Dynamische Festsetzung gem.§ 9 (2) BauGB: Bis zu dem

VIII Flache fiir die Landwirtschaft und Wald
gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
Zeitpunkt an dem feststeht, dass die Verlangerung und Ab-
zweigung von der "Friedrich-Krupp-StraBe" bzw. der ge-
strichelt eingezeichneten StraBenverlauf final entbehrlich

ist, muB mit der Bebauung ein Abstand von 5m zu ihr ein-
gehalten werden.

den durch den Bebauungsplan neu zuldassigen Nutzungen/Eingriffen zu-
geordnet.

Bebauungsplan
Die erforderliche Ersatzauffortstung flr den Ausgleich des zu beseitigenden

Baumbestandes stdwestlich der Hofstelle wird durch Aufforsten einer Flache,
Gemarkung Seppenrade, Flur 31, Flurstlick 27 erfogen und den durch

den Bebauungsplan neu zulassigen Nutzungen/Eingriffen zugeordnet.
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30236 STRAS Eingriffshilanzierung undKostenschéatzung des Ausgleichs (Stand Dez. 2016 )

Aufstellung Bebauungsplan "Tetekum Siid-Buschkampe"

von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW" (LANUV 2008)

(vgl. erlauternde Grafik)

nach der "Numerischen Bewertung

A Bestand
1 2 3 4 5 6 8
FI. Nr. [Code [Biotoptyp Flache gm Grundwert |Korrektur  [Gesamtwert Einzelflachenwert
1 1.1 [Gewerbeflachen GRZ 0,8+ 8798 0 0 0
2 1.1 [Verkehrsflaichen 1656 0 0 0
3 1.1 |Gebaude, versiegelte Flache 5.971 0 - 0 0
4 4.4 |Zier/Nutzgarten mit < 50% heim. Gehdlze 4172 2 - 2 8344
5 6.4 |Feldgehdlz, Lebensraumtypischer 3250 7 - 7 22750
Baumartenanteil 90-100 % (BHD>14-49cm)
6 7.2 |Gehdlzstreifen, lebensraumtyp., >= 50 % 278 5 5 1390
7 9.2 |Graben, Kleingewasser, bedingt naturfern 3990 4 - 4 15960
8 3.4 |Intensivweide 11762 3 3 35286
9 3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgeh. fehlend 114060 2 - 2 228120
153937 Gesamtflachenwert 311850
B Planung (Anderung und Erweiterung Gew. Tetekum-Siid" max_GRZ 0,8
1 2 3 4 5 6 8
Flachen|Code [Biotoptyp Flache gm Grundwert |[Korrektur [Gesamtwert Einzelflachenwert
A 1.1 [Gewerbeflachen GRZ 0,8+ 101880 0 - 0 0
B 1.1 [Verkehrsflachen 5317 0 - 0 0
C 1.1 |FuB3 / Radweg 244 0 0 0
D 3.1 |Flache fir die Landwirtschaft, Acker 28443 2 2 56886
E 7.2 |Hecke, Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen 7445 5 5 37225
Geholzanteilen>50 %
F 4.6 |Extensivgrin / Flache fir die Wasserwirtschaft 7318 4 4 29272
G 9.2 |Wasserflache 3290 4 4 13160
153937 Gesamtflachenwert 136543
[Gesamtbilanz -175307
C Ausagleich
Die geplante 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Tetekum-Buschkampe" ergibt eine negative Differenz von 175307 Punkten, die
innerhalb des B-Planes nicht ausgeglichen werden kdnnen. Als Ausgleich fiir die entfallenden Waldflachen ist gemaR dem Landesbetrieb Wald die
Aufforstung einer Ackerflache in der Dorfbauerschaft Gem. Sepp. Flur 31, Flstck. 27 tlw. vorgesehen. Die verbleibenden auszugleichenden 155807
Punkten sollen tiber den Einkauf von Okopunkten beim Okoflachenpool Kreises Coesfeld ausgeglichen werden.
Bestand
1 2 3 4 5 6 7 8
FI. Nr. Code [Biotoptyp Flache gm Grundwert [Korrektur [Gesamtwert Einzelflachenwert
3.1 [Acker 4875 2 2 9750
Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
FI. Nr. Code [Biotoptyp Flache gm Grundwert | Korrektur [ Gesamtwert |Einzelflachenwert
6.4 |Wald mit lebensraumtyp. Artenanteil 90-100% 4875 6 6 29250
Die Umwandlung der Ackerflache zu Forst ergibt einen Uberschuf? von: 19500
verbleibendes Defizit -155807
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2 Umweltbericht zum
Bebauungsplan
, Tetekum-Buschkéampe*

1. Planungsvorgaben / Planungsziel / Methodik

Die Stadt Ludinghausen beabsichtigt, das im Sudwesten der Ortslage gelegene
Gewerbegebiet "Tetekum" zu erweitern.

Der Geltungsbereich umfasst, zuzlglich der bereits ausgewiesenen 0,9 ha Gewer-
beflachen, eine Flache von insgesamt ca. 15,2 ha, die sich nach den zukiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Tetekum-Buschkampe" wie folgt aufteilen
soll:

Gewerbegebiet ca. 10,2 ha = 67,1 %
Verkehrsflache - FuR-/Radweg ca. 0,5 ha = 3,6 %
Flache fur die Landwirtschaft ca. 2,8 ha = 18,6 %
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 0,9 ha = 6,2 %
Ortsrandeingriinung ca. 0,7 ha = 4,6 %

Die in dem Plan erkennbare gestrichelte, weit geschwungene Stral3enfiihrung ist
lediglich als Freihaltekorridor fur eine zukinftig mdglicherweise zu realisierende
Sudumgehung zu verstehen. Sie ist nicht Gegenstand der aktuelle Bebauungs-
planaufstellung.

Zur Abwagungstransparenz Uber die umweltbezogenen Auswirkungen ist dieser
Umweltbericht geméaR § 2a BauGB erstellt worden. Die Gliederung des Umweltbe-
richtes orientiert sich an der in der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB vorgege-
benen Reihenfolge. Somit filhrt er zunéchst die Bebauungsplan-Festsetzungen und
die Planungsalternativen auf, beschreibt dann den Umweltbestand, zeigt, welche
MaBnahmen zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen getroffen werden und
prognostiziert, welche Umweltauswirkungen letztlich trotzdessen verbleiben.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben werden folgende umweltrechtliche Normen
berucksichtigt, die zumindest in inhaltlichen Randbereichen Einfluss auf die grund-
satzliche Ausrichtung der Planung nehmen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

TA-L&rm 1998

Bundesbodenschutz-Gesetz (BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Naturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NW)

2. Bebauungsplan-Festsetzungen

2.1 Art und Mafl der Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist - neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen des
Zwickels sudwestlich der Ortsumgehungsoption - Uberwiegend ,Gewerbegebiet*
festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,8 begrenzt,
die in Kombination mit Nebenanlagen und Stellplatzen z. T. das Maximum von 0,9
erreichen kann.

2.2 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan sieht eine Verlangerung des in Art einer Hangeleiter vorhande-
nen ErschlieBungssystem aus dem Gewerbegebiet "Tetekum" Richtung Stden vor.
Optional - soweit eine angefragte groR3flachige Gewerbeansiedlung nicht zustande
kdme - konnte eine erganzende Stichstralle die zu erschlieBenden Grundstlicke
kleinteiliger aufgliedern.

Die heutige Anbindung der Hoflage "Hanrott" Uber die Bahnstrecke soll als Fuf3- /
Radweg beibehalten bleiben.
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2.3 Grunflachen

Umgebende Baum- und Strauchpflanzungen sollen das Gewerbegebiet nach Wes-
ten, Stden und Osten eingrinen und somit einen deutlichen Abschluss des Sied-
lungsraumes bilden.

2.4 AusgleichsmalRnahmen

Die Festsetzung von AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ist
nur begrenzt méglich. Die o0.g. Eingriinung bietet bereits eine umfangreiche Mog-
lichkeit, Ersatzlebensrdume bereit zu stellen.

Der Ausgleich fur die entfallende Gehdlzflache westlich der Hofanlage Hanrott soll
durch eine Neuaufforstung nérdlich der Ortslage Seppenrade ausgeglichen werden.
Der verbleibende, in der Eingriffsbilanzierung bilanzierte Verlust im Naturhaushalt
soll auRerhalb des Plangebietes auf Okopoolflachen des Kreises Coesfeld erfolgen.

3. Planungsalternativen

Als Alternativen sind grundsatzlich folgende Losungen denkbar: es ist zu prifen,

e 0b nicht komplett auf die Planung verzichtet werden kann,

e 0b ggfs. alternative Standorte zur Verfligung stiinden oder

e 0b sich der Eingriff in den Naturhaushalt durch eine starkere Verdichtung re-
duzieren lieRe:

3.1 Null-Variante: Verzicht

Am weitgreifendsten wéare der ganzliche Verzicht auf die Bereitstellung neuer Ge-
werbeflachen. Beim Siedlungsflachenmonitoring fiir die Bezirksregierung Minster
(im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes sowie aufgrund der neuen
Vorgaben der Landesentwicklung) hat sich bestatigt, dass die sowohl verfiigbaren
als auch geeigneten gewerblichen Reserveflachen nicht mehr ausreichen, um den
in Ladinghausen an- und nachgefragten Bedarf zu decken.

Im Prognose-Null-Fall bliebe der Natur-Zustand des Planbereiches voraussichtlich
unverandert, nennenswerte ©Okologische Verbesserungen in dem Bereich wéren
aufgrund der vorhandenen anthropogenen schwerpunktmaRig landwirtschaftlichen
Nutzung aber ebenso wenig zu erwarten.

3.2 alternative Standorte

Im Rahmen der Uberlegungen zur langfristigen Siedlungsentwicklung sind natur-
gemal stadtgebietsweit auch alternative Standorte geprift worden. Letztendlich
hielten die verschiedenen Alternativstandorte nicht allen Kriterien stand und muf3-
ten somit verworfen werden.

Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass die Anbindung an das vorhandene Ge-
werbegebiet "Tetekum-Sid" stadtebaulich-funktional sinnvoll ist und sich die vor-
gesehene Flacheninanspruchnahme weitestgehend auf dkologisch nicht hochwerti-
gen Naturraum beschrankt.

3.3 starkere Verdichtung

Der Bebauungsplanentwurf schdpft mit der vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ)
die Obergrenze des 8§ 17 Baunutzungsverordnung voll aus. Die festgesetzte Bau-
massenzahl (BMZ) stellt ebenfalls ein intensives, aber stadtebaulich / landschafts-
bildlich noch vertretbares Mal} dar. Eine weitere Verdichtung, bspw. durch héhere
zulassige Gebaudehohen ist aus stéadtebaulichen Griinden verworfen worden.
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4. Bestandsbeschreibung Umwelt

Das Plangebiet wird momentan weit Uberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau)
genutzt. Es neigt sich leicht von Westen (ca. 55m UNN) nach Osten (ca. 52m UNN).
In seinem 6stlichen Bereich liegt der vor kurzem aufgegebene Hof "Hanrott" (Tete-
kum 49) mit seinem Wohn- und den Wirtschaftsgebduden sowie einem kleineren
Eichen- / Buchenbestand. Im Stidwesten liegt eine Flache, die in den vergangenen
Jahren fir den Baustellenbetrieb zur Erweiterung des Dortmund-Ems-Kanals ge-
nutzt wurde, nun nach Aufgabe aber wieder landwirtschaftlich genutzt wird.

¥ Hofstelle
1 YHanrott

Baustellen-
flache zur DEK-
Erweiterung
g ] "
—— ’.'-_ l_l ;

" " 2" Hahnhochspannungsleitung

-

Bereiche geringer dkologischer Wertigkeit

Der durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) gepragte Teil hat nur
eine sehr begrenzte Bedeutung fir die Okologie. Gleiches gilt fiir die asphaltierten
bzw. Gberbauten Flachen der Hofanlage "Hanrott", die deutlich anthropogen Uber-
formt sind.

Bereiche mittlerer bis hoher 6kologischer Wertigkeit

Hoherwertige Elemente sind jedoch

o die der Hofstelle Hanrott angegliederte Eichen- / Buchen-Gehdlzgruppe,

e das 0Ostlich davon zur Bahn hin gelegene Griinland

e der (z.T. verrohrte) Graben sudlich der "Heinrich-Hertz-Stralle",

e der Ubergangsbereich zum siidlich angrenzenden Waldbereich, der etwa 45m
Abstand zum Gewerbegebiet hat

e ein auBerhalb des Geltungsbereiches (etwa 27m von der nachstgelegenen GE-
Festsetzung) entstehender Graben, der entlang der Waldkante Richtung Osten
zur Bahnlinie flief3t

Die oOkologische Bedeutung nimmt von Norden nach Suden zu. Auch wenn die

landwirtschaftlichen Flachen im Grenzbereich zum Wald nicht durch besonderen

Bewuchs gepragt sind ist jedoch davon auszugehen, dass Austauschbeziehungen

der Tierwelt am Saum zwischen Wald und Offenlandbereich bestehen.

Erst der sudlich des BPlan-Geltungsbereich gelegene Wald sowie Flachen 6stlich
der Bahntrasse sind als Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgesetzt, eine Einschran-
kung fir sie ist jedoch nicht zu erkennen. Naturschutzgebiete oder gar gem. der
FFH-Richtlinie geschitzte Flora-Fauna-Habitate sind im weiten Umfeld nicht betrof-
fen.
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4.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich ist unbewohnt. Etwa 100m stdlich des Geltungsbereiches liegt
die Hofstelle "Grube". Um sie und die dort momentan durchgefiihrten Attraktivie-
rungsmafnahmen fur die historische Anlage optisch nicht zu beeintrachtigen, soll
ein Grunstreifen das Gewerbegebiet zum Hof und seinen AuRenanlagen hin ab-
schirmen. Zudem ist der Hof nach Norden ohnehin durch einen langgezogenen
(Reit-, friiher Schweine-) Stall abgeschirmt.

Durch die Bebauung werden zwangslaufig Veranderungen, insbesondere durch die
Inanspruchnahme der bisherigen unbebauten Landschaft, ausgeldst. Gravierende
Stérungen fir die Anlieger (bspw. durch erhebliche Verkehrszunahme, Larm, sozia-
le Verdnderungen) sind jedoch nicht zu erwarten. Der Freizeit- und Erholungswert
des kinftig in Anspruch zu nehmenden Bereiches ist fir die Allgemeinheit als sehr
gering einzustufen. Der derzeitige freie Blickt (iber die Acker hat einen gewissen
Reiz, 1adt jedoch aufgrund fehlender 6ffentlicher Ruhezonen nicht zum Verweilen
ein.

Die umgebenden Anlieger sowie die Bewohner der nachstgelegenen Wohngebiete
sind bei der raumlichen Anordnung/Staffelung der verschieden starken Emissions-
zulassigkeiten der neuen Gewerbeflachen bericksichtigt worden.

4.2 Schutzgut Tiere

Durch die Planung ergibt sich eine Prufungspflicht hinsichtlich mdglicher arten-
schutzrechtlicher Konflikte. Eine evt. Nutzung des Plangebietes und insbesondere
der alten Hofanlage durch seltene und geschiitzte Arten, wie z B. Fledermause
oder Schwalben, als Brutstatte und Lebensraum ist abzukléaren.

Das Vorkommen seltener und geschutzter Tierarten wurde im Rahmen einer ge-
sonderten Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) untersucht worden. Die rechtliche
Grundlage bildet § 44 und § 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). § 44 listet
die Verbotstatbestande (Totungsverbot, Stérungsverbot, Schadigungsverbot) der
wildlebenden Tiere und insbesondere der besonders geschitzten und streng ge-
schutzten Arten auf und § 45 regelt die entsprechenden Ausnahmen.

Der Ablauf einer Artenschutzrechtlichen Prifung wird in NRW durch das Ministeri-
um fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vorge-
geben und I&sst sich in drei Stufen unterteilen; Vorprifung (Stufe 1), Vertiefende
Prifung (Stufe 2) und Ausnahmeverfahren (Stufe 3).

Die ASP flr das Plangebiet wurde vom Planungsbiiro 6kon, Minster, gemal? den
Vorgaben des Landesamtes fir Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), erstellt.

Im Rahmen der Vorprifung (Stufe 1) wurden alle verfiigbaren Daten zu dem be-
troffenen Artenspektrum erfasst und auf mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte
untersucht. In der vertiefenden Prifung (Stufe 2) wurde das Vorhandensein pla-
nungsrelevanter Arten ermittelt und auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde (844 BNatSchG, Totungsverbot, Stérungsverbot und Schadigungsverbot)
hin untersucht, wobei gleichzeitig mdgliche Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3-
nahmen bertcksichtigt wurden.

Wahrend der Begehungen sind in dem Plangebiet 27 Vogelarten, darunter 6 pla-
nungsrelevante Arten, Feldsperling, Graureiher, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schleiereule und Steinkauz, erfasst worden. Fir Feldsperling und Rauchschwalbe
sind Brutplatze an den Gebauden verortet worden, Graureiher und Mehlschwalbe
wurden dagegen als Durchziugler bzw. Nahrungsgast eingestuft. Der Brutnachweis
fur Steinkauz und Schleiereule wird mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen
und soll durch Begehungen im Friihjahr 2017 bestatigt oder ausgeschlossen wer-
den. Weiterhin sind 4 Fledermausarten nachgewiesen worden, wobei jedoch nur

! Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan , Tetekum-Buschkampe®, 6Kon GmbH
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eine Art, die Zwergfledermaus, im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Ge-
baude als Wochenstube nutzt.

Um eine Beeintrachtigung der vorgenannten Populationen auszuschlieRen sind laut
v. g. Artenschutzbeitrag besondere Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen
notig. Unter anderem sind fur die Baufeldradumung (Abbruch- und Gehdlzarbeiten
etc.) Bauzeitenregelungen einzuhalten bzw. fir bestimmte MalRnahmen eine 6ko-
logische Baubegleitung vorzuhalten. Fir den Verlust von Brutstatten bzw. Lebens-
raum sind folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen in geeignetem Umfeld
durchzufihren:

- Schaffung von 3 artspezifischen Nisthilfen fir den Feldsperling

- Schaffung von 18 Nisthilfen fiir die Rauchschwalbe

- Schaffung von Ersatzquartieren fiir die Zwergfledermaus

und, sofern ein Brutnachweis fiir Schleiereule und Steinkauz nachgewiesen werden
kann,

- Installation von 3 Steinkauzrohren

- Installation von 1 Schleiereulenkasten.

Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass bei Be-
ricksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen artenschutz-
rechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestédnde ausgeschlos-
sen werden kénnen.

4.3 Schutzgut Pflanzen

Aufgrund des hohen Nahrstoffangebotes auf den Acker-, Grunlandflachen und in
den Entwéasserungsgraben haben sich keine seltenen Pflanzengesellschaften entwi-
ckeln kdnnen. Einzelfunde seltener, geschitzter Pflanzen aus dem Plangebiet sind
ebenfalls nicht bekannt.
Als wesentlicher Bewuchs im Plangebiet
ist der pragende Laubbaumbestand
stdwestlich und der Obstbaumbestand
Ostlich der Hofstelle "Hanrott" zu nen-
nen.
Im Vorfeld hat es durchaus die Uberle-
gung gegeben, den Laubholzbestand
als Griinflache zu erhalten. Bei realisti-
scher Betrachtung muss man jedoch
davon ausgehen, dass eine derartige
isolierte Griinflache mit Baumbestand
im ansonsten durch Gewerbe gepréagten
Umfeld nicht langfristig erhalten wer-
den kann. Allein der zwangslaufig ab-
‘ L sinkende Grundwasserspiegel wirde
GeypdeRiet sich negativ auf die Vitalitat der Baume
Tetekum auswirken und massive Kronenriick-
schnitte oder gar Féllungen nach sich
ziehen.

4.4 Schutzgut Boden

Das Gelande des Geltungsbereiches ist relativ flach, mit einem leichten natirlichen
Gefédlle nach Osten bzw. Nordosten, besondere Gesteinsformationen sind daher
nicht zu vermuten. In der Bodenkarte’ werden die natirlichen Bodenverhaltnisse
mit ,Gley, Gley-Podsol und Podsolpseudogley* (Flugsand und sandige Flussablage-

2 Geologisches Landesamt NRW, 1981: Bodenkarte Liinen L4310 im MaRstab 1:50.000
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rungen) wiedergegeben. Die Boden zeichnen sich durch eine hohe Wasserdurch-
lassigkeit und durch einen geringen bis mittleren landwirtschaftlichen Ertrag aus.
Der Eingriff in den Naturhaushalt, der durch die Versiegelung des Bodens stattfin-
det ist massiv, und wird nur in geringem Mal} durch die Festsetzung reduziert, dass
Stellplatzflachen — mit Ausnahme der Fahrgassen — wasserdurchlassig zu erstellen
sind.

4.5 Schutzgut Wasser

Im Norden des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches verlauft ein, héaufig
trockenfallender, StraRenseitengraben
zur "Heinrich-Hertz-StraBe", der Rich-
tung Osten, zum Teil verrohrt, zur dor-
tigen Bahnlinie verlauft.

Mit der Realisierung des Bebauungspla-
nes durch ein Gewerbegebiet wird die
Verlegung bzw. Aufhebung dieses Gra-
bens erforderlich. Die hierzu erforderli-
chen Verfahren werden momentan vor-
bereitet und anschlieend mit der Unte-
ren Wasserbehorde abgestimmt.

1 ar tung NaturgemaR gehen hiermit Verluste

& 4 einher, der Graben kann nicht mehr wie
bisher als Lebensraum dienen, etwaige
kleinklimatische Funktionen gehen ver-
loren. Hierzu soll aber durch die Neuan-
lage eines Grabens am westlichen und
stidwestlichen Rand des Plangebietes
ein gleichartiger Ersatz geschaffen wer-
den. Nach den Planungen soll dieser
neu angelegte Graben in einen vorhan-
denen Graben, sldostlich des Plange-
bietes und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches, miinden. Stérungen hinsichtlich
seiner Okologischen Funktionen sind
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist nicht als Wasserschutzzone oder als Heilquellenschutzgebiet
ausgewiesen.

4.6 Schutzgut Luft /7 Klima

Das Plangebiet liegt groRraumig im Uberwiegend maritim gepragten Bereich der
Westfalischen Bucht mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von tber 9° C und
700-750 mm mittlerer Niederschlagshéhe im Jahr. Der Wind weht tberwiegend
aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen (MURL, 1989). Die Winde aus Sud-
westen bis Nordwesten gelangten bislang vom Seppenrader Berg kommend unbe-
einflusst Gber den Dortmund-Ems-Kanal hinweg und an der Ortslage Lidinghausen
vorbei.

Durch die etwa 10m hohe Aufschittung, die zur Entsorgung des Erdaushubs aus
der DEK-Verbreiterung westlich des Plangebietes angelegt wurde, ist diese lamina-
re Luftstromung jedoch bereits seit etwa einem Jahrzehnt beeinflusst worden.
Auch wenn es sich bei der o. g. H6he nicht um eine gravierende Barriere handelt,
ist sie quasi der kinftigen Bebauung nahezu gleicher Hohe (bis zu 12m) vorange-
stellt.
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Die Emissionssituation ist fiir das Plangebiet nur grob durch das ,Emissionskataster
Luft 1996/97* des Landesumweltamtes fur NRW im 2x2km-Raster dokumentiert,
kleinrdumige Erkenntnisse lassen sich daraus kaum ableiten. Generell liegen jedoch
die Bestandswerte im untersten bis mittleren Bereich der landesweiten Emissions-
belastungen. Durch die zukiinftig zuldssigen Gewerbebetriebe sind durchaus auch
Schadstoffemisssionen denkbar. Da sich diese mittlerweile jedoch an generell ho-
hen Filteranforderungen in der Bundesrepublik orientieren missen, ist nicht von
wesentlichen Beeintrachtigungen der Luftgite auszugehen. Ebenso wenig wird dies
durch zusatzlichen Abgase zu erwarten sein, die durch den definitiv entstehenden
Kfz-(LKW-)-Mehrverkehr zwar ausgelost werden, aber ebenfalls den strengen EU-
weiten Abgasnormen genligen missen.

4.7 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Fur den externen Betrachter, der von Norden aus Richtung der "Heinrich-Hertz-
StralRe", aus Westen vom Kanalseitenweg, aus Siiden vom Hof "Grube" aus oder
von Osten aus dem Zug heraus auf den Geltungsbereich schaut, stellt sich das
Plangebiet lediglich als intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache dar. Ausge-
nommen hiervon ist lediglich der alte Hof "Hanrott", der in die Ackerflachen einge-
bettet noch die Erscheinung eines typischen westfalischen Gehéfts mit dazugehéri-
gen Hofeichen hat. Auch die denkmalgeschitzte Mausescheune hebt sich positiv
von den weitlaufigen Ackerschlégen ab.

Es versteht sich aus der Natur der Sache, dass ein Gewerbegebiet mit den ubli-
cherweise grolRvolumigen Zweckbauten nicht die beruhigende Erscheinung der
vorherigen freien Landschaft erzielen. Um diesen Effekt jedoch weitestgehend zu
mindern sieht der Bebauungsplan eine weitlaufige Eingriinung zu den drei bisheri-
gen Landschaftsseiten (Westen, Siiden, Osten) vor. Somit wird auch eine eindeuti-
ge Aussage zum finalen Siedlungsabschluss der Ortslage an diesem Standort ge-
troffen.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter,

Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befindet sich das unter der Nummer A 032 im Jahr 1989 einge-
tragene Baudenkmal "Fachwerkspeicher Tetekum 49" in Bauweise einer Mause-
scheune. Sie wird durch den Bebauungsplan nicht zwangslaufig beseitigt. Es wird
jedoch ein Umsetzen der Mausescheune, moglichst auf den benachbarten Hof Gru-
be, angestrebt. Diese Verlagerung ist jedoch nicht Inhalt dieser Bebauungsplan-
Aufstellung, sondern muss durch ein gesondertes denkmalrechtliches Verfahren
geregelt werden. Die weiteren Gebaude des Hofes stehen nicht unter Denkmal-
schutz.

Fur die etwa 100m sudlich des BPlan-Geltungsbereiches gelegene denkmalge-
schitzte Hofstelle Grube sind keine negativen Auswirkungen erkennbar, zumal op-
tisch insbesondere durch die Eingriinung abgeschirmt - weiterhin reichlich Abstand
verbleibt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die LWL-Archdologie fir Westfalen,
Mittelalter- und Neuzeitarchdologie den Hinweis gegeben, dass sich ggfs. im Um-
feld der Hofstelle Grube noch Reste von Vorgangerbauten alterer Entstehungszeit
im Bodenbereich befinden kdnnten. Daraufhin hat die Stadt Lidinghausen eine
Fachfirma beauftragt, mit drei langen Streifengrabungen der Ackerfluren und zwei
der aktuellen Hofstelle zugeordnete flachige Grabungen nach mdglichen Relikten
zu suchen.



9 Umweltbericht zum
Bebauungsplan
, Tetekum-Buschkéampe*

Die hierzu erstellte Dokumentation® kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen der

Sachstandsermittlung keine archéologischen Befunde

e auf die mittelalterliche Hofstelle, auf die der Hof Hanrott urkundlich zuriickzu-
fuhren ist

e auf archaologischen Befunde anderer Zeitstellung,

e auf andere archéologischen Befunde

festzustellen waren.

Somit ist nicht von einer Beeintrachtigung des Kulturguts "Bodendenkmal” auszu-

gehen.

4.9 Wechselwirkungen

Spezielle lokale Wechselwirkungen, die Uber die allgemeinen Verflechtungen wie
bspw. zwischen Mensch, Landschaftsbild und Bewuchs hinausgehen, sind nicht be-
kannt.

5. Prognose und Bewertung der zu erwartenden

erheblichen nachteiligen Unmweltauswirkungen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsétzlich zu vermeiden. Soweit nicht auf
sie verzichtet werden kann, sollen sie zumindest gemindert werden, und entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben in ihrem verbleibenden Umfang ausgeglichen
werden.

5.1 Vermeidungsmaflnahmen

Dass der Eingriff in den Naturhaushalt nicht komplett vermieden oder durch deutli-
che Verdichtung reduziert werden kann, haben die Ausfihrungen unter Pkt. 3 ver-
deutlicht.

5.2 Verminderungsmal3nahmen

Mit den geplanten Eingrinungen und der Neuanlage extensiver Griinflachen im
Bereich des RRB/RKB sind umfangreiche MalBnahmen vorgesehen, um den Eingriff
in das Landschaftsbild zu mindern und auch um Lebensraum fur mdglicherweise
verdrangte Tierarten bereit zu stellen.

5.3 AusgleichsmalRnahmen

Die mit dem Bebauungsplan zulassig werdenden Eingriffe in den Naturhaushalt
kénnen nicht alleinig durch AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit in Hohe von
175.307 Okopunkten soll durch eine 4875 gm groRe Neuaufforstung in Seppenra-
de, Flur 31, Flurstck. 27 tiw. und durch den Kauf von Okopunkten bei den Wirt-
schaftsbetrieben des Kreises Coesfeld ausgeglichen werden.

5.4 Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Im folgenden wird aufgezeigt,

e inwieweit die trotz der VerminderungsmaBnahmen verbleibenden nachteiligen
Umweltauswirkungen sich raumlich ausdehnen,

e wie schwer sie sind, wie grol ihre Wahrscheinlichkeit und Haufigkeit ist, und

e 0b sie riickgangig zu machen sind:

Schutzgut Mensch

Die heutigen Anwohner werden durch das Vorhaben nicht erheblich gestort. Die
Erholungseignung des Plangebietes fiir die Allgemeinheit ist als vergleichsweise ge-
ring einzustufen. Die Berucksichtigung des Larmschutzes ist durch die Staffelung
der unterschiedlich intensiven Emissionszuléassigkeit gesichert.

% ARCHBAU: "Mkz 4210,211 Archéaologische Sachverhaltsermittlung Bebau-

ungsplan Tetekum-Buschkampe, Hof Hanrott, Lidinghausen ", Kd&ln
22.1.2016
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Schutzgut Tiere

Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Tierwelt
erwartet. Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis,
dass bei Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen ar-
tenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestéande
ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Pflanzen
Der alte Geholzbestand an der bisherigen Hofstelle Hanrott wird sich nicht erhalten
lassen. Somit wird der pragende Bestandteil des Schutzgutes Pflanzen entfallen.

Schutzgut Boden
Der bislang geringe Versiegelungsgrad im Plangebiet wird aufgrund der kinftig zu-
lassigen hohen gewerblichen Ausnutzbarkeit deutlich erhoht.

Schutzgut Wasser

Die Verlegung des Grabens entlang der "Heinrich-Hertz-Strale™" stellt einen we-
sentlichen Eingriff in die ortliche Gewassersituation dar und muss durch entspre-
chende MalRnahmen kompensiert werden.

Die Versiegelung des Bodens wird dazu fiihren, dass der bislang ungestorte
Grundwasserhaushalt verandert wird. Uberschwemmungsbereiche werden nicht in
Anspruch genommen.

Schutzgut Luft / Klima

Es werden keine erheblichen Veranderungen hinsichtlich der Luftgtte bzw. des
Klimas erwartet. Zum einen unterliegen auch Gewerbebetriebe effektiven Stan-
dards zu Emissionsbeschrankungen, zum anderen ist keine nennenswerte Vorbe-
lastung zu erkennen, die eine massive Gesamtbelastung befiirchten liel3en.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird sich deutlich &ndern. Die bisherige Erschei-
nung, die sich dem Betrachter bislang dort so bietet, wird sich nicht wieder herstel-
len lassen,

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die sich abzeichnende Notwendigkeit, die denkmalgeschiitzte Mausescheune verla-

gern zu mussen, stellt im Grundsatz einen Eingriff in den Denkmalzustand dar. Die

Translozierung

e wird jedoch nicht zwingend durch die BPlan-Festsetzungen ausgelost und

e ist aufgrund des unmittelbaren Bezugs / Nahe des neuen Standortes nicht
sehr gravierend.

Beeintrachtigungen sonstiger Kultur- oder Sachgiter werden durch die Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes nicht ausgelost.

6. Uberwachung (Monitoring)

Dieser Umweltbericht soll im Vorfeld ermitteln, mit welchen Auswirkungen dieses
Bebauungsplanes auf die Umwelt zu rechnen ist. Wie bei jeder Prognose es natlr-
lich unsicher, ob die Vorhersage tatsachlich so eintritt. Sollten durch die Planreali-
sierung unerwartet erhebliche Auswirkungen — wie beispielsweise Verlarmung,
Luftverunreinigung, etc. entstehen, so werden entsprechende MaRRhahmen einge-
leitet werden missen.
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7. Schwierigkeiten und Kenntnislicken bei der

Zusammenstellung der Angaben
Zur bestehenden und zukiinftigen Beeintrachtigung des Gebietes durch Luftschad-
stoffe, sowie zu den klimatischen Austauschbeziehungen liegen keine aktuellen
kleinrdumigen, sondern nur auf ein 2x2km-Raster bezogene alter Angaben vor.
Auch lassen sich die definitiven Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt nicht
ohne weiteres quantifizieren.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan , Tetekum-Buschkdmpe* soll Planungsrecht fir die Errich-
tung von Gewerbebetrieben geschaffen werden, um einem Engpass fir die wirt-
schaftliche Entwicklung entgegen zu wirken.

Die Malinahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Umweltauswirkungen
umfassen insbesondere eine intensive Eingriinung zum kiinftigen Ortsrand.

Zum vollstéandigen Ausgleich des Eingriffs missen zusatzlich noch entsprechende
MaRnahmen an externen Standorten vorgesehen werden.

Dieser Umweltbericht zeigt auf, dass durch die vorgesehenen Festsetzungen

e der Baumbestand der alten Hofstelle "Hanrott" entfallt

e das Orts-/Landschaftsbild deutlich veréandert wird

e Versiegelungen des Bodens stattfinden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die dem o. g. Ziel der stéadtebaulichen Ent-
wicklung gravierend entgegenstiinden, sind jedoch nicht zu erwarten.

Ludinghausen, im Méarz 2017
STADT LUDINGHAUSEN
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