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Beratungsgegenstand:
Antrag SPD: Sozialer Wohnungsbau - Sachstandsbericht und weitere Vorgehensweise

|. Beschlussvorschlaqg:
Der KEPS nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

ll. _Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, Wohnungsbauforderbestimmungen 2015, GO NW,
Zustandigkeitsordnung des Rates

lll. Sachverhalt:

Der KEPS hat sich am 11.2.2016 mit dem Thema befasst und folgenden Beschluss getroffen:
Die Verwaltung wird gebeten, sowohl mit der WohnBau Westmunsterland e.G. (ehem.
KSG) als auch mit dem Bauverein Ludinghausen e.G. Gesprache zu fuhren, wie der
soziale Wohnungsbau in Liidinghausen gestarkt werden kénne. Uber das Ergebnis der
Gesprache wird der Ausschuss informiert.
Bebauungsplane  werden  mit  Vorrang  hinsichtlich  ihres  Potentials  fir
Geschosswohnungsbau gepruft.
In Neubaugebieten sollen auch sehr kleine Parzellen angeboten werden, die einen
niedrigen Grundstiickskaufpreis ermdglichen.
Es wird nach Potentialflachen fir innerstadtische Nachverdichtungen gesucht.

Die SPD hat nun per Fraktionsantrag um einen ausfiihrlichen Bericht hierzu gebeten.

Die Stadtverwaltung hat im Marz 2016 im Nachgang zum KEPS-Beschluss Gesprache mit den
beiden ortlichen Tragern des sozialen Wohnungsbaus "Wohnbau Westmiinsterland" und "Bauverein
Ludinghausen" mit folgenden Ergebnissen gefuhrt:

Die "Wohnbau Westmulnsterland" ist grundsatzlich an einem Engagement in Ludinghausen
interessiert, schlielt allerdings nicht-zentrale Standorte wie bspw. Seppenrade aus. |hr ist an einer
Durchmischung (50% frei finanziert, 50% offentlich gefoérdert) gelegen, mochte daher an mittleren
Lagen (ca. 1 km vom Zentrum entfernt) zur wirtschaftlichen Optimierung umfassendere Projekte von
etwa 60-70 Wohneinheiten entwickeln. Das Unternehmen erstellt Geschosswohnungen, bietet seinen
Kunden aber auch o6ffentlich geférderte Reihenhauser an.

Bei der Prifung, inwieweit Bereitschaft zu einem Engagement im Baugebiet Hockenkamp-Nord
bestehe, hat die Wohnbau Westmunsterland den Wunsch nach einer Bebauung von acht
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Mehrfamilienhdusern mit je sechs Wohneinheiten geauliert. Eine Mehrfamilienhausbebauung dieser
Groélenordnung ist aber gerade — aufgrund der nicht immer befriedigenden Rickmeldungen aus dem
vorherigen Baugebiet "Héckenkamp-Sud", aber auch wegen der Zentrumsferne — im Bebauungsplan
"Héckenkamp-Nord" mit der Festsetzung "max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude"
ausgeschlossen worden.

Die Vertreter des "Bauvereins Lidinghausen" haben geauliert, dass man sich flir die nachsten zwei
Jahre zunachst auf die Erneuerung der Bestandsimmobilien konzentrieren wolle.

Zudem sind verwaltungsintern geeignete Standorte bei der Entwicklung neuer Baugebiete bzw. fir
die  Nachverdichtung (auch  Umnutzungsmdglichkeiten  wie  bspw. Nachnutzung in
Leerstandsgebauden) geprift worden:

Als zentrumsnah und fur eine groflere Anzahl von geférderten Wohneinheiten geeignet wird die
kinftige Siedlungsentwicklung im Bereich StadtfeldstraRe / Ostenstever / Aabach gesehen, die
mittelfristig ansteht. Die stadtebauliche Planung kann hierzu dann zielgerichtet entwickelt werden.
Darlber hinaus haben auch Eigentimer nicht-stadtischer Flachen Interesse an einer
Wohnbauentwicklung signalisiert. Inwieweit diese auch bereit sind, 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau umzusetzen ware noch in vertiefenden Gesprachen zu klaren.

Als weiterer Standort kdnnte die stadtische Mischgebietsflache neben dem Aldi-Markt in Seppenrade
ins Auge gefasst werden. Die Parzelle ist ist seitens der Verwaltung vorrangig fir erganzendes
Einzelhandels- / Dienstleistungsangebot flr den Seppenrader Bedarf vorgesehen, im Obergeschoss
waren jedoch auch 6ffentlich geférderte Wohnungen denkbar.

Als Bestandsentwicklung bzw. Nachverdichtung ware ein Standort hinter der stadteigenen Immobilie
Muhlenstralde 68 / 70 denkbar.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass offentlich geforderter Wohnungsbau insbesondere auch von
privaten Wohnungsunternehmen und auch Einzel-Bauherren (bspw. in Form von Reihenhausern)
umgesetzt werden kann. Ein stadtisches Interesse liegt allerdings darin, nicht eine zu grolde
Massierung an einem Standort zu erzeugen.
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s stadtebaulicher Sicht zu prifende Standorte fur ge
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