Projekt: Hallenbad Liudinghausen g
Projekt-Nr: 340321

Ablaufplan Workshop Hallenbad am 18.05.2016

Nr Thema Verfahren / Hilfsmittel Zustandig
1.0 Erlauterung der Historie Vortrag BGL

2.0 Vorstellung Variantenuntersuchung PPT-Prasentation JBP / agn

3.0 Zielformulierung Eintrag auf Flipcharts BGL / agn

"Was wollen wir heute erreichen?"

4.0 Badertour Feb 2016 Wildeshausen, Cloppenburg, Gutersloh, Halle/W.
4.1 Foto-Slide-Show Beamer Prasentation agn
4.2 Meinungsbildabfrage Eintrag auf Flipcharts agn
4.3 Kennzahlenvergleich PPT-Prasentation agn
5.0 Zielformulierungen
5.1 Qualitatsziele Vorlauf. Variantenfestlegung / Meinungsbild agn
Raum-u. Funktionsprogramm agn
Bedarfsplanung agn
5.2 Kostenziel Kostenubersicht mit 2 Varianten v. JBP JBP
5.3 Terminziel Weg zur Ratsentscheidung BGL
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Historie
Herr Kortendieck gibt einen kurzen Uberblick (iber die Historie von der Varian-
tenuntersuchung von jbp bis zum heutigen Workshop.

Variantenuntersuchung

Herr JanRRen erlautert anhand einer PowerPoint-Prasentation die Variantenun-
tersuchung, die drei Hauptvarianten und zwei Untervarianten beinhaltet:
Hauptvarianten:

1. Sanierung Bestandsbad

2. Optimierung Bestandsbad

3. Neubau Erlebnisbad

Die Untervarianten betreffen die Variante 2 und 3:
2a. Optimierung ,light*
3a. Funktionsbad neu

Herr Scharlau erlautert die Ergebnisse der Lebenszykluskostenuntersuchung,
die im Anschluss an die Variantenuntersuchung durch agn erstellt wurde. Im
Ergebnis wurde im Mai 2015 durch agn dargelegt, dass die Variante 2 (Opti-
mierung) Uber einen Lebenszyklus von 30 Jahren die kostengiinstigste Vari-
ante ist.

Zielformulierungen

In der abschlieRenden Diskussion wurde durch das Plenum formuliert, welche
Ergebnisse heute angestrebt werden:

1. Welche Variante erfllt die Nutzerwiinsche am besten?

2. Welche Wiinsche haben die Nutzer? Feststellung des Bedarfs.

3. Mdglichst unterbrechungsfreier Schwimmbetrieb.

4. Bericksichtigung der Anregungen und Winsche der 6ffentlichen Besu-
cher.

Klarung des tatsachlichen Bedarfs durch Politik und Verwaltung.

Klarung der Frage, ob eine Sauna und / oder ein Fitnessbereich erforder-
lich sind, da diese die Betriebskosten senken konnen.

oo

Badertour Februar 2016

Herr Scharlau gibt anhand einer Foto-Slide-Show einen Uberblick zu den vier
besuchten Hallenbadern. Im Anschluss werden die Kostenkennwerte der vier
Bader erlautert. Die Anwesenden werden gebeten die Angaben vertraulich zu
behandeln.

In der anschlieBenden Meinungsabfrage wurden folgende Anmerkungen ge-

macht:

1. Eine 3 m Sprungplattform und ein 1 m Brett werden als erforderlich ange-
sehen.

2. Um ein Parallelschulbetrieb von mindestens 3 Schulklassen zu gewahr-
leisten, sind 5 Schwimmbahnen und ein separates Kursbecken erforder-
lich.

3. Das Kurs- oder Lehrschwimmbecken sollte mit einem Hubboden ausge-
stattet werden.

4. Ein Multifunktionsraum fir Vereine, Schulungen, Geburtstagsfeste etc.
sollte als Option untersucht werden.

160518 KSL Workshop Hallenbad
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5.  Um einen reibungslosen Schul- und Vereinsbetrieb zu gewahrleisten,
sollten ausreichend Sammelumkleiden vorgesehen werden.
6. Die Energieeffizienz eines neuen Bades sollte optimiert werden um die
Betriebskosten zu senken.
7. Wichtig ist ein guter Einblick aus der Eingangshalle in das Schwimmbad.
005 Was muss, was kann?
Gemeinsam werden die Anforderung an ein neues Hallenbad in Bezug auf
Muss- oder Kann-Position festgelegt:
A. Muss
1. 5 Schwimmbahnen
2. Sprunganlagen mit 3 m Plattform und 1m Sprungbrett
3. Lehrschwimmbecken mit Hubboden
4. Kleinkinderbecken
5. Guter Einblick vom Eingang in die Schwimmbhalle
B. Kann
1. Sauna
2. Fitness
3. Grossrutschenanlage
4. Gastronomiebereich
5. Multifunktionsraum
006 Aufgaben
Folgende Aufgaben werden bis zum nachsten Termin zu erledigen sein:
1. Ermittlung Kosten 5. Bahn jbp / agn
2. Kosten Kleinkinderbecken jbp / agn
3. Amortisationszeit fiir Saunabereich jbp / agn
4. Amortisationszeit fur Fitnessbereich jbp /agn
5. Kosten fir Multifunktionsraum jbp / agn
6. Kosten fir Saunabereich, Rutschenanlage und Fitnessbereich jbp / agn
7. Auswirkung auf das Gerichtsverfahren (Beweissicherung in der bestehen-  Stadt LH
den Bausubstanz)
Vorlage der Ergebnisse in 4 Wochen.
007 Der Weg zum Ziel
Zur weiteren Vorgehensweise werden folgende Festlegungen getroffen:
1. Erledigung der Aufgaben bis zum 29.06.2016 (s. Pkt 006) jbp /agn
2. Abschluss der Bedarfsermittlung SLH
3. Entscheidung zur Frage Sanierung oder Neubau SLH
4. Empfehlung der Bad AG SLH
5. Birgerinformation SLH
6. Ratsentscheidung SLH
008 Néachster Termin
Nachster Termin Bad AG Mittwoch, 29.06.2016 um 18:00 Uhr.
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aufgestellt, 23.05.2016
agn Niederberghaus & Partner GmbH

gez. Christian Scharlau
M.Arch. Architekt aknw

Anlage
Teilnehmerliste
Fotos der Flipchart-Blatter zum Workshop vom 18.05.2016
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Teilnehmerliste ,,Workshop Klutenseebad*

am Mittwoch, 18. Mai 2016

Name Institution E-Mail Unterschrift
Borgmann, Richard Stadt Liidinghausen borgmann@stadt-
luedinghausen.de
Kortendieck, Matthias Stadt Liudinghausen kortendieck@stadt-
luedinghausen.de o P
Pieper, Michael Stadt Lidinghausen pieper@stadt- / %
luedinghausen.de 9G¥,
Philipp Quell Aquaparkmanagement Philip.quell@aquapark.de 4 ﬁ P
Dr. Michael Quell e
Jirgen Berau UWG j.berau@uwg-lh.de
Kehl, Markus UWG m.kehl@uwg-lh.de . 1{ { J{L
Michael Spiekermann- | SPD spiekmi@spd-lh.de /;/ '-
Blankertz P ./(/L’/
Gregor Schéafer FDP vorstand@fdp-lh.de [L >
4 Sliche
Grundmann, Eckart Bilindnis 90/Die Griinen eckart.grundmann@gmx.de )
Kortmann, Jéran Blindnis 90/Die Griinen | mail@joeran.com [‘ ; i ) 7 g
V. Koy bezewe- ek A Wi Nt
Bernd Mélimann Ccbu a-kiehl-gmbh@t-online.de é( i
0 7
Waldt, Klaus-Dieter Ccbu kwaldt@t-online.de W
T homas 5, oy Ehomas-5utrup @ yessaned £ | Vhe mes
Tins, Dieter Cbu dieter.tuens.@icloud.de
Irmgard Schotte CDhU
/7)
Markus Lott BSG info@bsg-luedinghausen.de
Jutta Goldberg-Schmidt | BSG info@bsg-luedinghausen.de
/ /“
Bernd Mevenkamp DLRG bmhailife@aol.com Q%h
Scharlau, Christian Agn projektsteuerung c.scharlau@agn.de
b 4
3 .. ,
Grolle-Hiiging, Remus | Agn projektsteuerung r.grolle-hueging@agn.de V4 /
Udo JanRen JanRen bar partnerschaft | 04403-9281-0
mbH, Bad Zwischenahn
David, Astrid Stadt. Realschule realschule@luedinghausen.de
Lidinghausen
Huttenschmidt, St. Antonius Gymnasium | St-antonius-gymnasium.de
Elisabeth LY Michthilef Vol -2ubed
714:’-»»’/1{ R Sekundarschule LH pellmann@sekundarschule.de
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Pellmann, Mathias

Herr Dahmen
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Gymnasium Canisianum

(2]

canisianum@t-online.de
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Derpmann, Gertrud

Hauptschule LH

ghslh@web.de
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Workshop 02 zum Hallenbad Ludinghausen am 29.06.2016



Workshop 02 — Agenda O g ﬂ .

1. Protokoll zum Workshop 01 am 18.05.2016

2. Durchsprache der Ergebnisse aus dem Aufgabenkatalog
3. Festlegung des Kann-/ Muss-Katalogs

4. Festlegung Zielformulierung

5. Ablaufplanung



Workshop 02 — Aufgabenliste aus Workshop 01 d g NK

1. Kosten 5. Schwimmbahn Bericht jbp
2. Kosten Kleinkinderbecken Bericht jbp
3. Amortisation Sauna Bericht agn
4. Amortisation Fitnessbereich Bericht agn
5. Kosten Multifunktionsraum Bericht jbp
6. Kosten Saunabereich Bericht jbp
/. Kosten Rutschenanlage Bericht jbp
8. Kosten Fitnessbereich Bericht jbp

9. Auswirkung auf Gerichtsverfahren Bericht BGL



Workshop 02 — Aufgabenliste aus Workshop 01 d g NK

1. Kosten 5. Schwimmbahn 266.800 €
2. Kosten Kleinkinderbecken 558.900 €
3. Amortisation Sauna Bericht agn
4. Amortisation Fitnessbereich Bericht agn
5. Kosten Multifunktionsraum 164.680 €
6. Kosten Saunabereich 3.013.092 €
/. Kosten Rutschenanlage 607.124 €
8. Kosten Fitnessbereich 1.764.152 €

9. Auswirkung auf Gerichtsverfahren Bericht BGL



Workshop 02 - Muss- und Kann-Liste

MUSS

1. 25m-Becken mit 5 Bahnen
2. Sprunganlage 1m + 3m
3. Kleinkinderbecken

4. Lehrschwimmbecken mit Hubboden

agnm

KANN

1. Sauna

2. Fitnessbereich

3. Grossrutschenanlage
4. Multifunktionsraum

5. Gastronomie



Rutschenanlage

607.124€

OO

KO LG



c.scharlau
Textfeld
Rutschenanlage

c.scharlau
Textfeld
607.124€


ENTFALL KLEINKINDER-
BECKEN BGF =183 m2

~
1 —
1] 164.680 € ™ CHLOR
1 | p,
5 3 — VEREINSRAUM C HHH
WG WICKELR — 1/
. = A
= = oo || GERATE GERATE || [
o S I RRRAREN
L — 2 T
= = 1
= NN i Cr
§ O% /N ‘/\\ NN N AN
G O
= &L < DSHED || o |
H H H {J Q \\/O\\i NN \\/ % HHHH g
,,,,, o - g § |/ §
" s e S o =
O ENTFALL 5. BAHN BGF=95m2 ! [266.800 € % % E &
O g N
- .
[i] :4% PANPANPAN ..3
E — e Bt
(T 1 é ﬂ%l \[/ ‘\\/ N
= I 1
i . JBEH | % % E
| o - U\
2 |
z o | o | SANI L” O FONEN
1953 | & 5
C_ 4 l o .
Q0 J
S U%o 00 OESDO O%%O KASSE . [l |
< o= B O mO0A T A
TECHNK d0000E & o o D
= il 5 - | é Kiosk 5% il
[ catir+— | | RS \ HALLE S



c.scharlau
Textfeld
266.800 €

c.scharlau
Textfeld
558.900 €

c.scharlau
Textfeld
164.680 €


®E

-

[

[

ENF
3Lg4m2

Sauna? @

SAUNA

i

%4.64%:192@“]“9 %
S
S

Ruheraum

ENFS %
Hhdm % <
% S

o)
0
o8
ENF 46
2646 m2
O

% § ENF6 o
% SISl
% o
= ENF9
~ [ m2
— ENF7 ENF14
\ 1509 m; ENEDD 311im2
SN\ 5.39m2 Umkeide Herren
N
A
\ = u 0
/ O
Q O ENFS O
é> Unieide Damen ndemaey
&\; 3750m2 Fonbereich

]

EVF2
3191 m2

T
NI

S

Kiche

ENF 48
3746m2

l:, l:, ENF47
496 m2
7 g N e
L] L] L] L]
fe—al. § ==
U LY N N N L L) N
’
\ I:: / d ::I
\ i
N
N
N . "/
e fo!
= i
N
‘
\ e
E T | sl\| ] n
N /I‘ 406.25m2
%%
- _
7 3 i
7 \ %
’ \ %%
’ \ ég
// =
p : 1
’ N \
1 [V VA X 1 il
— =1 1
| |
| I
[ 1k flf
| 1] L |1
| o
|
|
|
|
|
| < 5
| \\ / L'
| < V4 ij'
| P
| N
| 7 \
|
|
|
|
|
| 1
| |
I §
| - —
: 3 E
|
|
|
i )
: o ENF 17
| 588185 m2
|
|
|

=]

I

-
1

i

P

e —— E

0

1.764.152 €

AALALANIEANLANANENEANEEENEANANEN NN NN AN AN

ENF2  EE
268445 m2

%
?
?
?
?
?
?
?
g
%

ENF18
2261m2

T T ]

11814m2

EVF7
24525m2

ENFS
18829m2 ENF% F362 ENF ENF3

b4 magr£1002m2 f 6.002 im

EVF9
4563m2

.

[ .

EVFS |
38534 ma%
I
IIIIIIIIIIIIIIII\J- |
J ll
IHH T U
TN J\.
77033m2 -
r 44nm
-n-rrn-rrrrrrrnﬂ-rrl‘jl-
ENFY ENF
54m2 54m2
ENF 33 ENF39
14085 m2 13827

ENF43
53281 m2

Fithessbereich

ENF51
4.26m2

ENF52
5.44m2

NF 54
6.13 m2

F 55
.26m2

wom
S
%J}

ETF5
1168m2

~JJO|O D Oll=
Z 7
ElF6s
s T | I | SAl
§3N5F1692
e ENB OfCews  ENFes ol
3nm (OfO|3Bm 271m
EVF4
3031m2
ENF S
63 I,ll_l] : Q
ENE59
O §g7m
12 ENF 54
| uwem o 24812
UuU

an

ETF6
1690m2

janBen

bar
partner

janRen bar partnerschaft mbB
Architekten und Ingenieure

26160 Bad Zwischenahn
Telefon 044 03 /92 81-0
Telefax 044 03 / 92 81-66

OPTIMIERUNG KLUTENSEEBAD LUDINGHAUSEN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

cer: 17112014 SE  [wassin: 1: 200 siarce: DIN A2 Proflc B
pioeoa 06022015 KT [oaer OptimierungVOLpro [re  EG M200 1426-E-V02:02
Bauherr: Architekt:

-


c.scharlau
Textfeld
3.013.092 €

c.scharlau
Textfeld
1.764.152 €

c.scharlau
Polygonzug

c.scharlau
Textfeld
SAUNA

c.scharlau
Textfeld
Fitnessbereich


Projekt: Hallenbad Lidinghausen Stand: 16.06.2016
Projekt-Nr: 340321

Aufgaben aus dem Workshop vom 18.05.2016

Nr. Aufgabenbeschreibung zustdndig Kosten

1 Kosten 5. Schwimmbahn jbplagn 266.800,00 € netto -
2 Kosten Kleinkinderbecken jbplagn 558.900,00 € netto
3 Amortisationszeit Saunabereich jbp/agn

4 Amortisationszeit Fitnessbereich jbpl/agn

5 Kosten fiir Multifunktionsraum jbp/agn 164.680,00 € netto
6 Kosten fiir Saunabereich jbp/agn 3.013.092,07 € netto
7 Kosten fiir Rutschenanlage jbpl/agn 607.123,5.0 € netto
8 Fitnessbereich jbp/agn 1.764.151,67 € netto
9 Auswirkung auf Gerichtsverfahren Stadt

Anmerkung: Kosten unter 1, 2, 5, 6, 7+ 8 inkl. Nebenkosten
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LCC-Analyse Klutenseebad Ludinghausen 29.06.2016 energum.



Inhalt.

. Vorstellung Varianten
"J"
Vergleichende Lebenszykluskostenanalyse
vorlaufige Ergebnisse

Fazit und Empfehlung
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Urspriinglich untersuchte Varianten energ U m .
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Var. 2a_Optimierung Bestandsbad Var. 2b_Optimierung ,light“ Bestand

Weiterverfolgte Varianten energ U m .
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Var. 1a_Neubau Freizeitbad

Var. 2c_Optimierung Bestandsbad Var. 2d_Optimierung Bestandsbad

inkl. Fitness inkl. Sauna u. Gastro
ohne Sauna u. Gastro ohne Fitness

Verifizierte Varianten energ U m .



Variante 1a Neubau Freizeitbad Kosten netto 15.470.588 €
(mit Sauna-, Fitness- und Gastronomiebereich) Kosten brutto 18.410.000 €

Variante 2a Optimierung Bestandsbad

(Sanierung der Bestandsbereiche, Ruckbau der

vorh. Restaurantflache, Neubau eines Sauna-/ und Kosten netto 10.621.849 €
Gastrobereichs) Kosten brutto 12.640.000 €

Variante 2b Optimierung ,light” Bestandsbad

(Ruckbau der bestehenden Sauna-, Fitness- und

Restaurantflachen = Reduzierung auf Kosten netto  6.764.706 €
Funktionsbad Kosten brutto  8.050.000 €

Investitionskostenvergleich aus der Vorplanung energ U m .



Inkl. Preissteigerung bis 2018

Variante 1a Neubau Freizeitbad Kosten netto 15.971.265 €
(mit Sauna-, Fitness- und Gastronomiebereich) Kosten brutto 19.005.805 €

Variante 2a Optimierung Bestandsbad

(Sanierung der Bestandsbereiche, Ruckbau der

vorh. Restaurantflache, Neubau eines Sauna-/ und Kosten netto 10.893.171 €
Gastrobereichs) Kosten brutto 12.962.873 €

Variante 2b Optimierung ,light” Bestandsbad

(Ruckbau der bestehenden Sauna-, Fitness- und

Restaurantflachen = Reduzierung auf Kosten netto  7.000.688 €
Funktionsbad Kosten brutto  8.330.818 €

Variante 2c Optimierung Bestandsbad

inkl. Fitness, ohne Sauna u. Gastro

(Ruckbau nur der bestehenden Sauna-, und Kosten netto  7.038.530 €
Restaurantflachen, Sanierung Fitness Kosten brutto  8.375.850 €

Variante 2d Optimierung Bestandsbad

inkl. Sauna u. Gastro, ohne Fithess

(Ruckbau Therapiebereich, Umbau Fitnessbereich, Kosten netto 10.763.435 €
Neubau Sauna-/ und Gastrobereich Kosten brutto 12.808.488 €

Investitionskostenvergleich aus der LCC-Analyse energ U m .




Inhalt.

1. Vorstellung Varianten
;0‘

Vergleichgﬁde Lebenszykluskostenanalyse

3.1 Eingangsdaten und Berechnungsparameter
3.2 vorlaufige Ergebnisse

Fazit und Empfehlung




Aktualisierte Umsatzprognose Varianten

Zusammenfassung der Besucher- und Umsatzstatistik Klutenseebad fiir die LCC-Analyse

Besucher 2012 - 2015

Jahr Schwimmbad Schulen/Vereine Sauna Kurse Fitness Gastro Gesamt

2012 39.527 29.373 11.069 5.588 14.572 k.A.

2013 39.162 26.653 10.424 6.183 19.167 k.A.

2014 44.283 26.242 11.933 6.520 23.397 k.A.

2015 51.600 23.320 13.900 k.A. 24.588 k.A.
Durchschnitt 43.643 26.397 @ 6.097 20.431 108.400
Anteil an Gesamt 40,3% 24,4% 10,9% 5,6% 18,8% 100,0%

Einnahmen (netto) 2012 - 2015

Jahr Schwimmbad Schulen/Vereine Sauna Kurse Fitness Gastro Gesamt
(inkl. Gastro-  (ohne Fitness-
Anteil Fitness) Anteil)
2012 113.398 € 29.147 € 125.393 € 43.603 € 85.056 € 64.253 € 460.851 €
2013 110.770 € 31.122 € 123.933 € 61.388 € 124.164 € 52.477 € 503.854 €
2014 125.035€ 31.110€ 137.141 € 62.166 € 148.361 € 61.755 € 565.568 €
2015 125.005 € k.A. 156.015 € K.A. 159.522 € k.A. 440.542 €
Durchschnitt 118.552 € 30.460 € 135.621 € 55.719 € 129.276 € 59.495 € 529.122 €
Anteil an Gesamt 22,4% 5,8% 25,6% 10,5% 24,4% 11,2%

3.1 Eingangsdaten eﬂergum .



Umsatzprognose Varianten

Prognostizierte Umsatzerlose der zu untersuchenden Varianten

Variante Schwimmbad Schulen/Vereine Sauna Kurse Fitness Bistro 3 2
1a_Freizeitbad . 118.552 € 30.460 € 135.621 € 55.719 € 128.062 € 28.946 € 497.359 €
Umsatzplus, 15% 17.783 € - 20.343 € 8.358 € 19.209 € 4.342 € 70.035€
SRR 557 364 €
* Preissteigerungallgemeinbis 2018 2,0% x4a= 8100 e 45.391 €
Umsatzerlose Gesamt, Stand 2018 612.785 €
2a_Optimierung . 118.552 € 30.460 € 135.621 € 55.719 € 128.062 € 28.946 € 497.359 €
Umsatzplus, 10% 11.855 € - 13.562 € 5572 € 12.806 € 2.895 € 46.690 €
SRR 544049
+ Preissteigerungallgemeinbis 2018 2,0% x4a= 81000 e 43.524 €
Umsatzerlose Gesamt, Stand 2018 587.573 €
2b_Optim. Light 118.552 € 30.460 € 55.719 € 204.731 €
* Preissteigerungallgemeinbis 2018 2,0% x4a= 8100 e 16.378 €
Umsatzerlose Gesamt, Stand 2018 221.109 €
2c_Optimierung

ohmeSan B~ 118.552 € 30.460 € 0€ 55.719 € 128.062 € 0€ 332.792 €
Umsatzplus, 5% 5.928 € - 0€ 2.786 € 6.403 € 0€ 15.117 €
e 347 509 €
* Preissteigerungallgemeinbis 2018 2,0% x4a= 8100 e 27.833 €
Umsatzerlose Gesamt, Stand 2018 375.742 €
2d_Optimierung

ohne Fitne 118.552 € 30.460 € 135.621 € 55.719 € 28.946 € 369.297 €
Umsatzplus, 5% 3 5928€ ... I 6.781€ ... 2786 € ] 1447€ 16942¢€

AT 386.239 €
+ Preissteigerungallgemeinbis 2018 2,0% x4a= 8000 e 30.899 €
Umsatzerlose Gesamt, Stand 2018 417138 €

3.2 Best- und worst-Case Szenario_Eingangsdaten

energuMmm
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Kapitalwerte der untersuchten Varianten

Variante Kapitalwert

Lebenszykluskosten liber

n=30 Jahre

Einheit %

1a_Neubau Freizeitbad -26.013.491 | €
2a_Optimierung Bestand -24.294.964 | € 120,1
2b_Optimierung ,light“ Bestand -22.134.356 | € 109,5
2c_Optimierung Bestand ohne Sauna -20.222.429 | €
2d_Optimierung Bestand ohne Fitness -25.018.652 | € 123,7

3.3 Ergebnisse

energuMmm



Kapitalwerte der untersuchten Varianten, absolut

-5.000.000 €
-10.000.000 €
-15.000.000 €
-20.000.000 €
-25.000.000 €
A A A A A /
-30.000.000 €
-26.013.491 € -24.294.964 € -22.134.356 € -20.222.429 € -25.018.652 €
1a_Neubau 2a_Optimierung 2b_Optimierung 2c_Optimierung 2d_Optimierung
Freizeitbad Bestand »light ohne Sauna/Gastro ohne Fitness
inkl. Fitness inkl. Sauna/Gastro
Betreibermodell Betreibermodell ~ Betreibervertrag Betreibermodell Betreibermodell

bis 2022, danach
Personalkosten
nach TvOD

3.3 Ergebnisse eﬂerg U m .



Barwerte, kumuliert

—f—Var. 1la_Neubau Freizeitbad
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Bestand

== Var. 2b_Optimierung light

-20.000.000

==¢==Var. 2c_Optimierung
Bestand_inkl. Fitness_ohne

-25.000.000

-30.000.000 —

Sauna u. Gastro
== Var. 2d_Optimierung
Bestand_inkl. Sauna u.
Gastro_ohne Fitness
=®=nur Fithess

=== nur Sauna

2018
2019
2020
2021
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2026
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3.3 Ergebnisse
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Barwerte, kumuliert

5.000.000

-5.000.000

-10.000.000

-15.000.000

-20.000.000

-25.000.000

-30.000.000

-

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
00 OO d NN I N OO AN M T N ONNOODOTO AN T 1NN ©ONN
o B e I o O o O o A o VA o A o A o A o A oV A ' e I 0 B 0 T o 0 B o 0 BN o' T o . 0 T 0 TS WS S S S S S S N
O O OO0 OO0 0000000000000 O00O0O000O0 00 OO OO o
[ VI o\ B o VAN o N AR o VI o VA o I o I o U I o\ I o\ AN o VAN o VAN o U o VAN o AN o U o A o I & A o A o VA o o VI o\ I o I o A o\ B o VR o A V]

3.3 Ergebnisse

Entwicklung unter Beriuicksichtigung der Umsatze nur 2014-2015

—fi—Var. 1la_Neubau Freizeitbad

==f==Var. 2a_Optimierung
Bestand

=—Var. 2b_Optimierung light

=0=Var. 2c_Optimierung
Bestand_inkl. Fitness_ohne
Sauna u. Gastro

== Var. 2d_Optimierung
Bestand_inkl. Sauna u.
Gastro_ohne Fitness

=@®=nur Fitness

=== nur Sauna

energuMmm



Jahrliche Betriebskosten (durchschnittlich)

0€
m Personalkosten
-200.000 € m Abgaben und Beitrage
= Reinigung & Pflege
-400.000 €
m Entsorgung (incl. Abwasser)
-600.000 € m Elektroenergie
= Heizenergie
-800.000 €
m Wasser
-1.000.000€ m Ifd. Instandhaltung (Inspektion
u. Wartung, jahrl.
Instandsetzung)
Objektmanagement
-1.200.000 €
Summen -1.065.674 € -1.073.612€ -787.663€ -839.687 € -953.521 €
1a_Neubau 2a_Optimierung 2b_Optimierung 2c_Optimierung 2d_Optimierung
Freizeitbad Bestand »light ohne Sauna/Gastro ohne Fitness
inkl. Fitness inkl. Sauna/Gastro
Betreibermodell Betreibermodell ~ Betreibervertrag Betreibermodell Betreibermodell

bis 2022, danach

3.3 Ergebnisse Personalosten ene I’g UMM
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Fazit

» Die Variante 2c_Optimierung Bestand inkl. Fitness_ohne Gastro/Sauna schneidet in der

LCC-Analyse am besten ab.

Kapitalwert
0€
-5.000.000 €
-10.000.000 €
-15.000.000 €
-20.000.000 €
-25.000.000 €
/
-30.000.000 €
-26.013.491 € 24204964 € 22134356 €  .20222429 €  -25.018.652 €
1a_Neubau 2a_Optimierung  2b_Optimierung  2c_Optimierung 2d_Optimierung
Freizeitbad Bestand Jight* ohne Sauna/Gastro ohne Fitness
inkl. Fitness inkl. Sauna/Gastro

4. Fazit und Empfehlung energumm
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WORKSHOP NR. 002 - HALLENBAD vOM 29.06.2016

Projekt-Nr.: 340321_KSL Bearbeiter: C. Scharlau
Projekt: Klutensee-Bad Liidinghausen
Auftraggeber: Badgesellschaft Liidinghausen mbH, Borg 2, 59348 Liidinghausen
Thema: Workshop Hallenbad
Ort: Klutensee-Bad Liidinghausen
Teilnehmer: Herr Borgmann Biirgermeister
Herr Kortendieck Stadt Lidinghausen (SLH)
Verteilung Uber kortendieck@stadt-luedinghausen.de
Herr Pieper Stadt Liidinghausen (SLH)
Badgesellschaft Liidinghausen (BGL)
Herr JanRen jbp Architekten (jbp)
Herr Dr. Quell - Aquaparkmanagement
Herr Quell Aquaparkmanagement
Herr Berau UWG
Herr Spiekermann-Blankertz SPD
Herr Reismann - FDP
Herr M6limann CDhu
Herr Suttrup CDhU
Herr Tiins - CDU
Herr Lott BSG
Herr Mevenkamp DLRG
Herr Grewe - Ludgeri Grundschule
Frau Huvel - OA Walischule
Frau Kriiger - Mariengrundschule
Herr Gebhardt Sekundarschule LH
Frau Meier Gymnasium Canisianum
Herr Scharlau agn Ibbenbiiren
Herr Grolle-Hiiging agn Ibbenbiiren

Verteilung erfolgt liber Herrn Kortendieck

Verteiler: siehe Teilnehmer sowie
Frau Klaas Stadt Liidinghausen (SLH)
Herr Kehl UwWG
Herr Havermeier SPD
Herr Schifer FDP
Herr Kostrzewa-Kock Biindnis 90/Die Griinen
Frau Volmer-Zurhove St. Antonius Gymnasium
Herr Goldberg-Schmidt BSG

Verteilung erfolgt liber Herrn Kortendieck
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Workshop 002 — Hallenbad — vom 29.06.2016

Projekt-Nr.: 340321_KSL

Projekt:

Klutensee-Bad Ludinghausen

olejal

TOP

Text

Termin /
Zustandigkeit

001

002

003

004

Protokoll 1. Workshop vom 18.05.2016
Gegen das Protokoll vom 18.05.2016 gibt es keine Einwande und Anmerkun-
gen. Damit ist das Protokoll freigegeben.

Aufgaben aus 1. Workshop

Im 1. Workshop wurden insgesamt 9 Aufgaben verteilt. Die Kosten fir die
einzelnen Schwimmbadmodule, 5. Schwimmbahn, Kleinkinderbecken, Sauna,
Fitnessbereich, Multifunktionsraum und Rutschenanlage werden von Herrn
JanRen erlautert:

Kosten 5. Schwimmbahn: 266.800,00 € brutto
Kosten Kleinkinderbecken: 558.900,00 € brutto
Kosten Sauna: 3.013.092,00 € brutto
Kosten Fitnessbereich: 1.764.152,00 € brutto
Kosten Multifunktionsraum: 164.680,00 € brutto
Kosten Rutschenanlage: 607.124,00 € brutto

oAM=

Herr Scharlau erlautert die Aufgaben zur Untersuchung Uber die Wirtschaft-
lichkeit von Sauna und Fitnessbereich. Im Ergebnis konnte festgestellt wer-
den, dass unter Berlcksichtigung der Investitionskosten fir den Neubau der
Sauna (ca. 3 Mio. €) eine Amortisation Uber einen Zeitraum von 30 Jahren
nicht dargestellt werden kann. Glinstiger sieht es flr den Fitnessbereich aus.
Unter Berucksichtigung der Kapitalwerte, ist die Variante Hallenbad plus Fit-
nessbereich Uber einen Zeitraum von 30 Jahren am gunstigsten, bei Beibehal-
ten des Betreibermodels.

Herr Kortendieck erklart die aktuelle Situation bei dem laufenden Gerichtsver-
fahren und weist darauf hin, dass bei allen Uberlegungen zu berticksichtigen
ist, dass die Beweissicherung der festgestellten Mangel nicht beeintrachtigt
werden darf.

Festlegung der Zielkriterien

Nach wie vor ist die Vermeidung von SchlieRzeiten, wie z. B. bei einer Sanie-
rung ein wichtiges Kriterium insbesondere fiir die Schulen. Die Vertreter der
Schulen weisen darauf hin, dass eine SchlieRzeit nur schwer zu kompensie-
ren ist.

Ein weiteres wichtiges Kriterium sind die Gesamtkosten der MaRnahme.
Samtliche Empfehlungen kénnen deshalb nur unter dem Vorbehalt einer Fi-
nanzierung getroffen werden.

Muss-/Kannkatalog

Der im 1. Workshop am 18.05.2016 verabschiedete Muss-/Kannkatalog soll
weiterhin Bestand haben. Demnach sind auf der ,Muss-Liste” folgende Positi-
onen:

1. 25m-Becken mit 5 Bahnen
2. Sprunganlage (1m u. 3m)
3. Kleinkinderbecken

160629 KSL 2. Workshop Hallenbad_scha
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Workshop 002 — Hallenbad — vom 29.06.2016

Projekt-Nr.: 340321_KSL
Projekt: Klutensee-Bad Ludinghausen

TOP Text Termin/
Zustandigkeit

4. Lehrschwimmbecken mit Hubboden

Auf der ,Kann“-Liste finden sich:
Sauna

Fitnessbereich
GroR-Rutschenanlage
Multifunktionsraum
Gastronomie

o=

Die Vertreter der Schulen sprechen sich dafiir aus, auch die Grol3-
Rutschenanlage auf die ,Muss-Liste” zu stellen. Von der Bad-AG gibt es hier-
zu aktuell keine Empfehlung.

005 Zielformulierungen
Die Bad-AG spricht sich nach eingehender Diskussion fiir folgende Empfeh- Festlegung
lung aus: Neubau eines Funktionsbades auf Basis des Muss-/Kann-Kataloges
aus, jedoch unter Finanzierungsvorbehalt.

Hinweis: Die Vertreter der CDU-Fraktion und die FDP-Fraktion rdumen ein
noch intern Uber diesen Vorschlag diskutieren zu mussen.

006 Weitere Vorgehensweise
Die Bad-AG erklart, die Empfehlung in einer Ratssitzung oder HFA-Sitzung Festlegung
zur Diskussion zu stellen und sie freigeben zu lassen, um anschlieRend eine
Biurgerinformation durchzuflihren. Ziel dieser Aktion ist, ein méglichst breit
angelegtes Feedback zu den formulierten Empfehlungen zu bekommen.

Die nachste maogliche Sitzung unter Beteiligung aller Beteiligten ist die HFA-
Sitzung am 29.09.2016

aufgestellt, 01.08.2016
agn Niederberghaus & Partner GmbH

gez. Christian Scharlau
M. Arch. Architekt aknw

Anlage
Teilnehmerliste
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Teilnehmerliste zum Workshop am 29.06.2016

Projekt-Nr.: 340321_KSL

Projekt: Klutensee-Bad Liidinghausen

Auftraggeber: Badgesellschaft Liidinghausen mbH, Borg 2, 59348 Liidinghausen
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