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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Ausschuss fur Klimaschutz, Energie, Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt Lidinghausen hat am 05.05.2015 beschlossen, das
Verfahren zur 20. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,Pastorenkamp-Ost“ gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) einzu-
leiten, um eine nachbarschaftsvertragliche, innenstadtnahe
Nachverdichtung zu erméglichen (s.a. Pkt. 1.3 der Begrindung).

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes liegt im Su-
den des Bebauungsplanes ,Pastorenkamp-Ost” am sidlichen Marge-
ritenring. Das ca. 0,6 ha grof3e Plangebiet umfasst folgende Parzellen
im Bereich der Gemarkung Ludinghausen-Stadt, Flur 001:

473, 501, 594, 595, 617, 621, 622, 623, 747 (teilw.), 752, 872, 873,
977 (teilw.) und 1018.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.3 Anderungsziel

Die im Suden des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Pastorenkamp-
Ost" befindliche eingeschossige Bebauung liegt heute inselartig um-
geben von zweigeschossigen Wohngebauden. Grund dafur ist die im
Ursprungsplan von 1967 vorgesehene Hohenstaffelung, die aus heu-
tiger Sicht so nicht mehr fir sinnvoll und notwendig gehalten wird.
Zukunftig soll daher eine Anpassung an die umgebende Bebauung
ermdglicht werden.

Konkreter Planungsanlass ist das Vorhaben einer Eigentimerin im
Anderungsbereich, durch Aufstockung des Bestandsgeb&udes eine
zweite Wohneinheit zu schaffen. Da dieses Bauvorhaben mit den
derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
bislang nicht zulassig ist, wird eine Anderung des Bebauungsplanes
notwendig.

Die Anderung soll dabei nicht nur fiir die betroffene Parzelle, sondern
auch fur die gleichartig festgesetzten Nachbargrundstiicke erfolgen.
So wird die Chance auf eine nachbarschaftsvertragliche, innenstadt-
nahe Nachverdichtung geboten. Dies entspricht dem im Baugesetz-
buch verankerten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Fur das Grundstick "Narzissenstiege 6" (Parzelle 1000), das aus
dem Geltungsbereich der 20. Anderung ausgespart ist, liegt die Zu-
Iassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung bereits vor.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidinghausen stellt
das Gebiet der 20. Anderung in Ubereinstimmung mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache” dar.

Der bislang rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Pastorenkamp-Ost”
setzt fir das Anderungsgebiet — wie auch fiir die umgebenden Bau-
flachen — ein ,Reines Wohngebiet* und eine offene Bauweise fest.
Der Margeritenring ist als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Im Hinblick auf das Mal} der baulichen Nutzung variieren die Festset-
zungen sowohl im Anderungsbereich als auch in den umliegenden
Bereichen.

Fir den sidlich des Margeritenrings gelegenen Teil des Anderungs-
bereiches sind eine zwingende Eingeschossigkeit, eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,2 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,2 festgesetzt. Unmittelbar 6stlich an diesen Teil des Anderungsbe-
reiches angrenzend sind im rechtskraftigen Bebauungsplan eine
zwingende Zweigeschossigkeit, eine GRZ von 0,3 sowie eine GFZ
von 0,6 festgesetzt.

Fir den nordwestlich des Margeritenrings gelegenen Teil des Ande-
rungsbereiches ist die Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse bis-
her auf eins, die GRZ sowie die GFZ sind jeweils auf 0,4 festgesetzt.
Im norddstlich des Margeritenrings gelegenen Teil des Anderungsbe-
reiches sind die GRZ und GFZ ebenfalls mit jeweils 0,4 festgesetzt,
die Zahl der Vollgeschosse ist hier zwingend auf eins festgesetzt.

Im Umfeld der beiden ndrdlich des Margeritenrings gelegenen Teile
des Anderungsbereiches sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
zweigeschossige Gebaude mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,7 zulassig.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist derzeit eine Dachneigung von
26° zulassig. In den angrenzenden Bauflachen, in denen eine zwei-
geschossige Bebauung zuladssig ist, wurde die Dachneigung auf 33°
festgesetzt.

1.5 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt im sidlichen Randbereich eines vollstdndig be-
bauten Wohngebietes 6stlich der Innenstadt von Lidinghausen.
Sudlich des Plangebietes verlauft die B 58, an die sich wiederum sid-
lich ein Friedhof sowie Freiflachen anschliefen. Noérdlich, westlich
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und Ostlich des Plangebietes grenzt weitere Wohnbebauung an.

Die im Siiden des Anderungsbereiches befindlichen Grundstiicke
werden Uber den Margeritenring erschlossen. Die Erschliefung der
im nordwestlichen Bereich gelegenen Grundstiicke erfolgt Gber die
Irisstiege, die des im Nordosten gelegenen Grundstiicks Uber die
Narzissenstiege.

Das Plangebiet ist durch intensiv gartnerisch genutzte Flachen ge-

pragt.

1.6 Anderungsverfahren

Das Anderungsverfahren dient der Nachverdichtung eines bereits

bestehenden Baugebietes und wird im beschleunigten Verfahren

gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durch-
gefuhrt. Die gem. § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fiur die

Anderung sind im vorliegenden Fall gegeben:

- Mit einer GroRe des Anderungsbereiches von ca. 6.055 gqm
und der entsprechnd zuldssigen Grundflache von deutlich
weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die gemaf
§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannte GréRenbeschrankung.

- Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und die Wahrung der Grundzlige der Planung ist
gegeben.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zuladssigkeit von Vorha-
ben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Lidinghausen
daher beschlossen, das vorliegende Bebauungsplandnderungsver-
fahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach gelten-
den Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung” im beschleunigten Verfahren durchzufuhren.

Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.
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2 Anderungspunkte

2.1  Anderung der Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Um die nutzbare Wohnflache zu erhéhen und so eine innenstadtnahe
Nachverdichtung zu ermdglichen, wird fir den gesamten Anderungs-
bereich zukinftig das Hochstmall der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse auf zwei festgesetzt. Damit erfolgt eine Anpassung der
maximalen Geschossigkeit an die im Umfeld vorhandene Bebauung.

2.2 Anderung der Grundflichenzahl

Im slidlich des Margeritenrings gelegenen Teil des Anderungsberei-
ches wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 erhdéht und damit dem
Ostlich gelegenen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes angegli-
chen.

In den beiden nérdlich des Margeritenrings gelegenen Teilen des
Anderungsbereiches bleibt die GRZ unverandert mit 0,4 festgesetzt.

2.3 Anderung der Geschossflachenzahl

Um die Aufstockung der Gebaude zu ermdglichen, ist eine Anpas-
sung der Geschossflachenzahl (GFZ) notwendig. Diese wird zukinf-
tig fir den gesamten Anderungsbereich einheitlich auf 0,6
festgesetzt. Damit orientiert sich die Festsetzung an dem suddstlich
angrenzenden Plangebiet und unterschreitet den Wert der ndérdlich
angrenzenden Bereiche.

2.4 Anderung der Baugrenze

Auf der Parzelle 1018 (Irisstiege 5) wird die Baugrenze Richtung
Westen 3m parallel zur Grundstlicksgrenze aufgeweitet, um dort eine
geringflgige bauliche Ergadnzung im Sinne der Nachverdichtung zu
ermoglichen.

Auch auf der Parzelle 617 sldlich des Margeritenrings soll die Bau-
grenze Richtung Westen bis 3m parallel zur Grundstiicksgrenze auf-
geweitet werden, um hier noch eine geringfuigige bauliche Ergédnzung
zu ermoglichen.

2.5 Anderung der Dachneigung

Innerhalb des Anderungsbereiches ist zukiinftig eine Dachneigung
von 26 - 33° zuldssig. Die Untergrenze wird dabei von der bisher
festgesetzten Dachneigung im Anderungsbereich gebildet, so dass
diese auch zukiinftig zulassig bleibt. Die Obergrenze orientiert sich an
den rechtskraftigen Festsetzungen der umliegenden Bereiche, so
dass hier eine Vereinheitlichung der Festsetzungen erfolgt.
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Bereits genehmigte / errichtete Gebaude(teile) mit hiervon abwei-
chender Dachneigung genielen Bestandsschutz und kénnen aus-
nahmsweise mit der bisherigen Neigung erganzt werden, wenn der
Gebaudebestand dies optisch nahelegt.

2.6 Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen

Das Plangebiet unterliegt Schalleinwirkungen durch den Strallenver-
kehr auf der sudlich verlaufenden B 58. Auf Basis einer schalltechni-
schen Untersuchung wurden die notwendigen
SchallschutzmalRhahmen festgelegt und als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen (siehe Pkt. 5.3).

3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt — wie bisher — vom
Margeritenring, der Narzissenstiege sowie der Irisstiege.

4 Belange der Umwelt

4.1 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Da mit der Anderung lediglich die Zahl der Vollgeschosse, die Ge-
schossflachenzahl, die Dachneigung und die Grundflachenzahl (ge-
ringfiigig geénderte Baugrenzen) geandert werden, sind keine
Artenschutzbelange gem. § 44 BNatSchG betroffen.

4.2 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt in einer Entfernung von
Uber 6 km in stdéstlicher Richtung. Hierbei handelt es sich um das
FFH-Gebiet Walder Nordkirchen (DE-4211-301). Durch das geplante
Vorhaben sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter des FFH-
Gebietes zu erwarten.
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4.3 Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

4.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Wohn-

gebiet und entspricht damit dem Vorrang der Innenentwicklung. Mit

der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden weder

Folgen des Klimawandels verstarkt, noch sind Belange des Klima-

schutzes negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes ist liber die beste-
henden Netze sichergestellt.

5.2 Altlasten /| Kampfmittelvorkommen

Altlasten sind innerhalb des Anderungsgebietes aufgrund der bisheri-
gen Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Uber das Auftreten von Kampfmitteln im Anderungsgebiet liegen
ebenfalls keine Erkenntnisse vor.

5.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr
der sudlich verlaufenden B 58. Fur das Plangebiet wurde daher eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet, in der die auf das Plange-
biet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen untersucht und geeigne-
te SchallschutzmaRnahmen flr die geplante Bebauung definiert
wurden®,

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grund der von dem motorisier-
ten Verkehr auf der B 58 ausgehenden Larmimmissionen fir die in-
nerhalb des Plangebietes zuldssigen schutzwirdigen Nutzungen
Larmschutzmallinahmen erforderlich werden, da die Orientierungs-
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werte der DIN 18005 fur Reine Wohngebiete in den zur B 58 orien-
tierten Teilen des Plangebietes deutlich Gberschritten werden.

Fur die Erdgeschosse liegen Beurteilungspegel von 33 bis 62 dB (A)
am Tag und 27 bis 56 dB (A) in der Nacht vor. Die Orientierungswerte
werden somit um bis zu 12 dB am Tag und 16 dB in der Nacht Uber-
schritten. Im Bereich der geplanten Obergeschoss-Erweiterungen
liegen Beurteilungspegel von 36 bis 67 dB (A) am Tag und 30 bis 61
dB (A) in der Nacht vor. Die Orientierungswerte werden somit um bis
zu 17 dB am Tag und 21 dB in der Nacht tberschritten.

Fur die zukinftigen Dachgeschosse liegen Beurteilungspegel von 45
bis 67 dB (A) am Tag und 38 bis 61 dB (A) in der Nacht vor. Die Ori-
entierungswerte werden somit um bis zu 17 dB am Tag und 21 dB in
der Nacht Uberschritten.

Es ist festzustellen, dass am sudwestlichen Geb&ude innerhalb des
Plangebiets die Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) nachts um 1 dB
Uberschritten wird. Fur die Situation im Bestand ist festzuhalten, dass
sich an den betroffenen Fassaden keine Immissionsorte befinden.
Weiterhin ist bei Uberschreiten der Zumutbarkeitsschwelle eine iso-
lierte Betrachtung der verschiedenen Larmquellen nicht mehr zulas-
sig, sodass eine Betrachtung der Summenpegel aller Larmquellen
erforderlich wird. Im vorliegenden Fall befinden sich weitere Larm-
quellen, die der TA Larm unterliegen, erst in ca. 160 Meter Abstand.
Weitere hiervon verschiedene Larmquellen liegen nicht vor. Es ist
jedoch festzustellen, dass sich auch unter Berlcksichtigung der o.g.
Larmquelle keine Erhéhung der Belastung an der durch den Stralen-
verkehr stark belasteten Fassade einstellt.

Im Hinblick auf moégliche SchallschutzmalRnahmen ist festzustellen,
dass im Allgemeinen dem aktiven Larmschutz an der Immissions-
quelle gegenlber dem passiven Larmschutz an den Gebauden Vor-
rang zu geben ist. Entlang der sitdlichen Grenze der betroffenen
Grundstlcke besteht bereits heute eine 2 m hohe Larmschutzwand.
Zwar wirde eine Erhéhung dieser Larmschutzwand auf 3 m zu einer
Verbesserung der Situation auf den betroffenen Grundstlcken fih-
ren, jedoch lassen sich die gewlnschten Ergebnissen nur erreichen,
sofern diese MalRnahme auf allen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gelegenen Grundstiicken umgesetzt wirde. Vor dem
Hintergrund, dass eine solche nachtragliche Aufstockung erhebliche
Kosten nach sich zége und rechtlich verbindlich fur alle Grundstticke
nur schwer durchzusetzen ware, wird auf die Festsetzung einer er-
hdhten Schallschutzwand verzichtet.

Von daher ist im Bebauungsplan ein ausreichender Schallschutz
durch passive Larmschutzmallnahmen zu sichern.
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Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher pas-
sive SchallschutzmaRnahmen, d.h. die erforderlichen Schallddmm-
malfde der Auldienwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf
Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt.
Fenster von nachts genutzten Raumen (I. d. R. Schlaf- und Kinder-
zimmer) sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV - wenn sie
sich in den zu der Larmquelle (B 58) ausgerichteten Fassaden befin-
den - zu Ldftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungsein-
richtung auszustatten. Das Schallddmmmalf von
Laftungseinrichtungen/ Rollladenkdsten ist bei der Berechnung des
resultierenden Schallddammmales R'w,res zu bericksichtigen.

Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Larmpegelbereiche
sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ge-
kennzeichnet.

5.4 Denkmalschutz

Belange des baulichen Denkmalschutzes sind durch die vorliegende
Planung nicht berihrt.

Es gilt die allgemeine Regelung des Denkmalschutzgesetzes, dass
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), die Stadt
Lidinghausen oder der LWL — Archaologie fur Westfalen unverzig-
lich zu benachrichtigen ist.

Bearbeitet flr die Stadt Lidinghausen
Coesfeld, im Februar 2016

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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