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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WR Reine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 bis 21 BauNVO
Geschossflachenzahl
0,3/0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf3
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO
o] Offene Bauweise
——e—ee—-- — Baulinie
———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 20. Anderung
des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
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BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Flurstiicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

1 \:l Gebaude mit Hausnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

26-33° Dachneigung

FUR DIE 20. ANDERUNG

Anderung der Zahl der Vollgeschosse
Anderung der Grundflachenzahl

Anderung der Geschossflachenzahl
Erweiterung der Baugrenzen Richtung Westen

Anderung der Dachneigung

QOO

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche

TEXTTEIL

1. Im Geltungsbereich dirfen die au3eren Sichtflachen der Neubauten nur aus dunkelbraunem bis rotem
Verblendmauerwerk gestaltet werden.

2. Es sind ausschlief3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 26° - 33° vorzusehen.
Bereits genehmigte / errichtete Geb&aude (-teile) mit hiervon abweichender Dachneigung geniel3en
Bestandsschutz und kénnen ausnahmsweise mit der bisherigen Neigung erganzt werden, wenn der
Gebaudebestand dies optisch nahelegt.

3. Dachaufbauten und Drempel sind nicht gestattet.

5. Zur Dacheindeckung sind nur Ton- und Betonziegel zulassig.

6. Garagen erhalten Flachdéacher, soweit sie nicht in den Baukérper des Wohnhauses einbezogen sind.

7. Kellergaragen sind nur zulassig, soweit ihre Zufahrten keinerlei Einschnitte in die Vorgartenflachen
erfordern.

8. Die im Plan besonders kenntlich gemachten Vorgartenflachen sind unmittelbar nach Fertigstellung der

Gebéaude gartnerisch zu gestalten. lhre Abgrenzung zur Strae und zum Nachbarn darf nur durch
Kantensteine oder Hecken bis zu 75 cm Hohe erfolgen. Die tbrige Bepflanzung soll ebenfalls 75 cm
nicht Ubersteigen. Die Ubrige Grundstiicksflache kann, soweit si als Haus- oder Wohngarten genutzt
wird, mit einem Draht- oder Holzzaun bis 150 cm Ho6he und mit einer Hecke in gleicher Hohe
einzufriedigen.

9. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
»Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmal3 von Auf3enbauteilen gestellt.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegentber Aul3enlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,maf3geblichen AuRenlarmpegel* zuzuordnen sind. Entsprechend den
Empfehlungen des Schallgutachtens werden die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefuhrten
resultierenden Schalldamm-Malfie erf. R'w,res um 4 dB erhdht, um einen ausreichenden Schallschutz
fur den Nachtzeitraum gewéabhrleisten zu kénnen.
Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Anforderungen an die
Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich .Maltgeblicher Erforderliches Schalldamm-Mal}
Aultenlarmpegel R'w.res des
in dB(A)
Aufenthaltsraume Buroraume und
in Wohnungen Ahnliches

I Bis 55 34 (30)

[l 56 bis 60 34 (30) 34 (30)

[l 61 bis 65 39 (35) 34 (30)

v 66 bis 70 40 39 (35)

V 71 bis 75 45 40

Die Berechnung des resultierenden SchalldammmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Fenster von nachts genutzten Raumen (I. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche Il bis V - wenn sie sich in den zu der Larmquelle (B 58) ausgerichteten Fassaden
befinden - zu Luftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten.
Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten La&rmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind. Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen/
Rollladenkésten ist deren Schallddmmmal bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmalles
R'w.res zu bericksichtigen.

Die DIN 4109 ist im Planungsamt der Stadt Lidinghausen einsehbar.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Ludinghausen, den ................

Blrgermeister Schriftfuhrer(in)

Der Beschluss des Rates der Stadt Ludinghausen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsublich bekannt gemacht worden.
Ludinghausen, den ................

Blrgermeister

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung und Umweltbericht hat nach ortstblicher

Bekanntmachung am ................ in der Zeit vom ................ bis e, zu jedermanns
Einsicht gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ladinghausen, den ................
Blrgermeister
Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ............... diese Bebauungsplandnderung nach Prifung der

vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
Umweltbericht beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ladinghausen, den ................

Blrgermeister Schriftfihrer(in)

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: ................ ), mit Ausnahme des darin enthaltenen

Gebaudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung

Coesfeld, den ................

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ................ durchgefihrt.
Ladinghausen, den ................

Blrgermeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
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