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Beratungsgegenstand: )
Bebauungsplan "GroRe Busch - Ost" - Antrag auf Anderung wg. einer Terrasseniiberdachung

I. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,GroRe Busch - Ost“ das
Verfahren zur éffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes einschlief3lich Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB einzuleiten.

ll. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die Eigentumer eines Grundsticks im Nordosten der Stralle "GroRe Busch" haben rickwartig eine
Terrassenuberdachung errichtet, die die 1993 im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze
Uberschreitet. Dieser schreibt in diesem Abschnitt eine private Grinflache vor, die mit heimischen
Strauchern dicht zu bepflanzen ist, einschliellich der Anlage eines Erdwalls mit einer Hohe von
1,50m Uber der StraRenoberkante "Grofte Busch".

Die Bauaufsicht des Kreises Coesfeld ist aus der Nachbarschaft aufgefordert worden, gegen diese
nicht genehmigte Ubertretung einzuschreiten. Ein nachtraglicher Bauantrag, fir den die
Stadtverwaltung das gemeindliche Einvernehmen erteilt hat, konnte seitens des Kreises Coesfeld
nicht genehmigt werden, weil der Verstoll gegen das geltende Planungsrecht zu massiv war.
Daraufhin ist eine Klage beim Verwaltungsgericht verhandelt worden. Auf Anraten des Richters hat
der Anwalt der Eigentimer nun bei der Stadt beantragt, den Bebauungsplan entsprechend zu &ndern
(s. Anlage), der Kreis Coesfeld mdge den baulichen Zustand Ubergangsweise dulden.

Der KEPS hat in seiner Sitzung am 17.9.2015 den Vorhabentrdger gebeten, im Vorfeld die
Zustimmung der Nachbarschaft zur Uberschreitung der Baugrenze fir die Terrassenlberdachung
einzuholen. Aus dieser Veranlassung heraus liegen der Stadtverwaltung nun etwa ein Dutzend
Ruckmeldungen vor. Diese sind durchgangig zustimmend (mehrere haben vergessen, bei "stimme
zu" / "stimme nicht zu" das Unzutreffende zu streichen, wobei dort aber Zustimmung vermutet wird,
da Widerspruch ja in der Regel deutlich gekennzeichnet wird). Ein Nachbar stimmt
Terrassenlberdachungen ausserhalb der Baugrenzen zu, mdchte dies fiur Balkone aber
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ausgeschlossen sehen. Hier ist jedoch darauf hinzuweisen, dass Balkone, die nicht mehr als
1,50 m vor die AulRenwand vortreten und insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
Aulenwand in Anspruch nehmen im Regelfall bauordnungsrechtlich genehmigt werden.

Aufgrund des nun vorliegenden Stimmungsbildes wird der KEPS um Entscheidung gebeten, ob ein
Bebauungsplan-Anderungsverfahren eingeleitet werden soll,.

Die von der Kanzlei beantragte Bebauungsplan-Anderung liegt in der Prioritdt stadtebaulicher
Bedeutung sehr weit hinten. Das Interesse hierzu liegt ausschlie3lich auf privater Seite. Soweit von
den Privaten eine hohere zeitliche Dringlichkeit gesehen wird ware ihnen nahezulegen, auf eigene
Kosten ein Planungsbiiro mit der Anderung des Bebauungsplanes zu beauftragen.
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