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1. Allgem. Planungsvorgaben

1.1 Planungsziel, Erfordernis der Planung

Die Wohngrundstiicke im Seppenrader Baugebiet "Alter Sportplatz"
sind weitestgehend vermarktet. Lediglich der 0,65 ha groBe stdli-
che Streifen an der "Halterner StraBe" als "Mischgebiet" (MI) ist
bislang nahezu unbebaut. Der Grund hierfiir ist, dass die Gewahr-
leistung einer tatsachlich gemischten Bebauung schwer zu errei-
chen ist: die Nachfrage nach MI-bediirftigen Nutzungen (hand-
werkliche Betriebe, kleine Geschafte, Dienstleister etc.) in Verbin-
dung mit Wohnen ist sehr tiberschaubar.

Die bisherige Mischgebietsfestsetzung — die durch die (ibergeord-
nete FNP-Darstellung aus dem Jahr 2004 begriindet war — soll nun
aufgehoben und in Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt
werden, um auch diese zirka 13-14 Grundstiicke an Interessenten
fiir normale Einfamilien-/Doppelhduser anbieten zu kénnen.

Die Bebauungsplan-Anderung wird als sogenannter "Bebauungs-

plan der Innenentwicklung" im sogenannten "Beschleunigten Ver-

fahren" vollzogen. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a

BauGB sind erfillt:

J die zuladssige Uberbaubare Grundfldche von 20.000 m2 ist
weit unterschritten,

) durch den Bebauungsplan wird kein UVP-pflichtiges Vorha-
ben begriindet,

. eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen
Vogelschutzgebieten ist ebenso-wenig zu beflirchten.

1.2 R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung erstreckt sich auf einen nérd-
lich der "Halterner StraBe" gelegenen Streifen, der bislang als
"Mischgebiet" festgesetzt ist. Seine exakte Umgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt
ca. 0,85 Hektar.

1.3 Derzeitige Situation

1.3.1 Vorhandene Nutzungen

Die ErschlieBung flir das Neubaugebiet ist erstellt. Auf den meisten
Grundstiicken nérdlich des Anderungsbereiches sind die neuen
Wohnhdauser fertiggestellt, bzw. in Bau.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt ein Wohngrundstiick. Die
dortigen Bauherren waren seinerzeit auf eine Lage im MI-Gebiet
angewiesen, da der Stellplatz fir Ihr Wohnmobil >3,5 to in einem
WA-Gebiet nicht zuldssig gewesen wadre. Diese Situation genieBt
naturgemaB Bestandschutz. Es sind keinerlei Konflikte erkennbar,
die eine Umwidmung zum Allgemeinen Wohngebiet beeintrachti-
gen koénnten.

1.3.2 Bedeutung fiir die Okologie

Der Geltungsbereich der 2. Anderung hat aufgrund der Baureifma-
chung der Grundstiicke keine nennenswerte ©kologische Bedeu-
tung. Sie wird sich erst mittelfristig nach Anlegen der Hausgarten
mit ihrem mehr oder minder intensivem Bewuchs einstellen.

1.4 Ubergeordnetes Planungsrecht
Sowohl der Regionalplan sieht das Anderungsgebiet als "Allgemei-
ner Siedlungsbereich" (ASB) vor. Der Flachennutzungsplan (FNP)
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der Stadt Liidinghausen stellt den Anderungsbereich bislang als
Mischgebiet (MI) dar. Er wird gem. § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Anhang).

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Einbindung des Gebietes in den Siedlungsraum
Grundsétzliche Anderungen hinsichtlich des stidtebaulichen Kon-
zeptes ergeben sich nicht. Da keinerlei Nachfrage nach Nutzungen
bestand, die in ihrer Quantitdat einen nennenswerten Nicht-WA-
Anteil ausgepragt hatten, wird die Nutzung nun an das nérdlich
angrenzende Allgemeine Wohngebiet angepasst. Trotz des Stan-
dortes an der "Halterner StraBe" als ehemaliger B 58 besitzt der
Bereich anscheinend nicht ausreichend Anziehungskraft fir MI-
Interessenten.

2.2 Artder baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet
Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes wird vom nérdli-
chen Quartier auf den sidlichen Streifen Gbertragen.
Aus stadtebaulicher Sicht wird keine reine Wohnnutzung, die jegli-
che Erganzungen ausschlieBt, angestrebt. Daher wird eine Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet gewahlt. Somit sind auch dem
Wohnen zugeordnete Nutzungen, die der Versorgung dienen oder
auch kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke umfassen,
zulassig.
Hingegen sollen die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) ei-
gentlich ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Beherbergungsbe-
triebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen werden, da
sie aufgrund ihrer MaBstablichkeit und der z.T. auch von ihnen
ausgehenden Stérungen dort nicht zu integrieren sind. Zudem wird
fur diese Nutzungen hier keine Standortgunst gesehen.
Von nicht-stérenden Gewerbebetrieben bspw. in Form von Soft-
wareentwicklern, Schreib-/Ubersetzungsbiiros 0.4. wiren keine Be-
lastungen auf die Umgebung zu erwarten, so dass diese aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen.

2.3 Mabs der baulichen Nutzung, Baukoérperhoéhen,
Grundfldachenzahl, Geschossigkeit, Baukorperhéhen
Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben beibe-
halten. Auch die Grundflachenzahl (GRZ; Anteil des Grundstlicks,
der von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf) bleibt mit 0,4
unverandert, wahrend im nordlich angrenzenden WA dieser Wert
bei 0,3 liegt: Eine etwas groBerformatige Bebauung ist gewollt, um
die Bedeutung der "Halterner StraBe" als eine der groBeren Achsen
des Ortes aufzugreifen.
Die Obergrenze fiir die Haupt-Baukorper kann gem. § 19 Abs.4
BauNVO fir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen um bis zu
50% auf 0,6 Uberschritten werden.

2.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Das stadtebauliche Konzept sieht weitestgehend Einfamilienhaus-
bebauung vor. GroBmaBstabliche Gebaude wie bspw. Geschoss-
wohnungsbau mit langen Fronten sollen nicht die Nachbarschaft
zur dorflich gepragten Bebauung des Umfelds stéren. Der nahelie-
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gende Gedanke, daher Festsetzungen zur Differenzierung in Einzel-
, Doppel- und Reihenhauser zu treffen, wiirde dieses jedoch nicht
verhindern kénnen, denn selbst Gebaude mit etlichen Wohnungen
an einem Treppenhaus werden als ,Einzelhaus" eingestuft. Um ei-
ne vergleichsweise aufgelockerte Baustruktur zu gewahrleisten und
dariiber hinhaus auch das Verkehrsaufkommen, insbesondere des
ruhenden Verkehrs, auf ein vertragliches MaB3 zu begrenzen, wird
gem. §9 (1) Nr.6 BauGB die Zahl der Wohnungen auf maximal
zwei je Gebadudeeinheit (Einzelgebaude, Doppelhaushdlfte, Reihen-
hausscheibe) begrenzt.

2.5 Uberbaubare Flichen, Bauweise

Uberbaubare Flichen

Das bisherige durch Baugrenzen gebildete Baufelder sollte mit ei-
ner Tiefe von 16m ermdglichen, auch etwas flachigere Gebaude
von Handwerksbetrieben oder sonstigen MI-Nachfragern zu plat-
zieren. Wohngebaude ortsiiblicher Dimensionen benétigen jedoch
nicht eine derartige Tiefe. Mit dem Ziel, der Halterner StraBe eine
bauliche Fassung zu geben, wird die Tiefe auf 13m reduziert. So-
mit verbleibt den kiinftigen Bauherren noch eine gewisse Flexibili-
tat. Zugleich ist aber auch gewahrleistet, dass die kiinftigen Bau-
korper als Raumkante wirken.

Auf dem Grundstiick des bereits errichteten Wohnhauses bleibt das
Baufenster hingegen unverdndert, um den Vertrauensschutz bei-
zubehalten.

2.6 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 86 BauO NW
Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unveréndert.

3. Immissionsschutz

Anderungen zur immissionsschutzrechtlichen Relevanz treten nicht
ein. Aufgrund der mittlerweile verkehrlich nur noch untergeordne-
ten Bedeutung der dorflichen "Halterner Strae" sind hier — auch
bei Umwandlung des MI in ein 5 dB(A) sensibleres WA keinesfalls
Uberschreitungen der La&rmgrenzwerte zu erwarten.

4, Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden.

Es ist auch nicht zu erkennen, dass die Bewohner der Nachbar-
grundstiicke eingeschrankt wirden. Durch die kiinftig voraussicht-
lich kleinteiligeren Parzellenzuschnitte der WA- statt MI-Bebauung
wird keine unzumutbare Verdichtung, Verschattung etc. ausgel6st.
Vielmehr wird durch das Abriicken des Baufensters um 3m weg
von der nérdlichen Nachbargrenze eine Entzerrung herbeigefiihrt.

4.1 Durch die Planung verursachte Eingriffe

in Natur und Landschaft — Ausgleich
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine neue Nutzung zu-
lassig, die einen erhdhten Eingriff in die Natur und Landschaft dar-
stellen wiirde. Daher sind auch keine AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich.
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4.2 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist aufgrund der Sonderregelung zu Bebauungs-
planen der Innenentwicklung nicht erforderlich, zumal bereits vor
der aktuell anstehenden Bebauungsplan-Anderung umfassendes
Baurecht bestand.

4.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung ist bereits bei der Neuaus-
weisung des Baugebietes erfolgt.

Es haben sich seitdem keine Verdnderungen ergeben, die eine
neue Beurteilung erforderlich machen wirden.

Somit ist bei dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Alter
Sportplatz® keinesfalls eine Betroffenheit der Artenschutzbelange
zu erwarten.

5. Flachenbilanz

Gesamtflache ca.0,85ha = 100,0%
davon:

Allgemeines Wohngebiet (vorher MI) ca.0,65ha = 76,7 %
StraBenverkehrsflache ca.0,19ha = 229%
offentliche Griinflache ca. 0,0035ha = 0,4 %
Aufgestellt:

Ludinghausen, im Juli 2015
STADT LUDINGHAUSEN
Der Biirgermeister

Stadt Ludinghausen
2. Anderung
Bebauungsplan
LAlter Sportplatz"



6 Stadt Liidinghausen
2. Anderung

Bebauungsplan
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Anpassung des Flachennutzungsplanes

Gem. § 13a Abs.2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der von den Darstellungen des FNP abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor dieser geandert oder erganzt ist. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden, der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Der FNP wird daher redaktionell so geandert, dass im durch die 2.
Bebauungsplananderung umfassten Bereich (bislang "Mischge-
biet") die kiinftigen Wohngrundstiicke als ,,Wohnbauflache" darge-
stellt werden.

Da der FNP als vorbereitender Bauleitplan des gesamten Stadtge-
bietes vergleichsweise abstrakt bzw. pauschalisierend gehalten ist,
wird auf die Wiedergabe von konkretisierenden Angaben zu Art
und MaB der baulichen Nutzung (wie bspw. GRZ, Baukdrperhéhen
etc.) verzichtet.
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Sonstige Planzeichen Aufstellungsverfahren

HE |
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan - |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- hausen hat am ..........coeevnennns die éffentliche Auslegung des Bebauungsplandnderungs-

A B EEN
plangebietes gem. § 9 (7) BauGB entwurfes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ladinghausen, den ...........ccoeveveens
WA4 II /o [fWA3II o 157 ) . . '
197 z0,3 GRZ 0,3 M B W W = Grenze des raumh_chen Geltungsbereiches des Bebauungs-
198 Hmaxr/oom | |TH 3,50m - 4,50m plananderungsgebietes gem.§9(7)BauGB [ e,
FH max. 10,00m Blrgermeister Schriftfihrer(in)
‘ WAS II o 98 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO i _ i _
g GRZ 0.3 Der Bebauungsplandnderungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht hat nach orts-
\\ SD 40° - 45° 92 Ublicher Bekanntmachung am ...................... in der Zeitvom ........ccvviennnnn. bis
‘ m ;:gmmgggm 21 /o~ L e zu jedermanns Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
y - - Liadinghausen, den ...........cvveveens
WAO 1T o 93 Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
GRZ 0,3 / 20 ==
e ; Ubernahmen emso@sawes |
FH max. 10,00m BN 7 A BUrgermeister
181 - "
185 ~ vorhandene Flurstlicksgrenze Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ...................... diesen Bebauungsplandnderung nach
Yo 19 Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung
312 vorhandene Flursticksnummer und den Umweltbericht beschlossen.
176 Ladinghausen, den ...........ccoveveens
P & 5 1705 vorhandene Geb&ude
8~/ & X/ S A~ T
OSSN/ . NS S| e mdgliche Grundstiicksgrenze Blrgermeister Schriftfahrer(in)
< 8 1 y . . Diese Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.
: - . , . 199 6 moglicher Gebaudestandort Lidinghausen, den ..........ccccceuveennees
. : y 7 247 SERRRRER maogliche Stellplatze
- 14 \ Prrr e
‘ Wi @) o . ‘ @ i TMOSIEHESIEIRIAREE e,
} T~. 248~ — \ \ U N __. Blrgermeister
GRz 0,3 FuBwe
wa’ II ol | SD 27° - 33° . T = &Sy ¢ g
GRZ 0,3 | e 0,00 201 Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am .............cceeevn... durchgefiihrt.
™ asom - a,50m| | ) Lidinghausen, den .........cccueveen..
FH max. 10,00m I/ 5 T z @ 202
MI3 II o J MI< II o MI* II o WA o 256 , Vs 207 — - -
GRZ 0,4 , Grzo4 | |GRz04 | |GrRz 0,3 / | 203 Ortliche Bauvorschriften |
SD 40° - 45° J 76 SD 40° - 45° SD 40° - 45° SD 27° - 33° / 289 | ] 83 N Blrgermeister
TH 3.50m - 4.50m / TH 3,50m - 4,50m| | TH 3,50m - 4,50 TH 5,50m - 6,00m !
FH max. 10,00m ) \ FH max. 10,00m FH max. 10,00m FH max. 10,00m < N ' -~ gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB
/ ! PD 20° - 25° 141
! TH 5,00m - 5,50m
', Telaen 1Z>3re WA 11616 o ma 1000 35 ¥ 110 211 - %0 269 -~ Hauptfirstrichtung - gilt nur fiir Dachformen mit First -
/ | geng GRZ 0,3 225 = 51
/ ! SD 40° - 45 167 ] . .. . .
/ | TH 3,50m - 4,50m < . 15a 40°-50° Dachneigung - Fur Nebenfirste und Gauben sind auch
J ', FH max. 10/00m 224 220 27 é’oe u andere Dachneigungen zuldssig.
; /' E 17 15 13
78 | 221 2 2 = SD Satteldach - Als Dachform ist nur das Satteldach und
/ ' & 229\23 Halterner Strale das Kombinierte Dach () zuléssig.
1 1 (20 -
/.m 169 N /\f . = | — — p— | | — \ /7
PD Pultdach

Pultdacher sind mit ihrer Traufe zu der der Erschlie-
undgsstralBe zugewandten Seite des Baufeldes zu
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FD Flachdach
' el ST T N < AWA3 II o 157 . : " " : T
197 . /;,L// 2 O ! \ \ GRZ 0,3 Flr alle Dachformen gilt, dass flir untergeordnete Gebdaudeteile (mit nicht
198 OISO / ! \ ) T 3som 4 50m mehr als 6,00 m Breite und Tiefe), Nebenanlagen und Garagen auch ab-
19 : ’Q,/,\\' \,* ;' : ; X FH max. 10,00m o weichende Dachformen und -neigungen zulassig sind.
N - g NG/ “ y e | . -
: i : e 7 ' \/’\'\// @N ~ ’ N \é\,:zsog ° Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel dirfen insgesamt 1/2 der Gesamt- ErmaChtlgungsgrundlage
| i — | ° ; '\>/ “*7’\\::\_ /’ o -fﬁg,osoo;'?:,som 92 27 !ang_e der zugehorlgen_ Gebaudeseite n'cht uberschreiten. Zu den Ortgangen §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F.d.
B Y] P / AR e FH max. 10,00m ist ein Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten. Der obere Ansatz der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
wall 11 o —— B A SN N S eeces ..f'-.\\\ 93 Dachgauben an der_DachfIfciche muss min_c_jesten 1_,50m (g_enkrecht gemes- 09.11.1999 (GV.NW. S. 590) - SGV. NW S. 2023
S.ﬁfo?ﬁo :f'g' teseerecees '\‘,'F \\\\\\\ ,’I\ :/L /\\\‘_\' . 71‘\\ ,/A\‘ \ N .',8 20 ser))unterhalb deso FI.I’SteS liegen. Bei Gebal_,_lde_n mit Pultdachern oder einer Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
TH 3,50m - 4.50m - i 2l B, Ny, Y AN, \ Neigung unter 35° sind Dachgauben unzulassig. (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006
.’ ::. e’ ./\\';'\\- T / ,'f:: ! ] \\ ///\\".‘{...ﬂ/“//%’ r 181 (18 Als Dacheindeckung ist nur eine rote oder anthrazit bis schwarze Pfan- (BGBI. 15. 3316)
L | ","7" | [ : ~-] | | | / X/ b\f’?s:s:qs /R////Z_ R neneindeckung entsprechend den folgenden Farbtonbezeichnungen des Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
e s e N , L AN iy 9 ML Farbregisters RAL 840 HR zuldssig: rot: RAL 20-01, 20-02, 30-00, 30-02, ;gzgazlug'ggzigg%f;dfg d4“6rghj%‘;s'ﬂf‘ﬁfr‘;ftrffglergg%% und Wohnbaulandgesetz vom
/F T T4 S v 4 ) ; / ’\\[\ @ T % Weeoo | F 7 30-03,30-09, 30-11, 30-13, 30-16, 30-20, 80-12, anthrazit bis schwarz: R T PO e T
; i \ /\\/_A < i '\7\\\_\’/\\ : ! = — 'IB |'. .I\.-.,f"‘ ,/j‘ / 268 & RAL 70-16, 70-21, 70-24, 70-26, 90-11, 90-17. Die Errichtung von So- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
/ : j/ _ y E A ~\ , B S S , / ‘: ; L TB/ ol laranlagen rechtfertigt keine Ausnahme fiir die sonstige Dacheindeckung. ?85(-30;-210?1(??5(59?'- I'S. 2350), zuletzt geandert durch Artikel 3G vom 24.06.2004
" =N ! e —/ / T ~—_~—. > ' T e A 7 _ o _ _ L Y
! //'/?’Q‘\ E_,‘( — D AR\ 7‘“\\7’\5 Ey / ' \\‘1:.“ , '. lL / | ] ’ > Glasierte Materialien sind fir die Dacheindeckung nicht zulassig. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
A \ \ \ ~f L |/ / j A i -
///'/ \ ; \ gt ' Iy / ] /\\\‘,L-\\ / o ! <3 ; Dachneigung, Dacheindeckung, Farbe des Daches und Traufhéhe missen (Planzeienverordnung 1950 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 5. 58)
/ VS i : g Ve :. S %, 99 47 bei den Gebaudeeinheiten eines Doppelhauses bzw. Reihenhauses gleich §§ 18 - 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193),
! A \ ~ A\, /l ; ~_. .| 9 73 sein. zuletzt geandert durch Artikel 5 G vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359)
(///'/ ‘, wa8 @) o : / / 2 267 291 248 _ _ _ ) Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
W 1 ol | GRZ 0,3 a / 266~/ 254 \ Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als (Landschaftsgesetz-LG) i.d.F.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000
GRZ 0,3 ", TH 5,00m - 7,00m 30 2 ] 201 0,50 m uber Obe_rkante__zugeorc_lneter fertiger ErschlleBungsgnlage liegen. (GV. NRW S. 568) - SGV. NRW 791
™ asom = a,50m| | - < . 290 W) (Hinweis: Uber diese Hohe erteilt das Bauamt der Stadt Ludinghausen § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) in der Fassung der
FH max. 10,00m | | = 2 N 293 202 Auskunft) Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der der Verkehrsflache zuge- Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW S. 256 / SGV. NW S. 232), zuletzt geandert
g:zli :I o / \cliv:;‘; ]4:11 o ‘c'iV:Z o :I o g::(@ o 256 / /" 207] 203 ordnete Gebdudeteil. durch Gesetz vom 12.12.06 (GV. NRW. S. 615)
333,‘);0'.“:'?2,50"1 // | 76 spaoe-ase EEgos°“f:‘;§°7[ sp27e-33 ! 289 .'I ] 83 Als Fassadenmaterialien sind nur Vormauerziegel und Putz sowie glatt- § 51a des Wassergesetzes flur das Land Nordrhein - Westfalen_i.d.F.d. Bekanntmachung
FH max. 10,00m /, ‘\ FH max. 10,00m max. 10,00m ::,::x 1205,000m O < . » . flachige Holzverschalung (Holzhaus) zulassig. Massive Rundholzstamme Xgm 3288;88? ng II:\AVWSS 972068)), zuletzt gedndert durch Artikel 100 des Gesetzes
/ \ 13 166 TH 5,00m - 550m > X 110 150 sind als sichbare konstruktive Fasssaden unzuldssig, ebenso Fassadenuber- o ' '
/ : Telgengore WA’ 1I [o 3 211 ) stdnde, die mehr als 15 cm (iber die eignentliche Fassadenfldche hinausragen.
i ] GRZ 0,3 167 225 M 5 Flr deutlich untergeordnete Fassadenteile (weniger als 10% der Gesamtfas- Ubersichtsplan 1 :5.000
,’/ ':' P max. 10/oom 294 220 - <30(.,0 . 13a sade) sind auch anderweitige Materialien zulassig. Vermessungs- und Katasteramt Coesfeld: DGK 5 (338)
/ /‘ 4 n 17 15 Die Fassaden von Doppelhdausern und Reihenhausern sind aus dem selben vires =
78 / , 221 2 - Material und in der selben Farbe zu errichten. i =
’/ / g N Halterner Strae Zu offentlichen Verkehrsflach ind Einfriedi it Hecken bi i
) , ” u offentlichen Verkehrsflachen sind nur Einfriedigungen mit Hecken bis zu
S 169 . [ : = — — — | — A /7 einer Hohe von 1,00 m zuldssig, jedoch nicht in ssesessessccecscses Bereichen Reommucha e
Festsetzu ngen (Freihaltebereich). Hier sind Einfriedigungen nur mit Kantensteinen zulassig.
Zu den das Gebiet querenden FuB- und Radwegen sind diese Hecken bis
I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO I1I Bauweise, Baulinie, Baugrenze VII Griinanlagen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
WA allgemeines Wohngebiet - Parkanlage
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun- o) offene Bauweise .. .
gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir - Spielplatz Festsetzu ngen zur Beseltlgung des Nie-
\s/a_etrzv;/iilr’]cuanugszré,sfha}(r)tsesr;l?ﬁubetnebe und Tankstellen sind grund Baugrenze derschlagswassers gem. § 51a) LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind nur 2 Wohnungen je Ge-
baudeeinheit (Einzelgebaude, Doppelhaushalfte, Reihen- 1. Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser, mit Aus-
hausscheibe) zulassig. IV Fliche fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen n_ahme der Dachent\_/véisserung, ist auf den Baugrundstucken zu ver- NG
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO sickern oder zu verrieseln. 5“‘”’: \
MI Mischgebiet IX M_aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der \\\\}ﬂ@
Die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO allgemeine Zu- 1. Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der wicklung von Boden, Natur und Landschaft Dachentwasserung ist in den vorhandenen Regenwasserkanal ein- : s\
lassigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Ver- iberbaubaren Flachen zuléssig, jedoch nicht im Bereich zwischen der vor- gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zuleiten. yn/il e. B
gnugungsstatten ist gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil deren Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der StraBenbegren- . B T R\ (7 i‘ 7 \’, ¢
der zuldssigen Nutzungen. zungslinie. Bei Eckgrundstiicken sind sie auch an der (Ldngs-)Seite zulds- 1. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstucken “1 < S\2
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind nur 2 Wohnungen je Ge- sig. Sie ist als’~~5 Bereich gekennzeichnet. durfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden. i ) 2 A N
baudeeinheit (Einzelgebaude, Doppelhaushalfte, Reihen- 2. Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren ﬁ ' “Bebauungsplanes @\ ’i.‘ @
hausscheibe) zulassig. Flachen zuldssig. GréBere Stellplatzanlagen (mehr als 3 Stellplatze) / “Alt_ta; Sportplatz" ) AN ’ /
mussen mit Heckenpflanzen eingefasst werden. Die Pflanzarten sind der P AR A AR ==
Pflanzliste 3 zu entnehmen. X Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Giberbaubaren Flachen Umwelteinwirkun_gen
II MaB der baulichen Nutzung gem. s 9 (1) Nr. 1 BauGB, §5 16-23 BauNVO zuldssig. Dies gilt jedoch nicht fiir den Bereich zwischen der vorderen Bau- gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB
! grenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der StraBenbegrenzungslinie. Bei Gewerbelirm - Verbrauchermirkte S
. kgrundstlicken sind sie auch an der (Ladngs-)Seite zulassig. Sie ist als ta t
@ Zahl der Vollgeschosse -zwingend- EC g R . .
el Bereich gekennzeichnet. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Gewerbeldrm wird die
II Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze- dynamische Festsetzung getroffen, das in dem Bereich der Wohnbebauung, L e d -
der mit einer A A A& A [inie abgegrenzt ist, erst dann gebaut werden u I ng a u Sen .
0.4 Grundflachenzahl . darf, wenn die Larmimmissionen der Verflissiger der Verbrauchermarkte, e i
' V Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB durch Einhausung, Optimierung oder andere geeignete MaBnahmen, so
TH max. Traufhdhe - gemessen von der zugeordneten Er- o verringert worden sind, dass die Grenzwerte, die sich aus dem Larmgut- _ .
schlieBungsanlage nach Endausbau bis Oberkante Dach- StraBenbegrenzungslinie achten ergeben, eingehalten werden. o Hinweise
haut in Flucht der AuBenseite der traufseitigen AuBenwand. . Zusatzlich ist in dem Bereich der Wohnbebauung, die mit einer
MaBgebend ist die Hohe, die sich fir das Baugrundstiick aus Verkehrsflachen “.X.L Linie abgegrenzt ist, erst dann eine Bebauung zulassig, wenn Hinweis des Bergamtes Recklinghausen: Be ba u u n S Ia n
dem Ausbauplan fur die ErschlieBungsstraBe ergibt. (Hinweis: . . durch geeignete MaBBnahmen wie bspw. _ _ Da das Plangebiet kiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen kann, g p
Uber diese Hohe erteilt das Bauamt der Stadt Liidinghausen % %Z/ Ve_rkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung a) in den Ol?ergeschossen_ n der?. betroffenen Fassaden mit Ausr!.ch'tung sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig " "
Auskunft). 4 -hier FuB- und Radweg- zu den Larmquellen kelne_zu offnenden Fenster zu schutzbedurfigen werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110ff BBergG) mit Alter S Ort Iatz
_ _ _ o o Raumen gem. DIN 4109 sind der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. p p
H max. maximale Héhe baulicher Anlagen - gemessen von der Ober- Tressnnnnnnsnma Frelhalteberelc_h —_dle_ser Bereich ist von jeglicher Bebau- und_ . ,
kante der nachstgelegenen ErschlieBungsanlage nach ung und von Einfriedigungen, ausgenommen Kanten- b) e|[1ekvon 3m auf 2m Hohe abfalle_r_wdke Larmschtuzwand auf der Grund- Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege: . . A
Endausbau. MaBgebend ist die Hohe, die sich fiir das Bau- steinen, freizuhalten. sicﬁteurcess%er:ﬁﬁ:tZgadsesnd\i/eerLerar#ien:rnT?srsiE)enndurch den Parkolatz und Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden- hler. 2. Anderu ng Entwurfsbearbeitung:
grundstick aus dem Ausbauplan fur die ErschlieBungsstrale Liefer\?erkehr di’e Grenzwerte. die sich aus dem Lérmgutapchten ergeben funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver- Planungsamt der
ergibt. (Hinweis: Uber diese HOhe erteilt das Bauamt der cinaehalten werden ’ ’ farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Stadt Lidinghausen
Stadt Ludinghausen Auskunft). . . g ' Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem Eggglgwdinghausen
VI Flachen fur Versorgungsanlagen gem. 59 (1) Nr. 12 BauGs Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdolo- Tel.: 02591 - 926 - 0
FH max. maximale Firsthéhe - gemessen von der Oberkante der o o gie/Amt fur Bodendenkmalpflege. Minster (Tel.: 0251/2105252) unverzlg- Fax: 02591 - 926 - 260
nachstgelegenen ErschlieBungsanlage nach Endausbau. Elektrizitat lich anzuzeigen (8§15 und 16 DSchG). planung@stadtiuednghausen.de
MaBgebend ist die H6he, die sich flr das Baugrundstick _ A
aus dem Ausbauplan fir die ErschlieBungsstraBe ergibt. Hinweis zu Erdwidrmepumpen: Stand: Juli 2015 Entwurf
(Hinweis: Uber diese Hohe erteilt das Bauamt der Stadt Der Einsatz von Erdwarmepumpen stellt eine Benutzung des Grundwassers erstellt: Wa. / Bl 5
Ladinghausen Auskunft). im Sinne der §§ 8, 9 und 10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) dar und ) ) &)
sind somit wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Hierzu ist bei der Abteilung 70 GroBe i.0.: 92 x 78 cm (a4
-Umwelt/Wasserwirtschaft- des Kreises Coesfeld ein Antrag auf Erteilung O
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu stellen. MaBstab i.0.: 1: 1000 ‘O_‘L i i 40 ‘ 60 m =
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GELSENWASSER .

GAS. STROM, NATURLICH WASSER.

GELSENWASSER AG - Postfach 1252 - 59332 Ludinghausen

Stadt Ladinghausen Ihr Zeichen:
Planungsabteilung Ihre Nachricht: 21.08.2015
Borg 2

593%8 Liidinghausen Unser Zeichen: blt-su-ho

Name: Herr Suttorp
Telefon: (02591) 24-212
Telefax: (02591) 24-244

Datum: 24. August 2015

Auskunft (iber die Lage von Wasserleitungen in Liidinghausen, Alter Sportplatz Seppen-
rade
- Entnahme von Loschwasser

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie einen Ausschnitt unserer Rohrnetzbestandsplane tiber den Bereich Ihrer
Planung. Die in dem betroffenen Bereich vorhandenen Wasserleitungen mit Hydranten sind in
ungefahrer Lage dargestellt.

Aus den in der Nahe der o. g. Baumalnahme befindlichen Hydranten kann im Brandfall eine
Léschwassermenge von bis zu 96 m*h enthommen werden.

Auch wahrend der Entnahme von Loschwasser muss die Trinkwasserversorgung gewahrleistet
sein. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” hin.

Bei Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch eine Wasserentnahme aus den Hydranten
unseres Rohrnetzes weisen wir vorsorglich darauf hin, dass sich die Versorgungsverhaltnisse
sowie der Standort von Hydranten durch rohrnetztechnische MalRnahmen und durch Umsténde,
die auRerhalb unseres Unternehmens liegen, andern kénnen.

Wir ibernehmen keine Garantie oder sonstige Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstédndigkeit und
Verwendbarkeit unserer Angaben zu dem vorgesehenen Zweck. Aus diesen Angaben konnen
keine Rechte hergeleitet werden. Insbesondere kénnen bei etwaigen Stérungen keine Schaden-
ersatzanspriiche geltend gemacht werden.

Fir weitere Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grile Anlage
GELSENWASSER AG .
AANTN/N ¢ kf‘Q \.b F

GELSENWASSER AG
Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwaltung: Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichtsrat: Vorstand:
Aschebgfgfar StraBe 28 Gelsenkirchen (BLZ 42050001) 101 067 054 Guntram Pehlke  Henning R, Deters
59348 Ludinghausen Amtsgericht: IBAN DES5 4205 00010101 067054 Vorsitzender Varsitzender
Telefon: 02591 24-0 Gelsenkirchen HRB 165 BIC WELADED1GEK Dr.-Ing. Dirk Waider
Telefax: 02591 24-244 USt-IdNr.: DE 124978719 Commerzbank Gelsenkirchen
E-Mall: info@gelsenwasser.de Gléubiger-ID DE46 1000 0000 028144 (BLZ 42040040) 4345179
Internet: www.gelsenwasser.de IBAN DES1 420400400434 5179 00

BIC COBADEFF
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@ KREIS
COESFELD

Der Landrat

Krelsicoastold, 48651 Goestald Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Strafte 7, 48653 Coesfeld

Postanschrift: 48651 Coesfeld
Abteilung: 01 - Biiro des Landrats
Geschaftszeichen:

Stadt Ludinghausen
Fachbereich 3 / Planung

z. Hd. Herrn Blick-Veber Auskunft: Frau Stohler

Postfach 1531 Raum: Nr. 143, Gebaude 1
Telefon-Durchwahl: . 02541 / 18-9111

59335 Liidinghausen Telefon-Vermittlung: 02541 / 18-0

Telefax: 02541/18-9198

[ { Ludinghgusen
Stadt Ludinghgu Internet: www kreis-coesfeld.de

) Datum: 19.08.2015

—

C')_ffentliche Auslegung d{s El{twurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
;»Alter Sportplatz*
Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Sidlich des Anderungsbereiches befindet sich jenseits der Halterner Strale auf
dem Flurstick 113 ein Gartenbaubetrieb. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Alter Sportplatz® wurde in der Begriindung unter Punkt 4.1
Jmmissionsschutz” festgestellt, dass auf dem Gartnereigeldnde kein Nachtbetrieb
durchgefiihrt wird, auch findet keine Beleuchtung der Gewachshauser statt.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes werden daher gegen die
Bebauungsplandnderung und der damit verbundenen Anderung des
immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruches kgig@?@;ﬂ_gnken,erhoben.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen
Léschwasserversorgung ist gemafl § 1 FSHG Aufgabe der Gemeinde und solite in
der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben werden.

Die tbrigen Fachdienste erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen GrilRen

E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de

im Auftrag

Stéhler
Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westminsterland VR-Bank Westmiinsterland eG Postbank Dortmund Mo. -~ Do.  8.30 - 12.00 Uhr
Kto. Nr. 59 001 370 Kto. Nr. 5 114 960 600 Kto. Nr. 1929 460 und 14.00 - 16.00 Uhr
BLZ 40154530 BLZ 42861387 BLZ 440100 46 Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
IBAN  DE54 4015 4530 0059 0013 70 IBAN  DEG68 4286 1387 5114 9606 00 IBAN  DE67 4401 0046 0001 9294 60 und nach Terminabsprache

BIC WELADE3WXXX BIC GENODEM1BOB BIC PBNKDEFF
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