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Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,NeustralRe
GesundheitsCampus*

Sehr geehrter Herr Borgmann,
sehr geehrter Herr Blick-Veber,

von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch das uns gehérende
Grundsttck Muhlenstralte 31 erfasst, auf dem seit einigen Jahren eine orthopadische
Praxis - betrieben wird, ein Sanitatshaus

sein Ladengeschéft fuhrt und in den Obergeschossen 3 Wohnungen
vorhanden sind.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes haben wir folgende
Anmerkungen bzw. steilen wir folgende Anderungsantrage:

1. Fir den Bereich unseres Grundstlickes ist bisher eine zweigeschossige
Bebaubarkeit vorgesehen. Dagegen sind die Grundstiicke flir den
Gesundheitscampus 8stlich und stdlich unseres Grundstiickes dreigeschossig
bis hin zur tatsachlich vorhandenen Viergeschossigkeit im Bereich des
Krankenhauses dargestellt.

Die auf der Westseite unseres Grundstiickes anschlieRende
Familienbildungsstatte ist bereits dreigeschossig ausgefihrt, ebenso die
Bebauung auf der uns gegentberliegenden Seite der Mihlenstralke.
Wir beantragen daher, dass unser Grundstiick ebenfalls dreigeschossig
ausgewiesen wird.



Das entspricht der tatsachlich vorhandenen bzw. geplanten Bebauung in der
unmittelbaren Nachbarschaft und sollte dann konsequent auch als
stadtebauliches Ziel fur unser Grundstiick festgesetzt werden.

Wir planen im Moment keine BaumaRnahme in diesem Sinne, halten es aber
fur richtig, dass uns diese Option fiir die Zukunft dann auch eingerdumt wird.

. Nach Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan weisen Sie zunachst fir unser Grundstlick ein Kerngebiet
(MK) aus, was auch unsere Zustimmung findet.

Ausgeschlossen sein sollen ,sonstige Wohnungen®, darunter verstehen wir
allgemeine, nicht betriebsbezogene Wohnungen im Erdgeschoss der
erfassten Grundsticke.

Im Moment hatten wir mit dieser Festsetzung keine Probleme, weil das der
tatsachlichen Nutzung entspricht.

Angesichts der im GesundheitsCampus neu zu schaffenden grofien Flachen
fiir Praxen und Bliros haben wir jedoch die Sorge, dass auf Dauer die
Praxisraume in unserem ,Hinterhaus” nicht mehr attraktiv sein kénnten, da sie
in der zweiten Reihe liegen.

Wir bitten Sie daher, fir diese Teile unseres Grundstiickes, die nicht direkt an
die MihlenstralRe angrenzen, auch eine ,normale” Wohnnutzung zusatzlich
zuzulassen. Sollte hier also auf Dauer kein Praxisbetrieb mehr aufrecht
erhalten bleiben kdnnen, muss hier eine Umnutzung zum Wohnen mdéglich
sein.

. Mit dem Krankenhaus und den Betreibern der zentralen Heizanlage gab es
bereits Korrespondenz Uber die Lautstarke, die am Tage und in der Nacht von
dem Betrieb der Heizanlage ausgeht. Es mag so sein, dass die
Larmgrenzwerte im Moment knapp eingehalten werden. Unsere Mieter klagen
jedoch weiterhin Uber eine stetige Larmbelastigung.

Wir haben die Bitte, dass mit der Neuorganisation der Geb&udeheizung im
Zusammenhang mit dem Neubau des GesundheitsCampus die
Larmentwicklung begrenzt wird durch entsprechende technische
Dammmassnahmen.

. Bauabwicklung GesundheitsCampus

Mit dem Abbruch alter Gebdude und dem anstehenden Neubau sind sicher
auch Stérungen flr unseren Praxisbetrieb verbunden.

Hier bitten wir, mit dem Vorhabentrager rechtzeitig Absprachen im
Durchfihrungsvertrag zu treffen, die einen zlgigen Bauablauf, die Minderung
von Stérungen und mdéglichst wenig Eingriffe in die Erreichbarkeit unseres und
anderer Grundstiicke entlang der Mihlenstralle zum Inhalt haben.

Zur Prifung, ob SicherungsmalRnahmen an bestehen bleibenden
Nachbargebduden erforderlich werden, sollte vorher deren tatsachlicher
Zustand von einem Fachmann aufgenommen werden und der Statiker und



andere Planer des Neubaus hierzu Aussagen Uber notwendige
Sicherungsmalnahmen treffen.

Zu einem Gespréch uber die gesamte Thematik stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriuRRe
Einwender A




