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Offentliche Auslegung des Entwurfs zur 11. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Wieschebrink"

110-kv- Hochspannungsfreileitung Liidinghausen - Selm, Bl. 1638
{Maste 2 bis 4)

Sehr geshrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bau!eltplanes liegt teilweise im 2 x 16,00.m =
32,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreﬂei-
tung. S

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mafstab
1: 500 vom 10.02.2015 eingstragen. Sle kénnen diesen aber auch unserem bei-
geflgten Lageplan im Mafistab 1 ; : 2000 entnshmen, Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang darauf hin, dass sich die tatséchliche Lage der Leitung ausschlieft-
lich aus der Ortlichkeit ergibt.

Es ist geplant, Im Bereich der Seppenrader StralRe 26 - 28 die fur das Gewerbe-
gebiet eng umgrenzten Einzelhandelszuldssigkeiten der bislang guiltigen Bebau-
ungsptanfassung kOnftig auf Grundlage des Einze!handelskonzeptes 2011 und
seiner Grundsétze zu erweitern. Exemplarisch ist die AnSIed[ung einer Tankstel-
le, einer Schnell-Gastronomie, einer KFZ-Waschstrake und sines Reifenservice/-
handlers geprlift worden. Hierzu haben wir keine Anregungen vorzubringen.

Wir m&chten jedoch noch auf Folgendes hinweisen:

Samtliche Vorhaben im Schutzstreifen der Hochspannungsfrelleltung sind frijh-
zeitig mit uns abzustimmen. Hierflr bendtigen wir baureife Planunterlagei mit
enfsprechenden Schnittzeichnungen und Héhenangaben (NN- bzw, NHN-H&hen)
zur und Stellungnahme, Femer benbtigen wir den Namen und die Anschrift des
Bauherren und des Grundstlickseigentimers.

Wir haben lhre Unteriagen (ber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miins-
ter, erhaiten. Bezllglich der weiteren von der Westnetz betreuten Anlagen erhal-
ten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

1d150218.602 Ludinghausen Bl. 1838
Ein Unternehmen der RWE

Stelungrahmen@Westnetz.de
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Westnetz GmbH

Flotlanstrafe 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
F +4% 231 4381234
I wiww.westneiz.de
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Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Net-
zes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung flr die RWE Deutschland AG
als Eigentlmerin des 110-kV Netzes.

Far weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

‘Westnetz GmbH
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Anfage .
Lageplan, Mafstab 1 : 2000
Lageplan, Malstab 1 ; 500

" Verteiter

Bf, 1638 .
DRW-S-LG (Doku)

Infozmationen 7 Mafirshmon aur Stelgereng dér Enraleefiizienz und der Energirainsmiung
1d160218,802 Lidinghausen B, 1638 it Vergielch yaum Energ h'sowie Konl 1 20 Elntichiungen, dTa
ehenlalls Angaban Uber angebolena Enargleatiizienzmainah Endkune leichsprofit

seule gegabenendalis technischra Spazifikationzn von giebet Gerdten buereilstll
Ein Unternehmen der RWE eshallen Siz auT folgendar Intemnetseltes menv.edbnetz.de




ol

ettt Lakeg b n

—~
: ;s
Stadt Lodinghausen Sf B
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landesbelrieb StraBenbau Nordrhein-Westlalen
pez.______F 7[ : : _
/// R Regionalniederlassung Miinsterland

Landesbetrieb Stralleabrau Nordrhein-Westfalen PRoy
Regionalniederinssung Minstertatd o
Postfach £641 - 48635 Coesfold ( ’
: . T4 Kontakt: - Frank SteinbuB

Stadt Ludinghausen " T Telefo:  02541/742-132
Fachbereich 11l / Planung f (ff’?*"DM}/ S Fax; 025411742271

Postfach 1531 e
- 7, E~-Mail: frank. steinby strassen,ntw.d
59335 Lidinghausen :54,1%-[ € B seinbuss@ e
Zeichen; 2030/4402/1.13.03.08/B58/Liidinghausen
(Bei Antworten hitte angeben.)
Datum: 19.02.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfes zur 11. Anderung des Bebauungsplanes
»Wieschebrink” '

Beteiliguny der Behdrden und Triger étfentlicher Belange geméf § 4 (1) BauGB .

A. Inr Schreiben mit Az.: Wieschebrink 11. And. vom 23.01,2015
B. Besprechung zwischen der Stadt Liidinghausen und Straen. NRW am 15.09.2014
C. Mein Schreiben mit Az.: 030/4402/1.13.03.08/B58/Liidinghausen vom 23.06.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der 11. Anderung des Bebauungsplanes ,\Wieschebrink* nehme ich wie folgt Stellung:

Durch die Bauleltplanung soll die planungsrechtiiche Voraussetzung fUr die Ansiediung einer
Tankstelle, einer Schnell-Gastronomie, einer Kfz-Waschstrafie und eines Reifenhédndlers auf
derm Gewerbegebiet geschaffen werden.

Das Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an die BundesstraRe 58, Abschnitt 56.2 an und soll
Gber eine vorhandene sowie (ber eine neue zusétzliche Anbindung an die BundesstraRe
erschlossen werden, Der betroffene Streckenabschnitt der Bundesstrafie liegt innerhalb der
OD Ludinghausen und weist laut StraBenverkehrszahlung aus dem Jahr 2010 eine Belastung
von DTV = 13,201 Kfz/d und einen Anteil an Schwerlastverkehr von SV = 7 % auf.

Die geplante GebietserschiieBung wurde durch das Ingenieurbliro pbh aus Osnabrick in ei-
nem Verkehrsgutachten und in einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation untersucht.
Wenngleich laut dem Verkehrsgutachten das zukiinftige Verkehrsautkommen an den geplan-
ten Anbindungen generell abgewickelt werden kann, sind dennoch wichtige Aspekte hinsicht-
fich der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs im Zuge der Bundessfraiie abschlieRend
nicht hinreichend untersucht und berlicksichtigt worden.

—_— .

StraBen NRW-Betricbssitz  Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkicchen - Reglonalniederlassung Miinsterfand

Telefon: 0203/3808-0

Internet: wiww.strassen.arw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld -
‘ Postfach 164] - 48636 Coesfeld

WestLB Diigseldorf « BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815 ‘Felefon; 02541/742-0

Steuernummer, 319/5972/06701 kontakt. ml.msl@stragsen.nny.de
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Da die gesicherte verkehrliche Erschherlung gine ma[&gebllche Voraussetzung fur die geplante

Gebietsnutzung darstellt, wird eine Verlagerung. der vorgenannten Punkte auf nachfolgende

Baugenehmlgungsverfahren von StraEen NRW mcht mitgetragen.

Von Siralen. NRW bestehen daher hinsichtlich der neuen Gehietsnutzung und der
geplanten ErschlieBung aus den vorgenannten Griinden Bedenken.

Sofern die leistungsféhige und verkehrssichere ErschlieBung der Gebietsflache durch eine
Optimierung der Planung im weiteren Bauleitverfahren smhergestellt werden kann, werden
diese Bedenken von hier zuruckgestellt

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass samtliche Kosten inklusive der anfallenden
Unterhaltungsmehrkosten fir eventuell notwendige verkehrslenkende MaBnahmen oder
Baumafnahmen gemél& dem FStrG von der Stadt Ludinghausen zU fragen sind,

Weitere Anregungen und Bedenken werden von StraBen. NRW im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentliche Belange gemal § 4 (1) BauGB nicht
vorgetragen.

Bei der weiteren Bauleitplanung bitte ich mich zu gegebener Zeit erneut zu beteiligen,

Mit freundlichen Griifien

LA, /] ( )

(;f,}w i\
A

Frank Steinbuf®




Blick Matthias

Von: Markus Kleymann <Markus.Kleymann@rvm-online.de>
Gesendet: Freitag, 20. Februar 2015 10:52

An; ‘ Blick Matthias

Betreff: ‘ Anderung Bebauungsplan Wieschebrink

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

wir haben lhre Information zu der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,\Wieschebrink" erhalten. Wir
bitten darum, bei den anstehenden weiteren Planungen zu beriicksichtigen, dass die bestehende
Haltestelle ,Darley-Park” in dem derzeitigen Bereich erhalten bleibt, da Fahrgéste von dort u.a. das
naheliegende Einkaufszentrum oder auch das Biologische Zentrum erreichen kénnen.

Mit freundlichen Griiden

Markus Kleymann
Verkehrsmanagement

Regionalverkehr Minsterland GmbH
Rudolf-Diesel-Straite 8.

59348 Lidinghausen

Telefon: 02591 939-421

Telefax; 02591 939-111

markus. kleymann@rvm-online.de

Besuchen Sie uns im Internet unter:
www.rvm-online.de
www.facebook.com/meine.rvm

Die Schlaue Nummer fir Bus & Bahn in NRW:

01806 504030
(Pro Verbindung: 20 ct. aus dem deutschen Fastnetz, Mabilfunk max. 60 ct.}

Regionalverkehr Miinsterland GmbH
Krdgerweg 11 48155 Minster

Geschaftsfilthrer:

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) André Pieperjochanns
Aufsichtsratsvorsitzender:

Kreisdirektor Joachim I,. Gilbeau

Sitz: Minster - AG Minster HRB 1489

RELABA, Landesbank Hessen Thilringen

Kto.-Nr, 215426 BLZ 300 500 00

IBAN DE91 3005 Q000 GOCO 2154 26

BIC WELADEDRD

Steuer-Nr. 336/5710/1084

WVG-Unternehmensgruppe . S
RVM Regicnalverkehr Miinsterland GmbH, RVM-VD RVM-Verkehrsdienst GmbH, VBK
Verkehrsketrieb Kipp GmbH

RLG Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH, RLG-VD RLG-Verkshrsdienst GmbH

VKU Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH, VKU-VD VKU-Verkehrsdienst GmbH
WLE Westfdlische Landes-Eisenbahn GmbH, WILE-Spedition GmbH

WVG Westfédlische Verkehrsgesellschaft mbH
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LIPP?VEHBAND « Postfach 10 24 41 + 45024 Essen I
Stadt Ludinghausen Stadt Lidihghausgh
Fachbereich 3 '
Postfach 1531 ' \ Eing. 25, Feb,

59335 Ludinghausen

£C1 Vol VERBAND

LIPPEVERBAND

. Kronprinzenstrafie 24, 45128 Essen

Telefon (02 01} 104-0
Telefax (02 Ot) 104-22 77
http:/Asawnw. lippaverband.de

Kénigswal 29, 44137 Dorlmund
Telsfon (02 31) 91 51-0
Tolfax (02 31) 91 51-2 77

Commerzbank Essen 121 7488

BLZ 360 400 38

IBAN: DE89 3604 0033 021 7488 00
BIC: COBADEFRXX

Sparkasse Essen 243 768

BLZ 360601 05

IBAN: DEO5 3605 (106 0000 2437 58
BIC: SPESDE3SEXXX

Ihr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Boarbeiter Ruf/ E-Mait Datum
Wieschebrink 23.01.2015 12-AM 10 Kroger 104-2310 23.02,2015
11.And, (205994} krueger. friedrich@eglv.de

11. Anderung Bebauungsplan ,Wieschebrink*
frihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keme Bedenken. Die .

folgenden Hlnwelse sind zu beachten;

——

er bitten darum, bei anstehenden Neustrukturlerungen von Flachen abflussmindernde

Mafnahmen wie durchléssnge Steilplatzbefeshgungen sowsit wie mogizcﬁ zu
berlicksichtigen. Ansiedeinde Gewerbebetrishe soliten  auf dle Mﬁgllchkelten der
.V'Regenwassernutzung hingewiesen werden, um den Abfluss von Regenwasser in die

Kanalisation auf das unvermeidliche MaR zu begrenzen,

Mit freumndlichen Grursen

Kurre) (Krigeér)

Vorsitzender des Verbandsrates: Dipl.-ing, Bernd Tonjss
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewskj {(Vorsiizender), Dr. Emanue! Grin, Ralmund Echterhoff




Der Landrat
als Kreispolizeibehorde
Coesfeld

Kreispolizeibehdrde Coesfeld, Postfach 1653, 48636 Coesfeld

Stadt Ludmghausen
Borg 2
59348 Lidinghausen -

- per Email -

Ste[lungnahme zur Offentlichen Auslegung des Entwurfes zur
11. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wieschebrink®

Hier: Stellun_gnahme aus verkehrspolizeilicher Sicht

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

In Ihrem Schreiben vom 23.01.2015 baten sie im Zuge der Beteiligung
der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zur 11. Ande-
rung des o. a. Bebauungsplanes.

Betroffen ist die Seppenrader Stralle (B 58, Abschnitt 56. 2) Das Plan-
gebiet befindet sich sldlich der BundesstraRe.

Die B 58 weist jeweils einen Fahrstreifen in Fahrtrichtung (FR) Stadtmit-
te und Kanal auf. In der Mitte der Fahrbahn befinden sich Abbiegestrei-
fen in andere Straen und Grundstiicke.

Strallenbegleitend sind rechtsseitig in beiden FR ,Gemeinsame Fuf-
und Radwege“ gemaR Verkehrszeichen 240 angelegt.

In Héhe der Ein-/ Ausfahrt des Plangebietes befindet sich an.der B 58
die Bushaitestelle ,Darley-Park”, auf der nérdlichen StraRenseite ange-
legt als Busbucht, auf der sudllchen als Bushaltestelle am Fahrbahn-
rand.

Es ist planerisch festgeschrieben, die vorhandene Linksabbiegespur der

Seppenrader StralRe und die vorhandene Zu- und Abfahrt zum Plange-

biet zu nutzen. Der bereits vorhandene abgesenkte Bordstein zeigt of—

fensichtlich besagte Zu- und Abfahrt an.

Zusatzlich besteht die Mdéglichkeit eine Zufahrt von der Seppenrader

~ Stralle, FR Stadtmitte, mit der alleinigen Méglichkeit rechts abzubiegen,
einzurichten.

19. Februar 2015
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
vV -61.07.02
bei Antwort bitte angeben

Michael Duesmann
Telefon 02541-14-343
Telefax 02541-14-221
Michael. Duesmann
@paolizei.nw.de

Dienstgebaude:

Daruper StralRe 7

48653 Coesfeld

Telefon . 02541-14-0
Telefax 02541-14-226
postsielle.coesfeld
@polizel.nrw.de
www.polizei.nrw.de/coesfeld

Offentliche Verkehrsmittel:
Buslinien; R62
Haitestelle: MUnstertor

Zahlungen an
Landeskasse Dlisseldorf
Kto-Nr.: 618 20

BLZ: 300 500 00 Hetaba

- IBAN:

DE24300500000000061820
BIC:  WELADEDD




lch méchte auf einen Aspekt aufmerksam machen, der sich méglicher-
~ weise gefahrenerhdhend auswirkt.

Die Bushaltestelle auf der siidlichen StraRenseite der Seppenrader
‘StralRe befindet sich in Hohe der Linksabbiegespur in das Plangebiet.
Das kdnnte bedeuten, dass haltende Gelenkbusse (ca. 18,0 m lang), die
beim Bushalt die Lange des Haltestellenbereiches Uberschreiten; das
Linksabbiegen in das Plangebiet be- oder verhindern.

In Anbetracht der erheblichen Verkehrsbelastung (DTV 2010: 13201
Kfz, davon 932 Kfz SV) der B 58 kénnte sich folgender Konflikt ergeben:
Auf der Linksabbiegespur in das Plangebiet (L4nge ca. 33 m) kénnte es
zu einem Rickstau bis auf die Richtungsfahrbahn der Bundesstraie in
FR Kanal kommen.

Nicht vergessen werden darf in diesem Zusammenhang, dass sich in
unmittelbarer Né&he, ostlich der Adam-Stegerwald-StralRe, ein be-
schrankter Bahnibergang befindet.

Ein Riickstau auf der B 58 mit Blockade des Bahnilbergangs kénnte
fatale Folgen nach sich ziehen.

Diese Problematik solite mit dem Baulastirager thematisiert werden.

In Gegenrichtung, FR Stadtmitte, kénnte sich folgendes Szenario ab-
spielen: Der Omnibus hélt an der Bushaltestelle. Da er auf der Rich-
tungsfahrbahn hélt und die Fahrbahn mit Verkehrszeichen 295 (Fahr-
streifenbegrenzung und Fahrbahnbegrenzung) markiert ist, darf er vom
nachfolgenden Verkehr nicht Gberholt werden. Nachfolgende Fahrzeuge
fahren bis zum haltenden Bus auf und blockieren wiederum den nach
links in das Plangebiet abbiegenden Fahrzeugverkehr. Auch das kénnte
-wie zuvor schon beschrieben- zum Ruckstau des Fahrzeugverkehrs in
FR Kanal fithren.

Aus diesem Grund sollte eine Verlegung der Bushaltestelle, die nach
‘Angaben des .Planungsbiiros von Gelenkbussen angefahren wird,
grundsatzlich nicht von vorn herein ausgeschlossen werden. -
Gegebenenfalls miisste die Bushaltestelle fur die FR Stadtmitte in Form
einer Busbucht angelegt werden.

Deswegen bitte ich im Zuge der Anhéruing um Uberpriifung meiner Hin-
weise durch die RVM als sachkundige Dienststelle, sofern eine diesbe-
zligliche Stellungnahme nicht bereits eingeholt worden ist.

Zur Betrachtung der Unfallgefahr habe ich die Unfalllage der letzten drei
Jahre {01.01.2012 - 31.12.2014) ausgewertet. Im Bereich der Seppen-
rader Strale, zwischen Bahnlbergang und Einfahrt zum Plangebiet,
ereigneten sich insgesamt 15 Verkehrsunfalle (VU). Bei sechs dieser VU
fuhr ein Kfz auf ein anderes verkehrsbedingt haltendes Kfz auf. Es han-
delt sich in allen Fdilen um VU der Kategorie 5 (VU mit leichtem Sach-
schaden).




Die Unfallauswertung zeigt deutlich, dass es auf der Seppenrader Stra-
e recht hdufig zur Staubildung mit Unfallfolge kommt.

Sofern bezlglich der Bushaltestelle in FR Stadimitte eine Priifung mit
zufriedenstellendem Ergebnis erfolgte, bestehen seitens der Polizei kei-
ne Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der darge-
stellten Art. ‘

Mit freundlichen Griilken
gez.
i. A. Duesmann, PHK




Der Landrat

Krals Goeafeld, 48651 Gossfeld ' : Ha’ﬁsanschrlft: Friedrich-Ebert-Stralle 7, 48653 Coesfeld

Stadt Liidinghausen . ‘ f,e"i:’ tanschrift: 48651 Coesfeld
Fachbereich 3 / Planung 7/ Abteilung: 01 ~'Blro des Landrats

. ) chaftszeichen:
z. Hd. Herrn Blick-Veber Auskunft: Frau Stdhier
Postfach 1531

Raum: Nr. 143, Geb3ude 1
Telefon-Durchwahi; 02541/ 18-9111

- 50335 Liidinghauss g ,fg' Telefon-Vermittlung: 02541/ 18-0
: ' g Brad Ludinghaus ; ' Telefax: 02541 /18-9198

E-Mall: M ) ie old.
E‘"G 13 Feh i ail: Martina.Stoshler@kreis coesfeld dé |

- Internet: www.kreis-coesfeld.de

Dez. B. ,, Datum: 19.02.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfs zur 11. Anderung des Bebauungsplanes
pWieschebrink®

Hier:  Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zur 11, Anderung des Bebauungsplanes ,,W|eschebr|nk“ mmmt der Kre|s Coesfeld .
wie folgt Stellung

Baurecht flr konkrete Bauwunsche des Grundstuckseagentumers geschaffen
werden,  Dér “Anderungsbereich wird als Angebotsplanung ausgewiesen als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVOQ, in dem nicht erheblich beiastlgende Anlagen und
Betriebe zugelassen werden.

Westlich und dstlich befinden 3|ch Wohnnutzungen, die ebenfalls als
Gewerbegeblet ausgewiesen sind. Der Begriindung ist unter Punkt 8.33
Jlmmissionsschutz® zu enthehmen, dass diese Wohnnutzungen aufgrund der
vorhandenen gewerblichen Vorbelastung sich in elner Gemengelage befinden.
Planungsrechtliche Absicht der Stadt Liidinghausen war es dort ein Gewerbegebiet
zu entwickeln, nach den hiesigen Unterlagen sind fiir diese betriebsungebundenen
Wohnnutzungen daher Fremdkorperfestsetzungen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO
gefroffen worden. Eine Gemengelage liegt daher nicht vor, - der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch entsprrcht daher der getroﬁenen-
Gebietsausweisung. ‘

Der Anderungsbereich soll durch eine Tankstelle, eine Waschstralle, ein
Schnellrestaurant sowie einen Autoreparatur und —reifenservice bebaut werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde auf der Grundlage der
Angebotsplanung zur immissionsschutzrechtlichen Umsetzbarkeit der v.g.

iConten der Kreiskasse Cossfold; Sie errelchen uns ..

Sparkasse Wesimlnsterland VR-Bank Weslmitnsterand eG Postbank Dorimund ’ Mo.-Do.  8.30—12,00 Unr
Kio. Ne. 58 001 370 ito. Nr. 5 114 960 600 Kto, Nr. 1929 480 und 14.00 - 18,00 Uhr
BLZ 40154530 BLZ 42861397 BLZ 440100 46 Fr. 8,30 ~ 12.00 Uhr

IBAN  DEB4 40154530 0050 001370  IBAN DEGS 4288 1367 5114 9606 00 IBAN  DE6Y 4401 0046 0004 9294 60 und nach Terminabsprache

BIC  WELADE3WXXX BIC  GENODEM1BOB BIC  PBNKDEFF




Nutzungen eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 03 0104 13 dés Blros
Uppenkamp +Partner vom 30.06.2014 - Vorabzug) gefertigt. Diese weist bei
Umsetzung derim Kapitel 6 genannten MinderungsmaBnahmen die Einhalfung der

Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete aus,

Aus denh Belangen des Immissionsschutzes'werden daher gegen die vorliegende "
Bebauungsplanénderung keing__lﬁ'ggquen angemeldet.

Laut Aufgabenbereich Grundwasser solite die . Wasserversorgung  der
Einzelgrundstlicke vorrangig durch Anbindung an das &ffentiiche Netz erfolgen.
Soliten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht gezogen werden,
so sind diese.In wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Coesfeld abzustimmen. .

Solite auf einzelnen Grundstlicken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen

- werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren

Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen. -

Seitens  der  Brandschutzdienststelle ist zur  Sicherstellung  der
l.Oschwasserversorgurig eine Loschwassermenge von 96 m¥h fiir eine Loschzeit
von 2 Stunden erforderlich. Die. Sicherstellung einer den rllichen Verhaltnissen
angemessenen Loschwasserversorgung ist gemal § 1 FSHG Aufgabe der
Gemeinde. Ein entsprechender Nachweis gehdrt zur Begriindung und muss
ergénzt werden. : :

Aus bauordnungsrechtlicher  Sicht und seifens der  Unteren
Gesundheitshehérde bestehen ebenfalls keine Bedenken. |

Mit freundiichen Griiken
im Auftrag

Stﬁhler_




Bezirksregierung Miinster

Bezlrksragisrung Minster « 48128 Mimster _ ' 19. Februar 2016

Stadt Lidinghausen Selte 1 von 2
Der Blrgermeister
Postfach 15 31

59335 Lidinghausen

Aktenzelohan:
32.02.01.02 COE

nachrichtlich per Mail : : Auskuntt erteit
~ an derrKreis Coesfeld . 7 GQundhiide Grelwe
Durchwshl:
411-1408
Telefax: 411-
11. Anderung des Bebauungsplans "Wieschebrink" Raum: 312
Landesplanerische Anfrage an die ZIGIB der' Raumordnung geméB §34 LPIG £ Miall:
. Ihr Schreiben vom 23.01.2015 ' %i{,‘ﬂﬂﬁf‘:,;ﬁf?é‘""

2-, Mein Schreiben vom 05.12.2012, Az. 32.02.01.02 COE
3. Ihr Schreiben vom 16.11.2012

Dienstgebiude und

' ‘ ' . Lisferanschrift:
Sehr geehrter Herr Borgmann, : Domplatz 1 - 3
e _ ’ * 48143 Minster

sehr geehrte Damen und Herren, Telofon: 0251 411-0

Tealefax: 0251 411-2525
- Poststelle@brms.nrw.de
© o wwwibrms,niw.de

die Stadt Lidinghausen hat die Absicht, die planungsrechthchen Vo aoa- Haltestellent

raussetzungen flir die Ansiedlung einer Tankstelle einer KFZ- ?Qn;ga;i ingienl 210,11,

. Beziriarogiérung 1l
WaschstraBe, sines Schnellrestaurants sowie KFZ- bezogene Dienstlels- G et Thasr ot 8
tungsbetriebe zu schaffen. Hnie 17

Mit der 11. Ande‘rung des Bebauungsplans "Wieschebrink® erfolgt filr |

den Planbereich eine zeichnerische Festsetzung als "Gewerbegebiet'  Bitgensiston:

gemaB § 8 BauNVO. Dartber. hinaus ermaoglichen die textlichen Fest- 'gafg?fjf#mggggﬂh"melehﬂ

setzungen __ _
s Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten geméan
oy " : - o - Konto der Landeskasse:
der Lidinghauser Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes, Landesbank Hebgan.

« Verkaufsstellen mit einer Verkaufsfidche von jeweils max, 200 gm ' "ngen (Helabe)
BLZ: 390 50000

mit nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten Sorti- Konto: 6% 820
IBAN +-DIE24 3008 0000 0000
menten, : o 0618 20
‘ . _ . L © BIC: WELADEDD
» Gastronomisbetriebe als Gewerbebetriebe sowie
. ' Glaubiger-iD
« Lagerplatze, . ' DEB9ZZZ00000094452




Bezirksregierung Minster

Seita 2 von 2

Im Reglonalplan Miinsterland ist der Planbereich als Gewerbe- und In-
dustrieansiediungsbereich festgelegt. Daher gibt es keine landesplane-
rischen Bedenken gegen die Festsetzung eines Gewerbegebietes

Dariiber hinaus ist in einem Gewerbegebiet Einzelhandel nur bis zur
Schwelle der GroBflachigkeit gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1
Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig. o

AbschlieBend stelle ich daher fest, dass es keine Ziele der Raumord-
nung gibt, die der vorgelegten Planung entgegenstehen,

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Shrdwe

Gundhilde Greiwe




Einwendear A

Stadt Liidinghausen + @
Herrn Richard Borgmann / 0
Borg 2 : G f e /

59348 Liidinghausen

A

- Lidinghausen, am 45, Mai 2013

=

Betreff: Termin vom 14. Mai 2013 / JET-Tankstelle / Carlo Sommer

e gl Ao By,

Wahrend eines Termins im Rathaus am 15. Mai 2013 - informierten Sie uns
freundlicherweise (tber die Bauvorhaben unseres Nachbarn, | : , auf dem
neben unserem Grundstiick liegenden Flurstlick 132, Hier geht es u.a. um die Errichtung einer

Discounttankstelle die zuvor eigentiich an der Ecke Rohrkarnp / Seppenrader StraBe hitte
gebaut werden sollen,

Wir danken Ihnen fiir dieses Gespréch und stehen thnen {und natlirlich auch Herrn
» bzw. den zukiinftigen Pachtern) auch in Zukunft gerne zur Verfugung, um dieses
Projekt zu einem allen Partelen gefalligen Abschluss zu bringen.

Sle informierten uns insbesondere Uber die zu erwartende Larmbelastung einer zur

geplanten Tankstelle zugehdrigen Autowaschstrafie die direkt an unser Grundstlick grenzen
wurde

Wir sind uns der Lage unseres Grundstiickes in einem Gewerbemischgebiet im Klaren
und haben auch selbstverstandlich nichts dagegen einzuwenden, dass unser Nachbar
innerhalb der Grenzen gesetzlicher Bestimmungen auf selnem Grundstilck Bauvorhaben
verwirklicht.

Im Gegenzug erwarten wir selbstverstandiich ebenfalls, dass unser Wohn- und
Arbeitsraum innerhalb derselben gesetzlichen Grenzen geschiitzt und erhalten wird. Dem

Sorge zu tragen obliegt unserem Nachbarn, | » unter Aufsicht des Bauamts
der Stadt Lidinghausen.




e

ot

Wie bereits von lhnien vdrgeschlagen, bestiinde eine Mdglichkeit darin, entlang der
Grundstiicksgrenze eine 5m hohe LArmschutzmauer zu errishten. Das iehnen wir aufgrund
des reduzierten Tageslichteinfalls und aus &sthetischen Grlinden ab. Gleichermafen
empfinden wir es als nicht zumutbar, -die dem Flurstiick zugewandten Fenster zuzumauern.

Diese Fenster existierten bereits als wir das Haus erwarben. Sie deuteten an, dass Herr
Sommer Zweifel daran geduert hat. Es Ist selbst flir Lajen deutlich zu erkennen, dass die
Fensterhéhlen zur originalen Bausubstanz gehdren - insbesondere im lteren Tell des Hauses:
Dort sind seibst noch die urspriinglichen Fensterrahmen vorhanden.

Sollte diese Frage weiteter Klarung bedUrfen, so steht es unserem Nachbarn natlrlich
frel, entsprechende Dokumente oder Plane belzubringen bzw. auf seine Kosten einen
Gutachter zu beauftragen der diesen Sachverhalt endgiiltig kizren kann.

Ein weiterer Vorschlag lautete, dass die bestehenden Fenster - zu Lasten unseres
Nachbarn - durch Modalle ausgetauscht wiirden, die die durch den Betrleb der WaschstraBe
entstehende Larmbelastung auf ein vertragliches Maf zuriickschrauben wiirden.

Hierdurch waren betroffen: Die dem Flurstiick zugewandten Fenster im EG: 1
Galeriefenster und 4 Werkstattfenster. Im 1. 0G: 1 Fenster im Schlafraum, 1 Fenster in der
Kiche. Im Dachgeschoss: 4 Fenster.

Solite ein Sachverstandiger mittels LArmschutzgutachten zweifelsfrei feststelien kénnen,
dass dies moglich ist, so sind wir gerne damlt einverstanden. Dies immer unter der
Voraussetzung, dass uns durch die Realisierung des Bauvorhabens keine welteren
unzumutbaren Nachieile entstehen, smtliche Arbeiten vollsténdig zu Lasten unseres
Nachbarn ausgeflihrt werden und die Art der Ausfiihrung der Arbeiten der aktusllen AuReren
und inneren Gestaltung des Hauses entspricht,

Dies alles ist als eihe grundsatzliche Zustimmung sub conditione zu verstehen - Giber
die genaueren Plane und den Zeitrahmen lhrer Verwirklichung bitten wir durch den Bauhertn
oder durch von ihm beaufiragte Dritte auf dem Laufenden gehalten zu werden und behalten
uns dle Einlegung von Rechtsmitteln vor,

Mit herzlichen GriiRen,

iA,
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Einwender A

| Q!{) /Q;\.m |./ b\(-—“-%

Stadt Lijdinghausen
Fachbereich Planen und Bauen
Ho thias Blick-Veber

Borg 2
59348 Lidinghausen

Per Tolefax: 02591 / 926-260 .
Ludinghausen, am 22.02.2015

Betreft: Trihzelttge Blrger- und Behdrdenbeteillgung zur 11 Anderung des Bebauungsplanes
~Wieschebrink"

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

. Ich beziehe mich auf unser Gesprach vbr einigen Wochen bezlgiich der frithzeitigon Blrger- und

Behdrdenbeteiligung zur 11, Anderung des Beba uungsp!anes Wieschebrink",

Im GroRen und Ganzen haben wir hichts gegen die goplanten Anderungen einzuwenden; Wir'sind
uns der Lage unseres Grundstlckes In einem Gewerbedehiet bewusst und haben auch
selbstverstandlich nichts dagegen einzuwenden, dass unser Nachbar innerhalb der Grenzen
gesetzlicher Bestimmungen auf seinem Grundstick Bauvorhaben verwlrklicht,

Wir méchten alferdings im Vorfald auf ein eventuelles Missverstandnis hinweisen und zu dessen
Klarung beitragen. Im Textteil dor geptantsn Anderung waisen die Planer ja bareits darauf hin,
dass Neubauten mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Aus den Planzeichnungen die Herr belgebracht hat geht jedoch hervor dass ef die
geplante Systemgastronomie direkt an unser Wohngebéude an der Sappenrader Str. 24
anzubéuen winscht,

Zwar ist unser Wohngebaude grehzstandig doch ist nie eine Absprache getroffen worden, die ss
dern Nachbarn gestatten wirde an unser Haus anzubauen, Auch gibt gs kelne dahin deutende
Anbaubaulast die eingetragen wére. :

Die guf das Nebsngrundstiick hinausgehenden Fenstear geniefien Bosta ndsoh.utz und sollen auch
weiterhin erhalten bielben. Uns ist es wichtig, dass unser Nachbar die vorgesehenen
Abstandflachen u unserem Gebaude einhalt und wir widersprachen in aller Deutlichkeit dem

Ansinnen Hertn Sommors an unsarWohngebaude sihe Systemgastronomie anzubausn,




Ty,

.Insofern ware es also eventuell sinnvoll, in'der endgilltigen Version dieses Planes eine Baugrenze

zu unhserer Saite hin einzuzeichhan und somit die Notwendigkeit dieser Abstandsfidche zu
verschiiftlichen, so dass scolche Unklarheiten in Zukunft nicht mehr entstehen kénnen.

Unabhangig von der Anderung des Bebauungsplanes werden wir uns weiter Uiber die
Bauvorhaben unseres Nachbam auf dem Laufenden halten und wilrden die Moglichkeit in
Erwagung ziehen Rechtsmittst elnzulegen, sollten wir unsere Rechtie In dieser Sache geféhrdet
sehen.

Wir danken lhnen fiir dis Mdglichkelt frihzeltig die geplante 11. Anderung des Bebguungspians
JWieschebrink” einsehen zu kénnen sowie fiir die Unterstutzung durch Sle und lhre Kollegen im
Amt ; .

Mit herzlichen Griifgen,




-

Einwender B

Stellungnahme zur Auslegung desi Bebauungsplanentwurfes

#Wieschebrink® 11. Anderung

Sehr géehrte Damen und Herren,

ich bin der Eigentﬁmer der 0.g. Adresse (Gem. LH-Stadt, Flur 33, Flst 151),

An der Grenze zum Planungsgrundstiick befindet sich auf meinem Grundstlick neben
dem Wohnhaus an der westlichen Grenze ein weiteres Gebiude.

Lt. des Bebauungsplanehtwurfés soll westlich direkt angrenzend an mein Grundstiick
und des Geb&udes elne Waschanlage errichtet werden. '

"Die Firma Uppenkamp und Partner untersucht den Schallschutz nur beim Status quo.

Fine zuldssige kiinftige Bebaubarkeit des Grundstiicks wird nicht ber{icksichtigt.
Insofern ist das Gutachten unbrauchbar.

Liidinghausen, den 23.02.2015 -
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Stadt Lddinghausen
Planungsamt

Persdnliche Ubergabe Ludinghausen, den 20.02.2045

Sehr geehrte Damen und Herren

Anbei erhalten Sie meine vorldufige, tabellarische Stellungnahme zum Vorentwurf

11, Anderung des Bebauungsplanes , Wieschebrink

1. Eine 6m hohe Schallschutzwand ist auf meiner Grundstiicksgrenze ohne meline Zustimmung richt
zuldssig. Eine Zustimmung werde lch nicht erteilen.

2. Eine Zustimmung zum Einbau von nicht dffenbaren Scha[ischutzfenstem werde ich ebenfalls nicht
erteilen.

3. Das Bliro Uppenkamp und Partner untersucht den Schallschutz nur beim Status quo. Die zuldssige
weltere Bebaubarkeit des Grundstiicks wird nicht berlicksichtigt. Insofern ist das Gutachten
unbrauchbar.

4, Die Nichtnotwehdigkeit eines Schallschutzes fiir die Waschanlage bezweifle ich. Ein weiterer
Nachweis wird zu-gegebener Zeit notwendig sein.

5. Dig Unterbindung der Nutzung des Weges vom Marktkauf zur Seppenrader StraBe als
,,Schiemhweg“ ist in keiner Weise sichergestellt,

6, Weitere Bedenken behalte ich mir ausdriicklich vor.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass. ich jede anwaltliche und gerichtliche Unterstutzung in
Anspruch nehmen werde.

ke

Mit freundlichen Griifen /




Einwender D
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Gesendet: Dnertag, 19.e11:52
An: Borgmann Richard
Betreff: Planung Stadtentwicklung-Wischebrink-

Stadt Liidinghausen
z.Hd Herrn Borgmann
Borg 2

59348 Liidinghausen

Donnerstag, 19. Dezember 2013




Betreff: Ausschuss fiir Planung und Stadtehtwicklung am 26.09.2013
Beratungsgegenstand: Wischebrink-11.Anderung

Sehr geehrter Herr Borgmann,
sehr geehrte Damen und Herren Ausschussmitglieder,

wir durften am 26,09.2013 der o.g, ffentlichen Sitzung beiwohnen.
Hier ging es um die geplante Bebauung im Wischebrink. .
Herr Sommer méchte dort auf seinem Grundstick u. A. eine ,groe Waschstralle” errichten.,

Wir teilen mit, dass wir mit der Errichtung einer zusétzlichen ,groBen WaschstraBe” an diesem Standort nicht
einverstanden sind und beaniragen dies aus dem Planverfahren auszuschlieflen.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich bereits 3 existierende Waschanlagen.

Eine weitere Ansiedlung ist weder aus einem standortbezogenen konkreten Bedarf heraus gerechtfertigt noch
wirtschaftlich sinnvoll. Eine derartige Agglomeration wiirde keine Arbeitspldtze schaffen, sondern diese ungesunde
Verdrangung an den bestehenden Standorten witrde unverhiltnismaBig viele Arbeitspldtze vernichten.

Eine existenzbedrohende Situation flir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter wiirde entstehen, die auch
{iber das Teilsegment der WaschstraRe hinausgehen wiirde, Eine Vernichtung von Arbeitsplatzen wire die sofortige
Folge. In diesem Fall wéren bis zu 50 Arbeitsplatze bedroht.

Fur beide Unternehmen ist das Betreiben der Autowaschanlage existenziell..

Es ist hinlidnglich bekannt, dass zum Beispiel im KFZ Handel, handwerkliche Leistungen und sonstige Dienstleistungen
wirtschaftlich voneinander abhdngen. Die Margen etwa im Neuwagenvertrieb sind in Deutschland derart niedrig,
dass der Betrieb eines Autohauses alleine i.d.R. nicht mehr wirtschaftlich sein kann. Es bedarf der Kombination mit
ertragsreicheren Dienstleistungen, wie z.B. dem Betreiben einer Waschstrale, um einen Standort und ein
Unternehmen wie bei Ford Kaiser aufrecht erhalten zu kénnen. Wir verweisen hier auf den Branchenvergleich des
Deutschen KFZ Gewerbes und mdgliche Expertisen der Innung des KFZ Gewerbes Coesfeld.

Ebenso verhilt es sich bei der Firma§& = -, Ein Familienunternehmen, welches bei einer Verdringung lhrer
Waschleistungen durch eine ,, groBe Waschstrae” erhebliche finanzielle Einbufien zu befiirchten hat.

Hier stehen nicht nur die Arbeitsplitze im Fahrzeugpflegebereich zur DISpOSItlon sondern auch die 25 Mitarbeiter
im Bereich Glas und Gebdudereinigung des Wasch und Pflegecenters.

Die Gebdude und Glasreinigung wird auch in den Autchédusern , wie durchgefiihrt. So besteht zwischen
den Waschstralenbetreibern in Liidinghausen ein gesundes Konkurrenzverhélinis, Dies wéire nach Errichtung einer
grofen WaschstraRenkette mit Dumpingpreisen nicht mehr moglich.

. Wir bitten Sie, diese Zusammenhange bej der ndchsten Sitzung darzustellen und in die Diskussion einzubringen bzw
als Tagesordnungspunkt zu benennen.

Ebenso fihren wir diesen Einspruch als Beitrag im Verfahren zur frithzeitigen Unterrichtung der Gffentlichkeit gem.
§ 3 Abs, 1 BauGB sowie des Verfahrens gem. § 4 Abs.1 Bau GB ein.

Wir beantragen weiterhin die Anhérung der IHK und Handelskammer Nord Westfalen sowie der Handwerkskammer.
Miinster als auch der Kreishandwerkerschaft Coesfeld.




Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit genommen haben.

Mit freundlichen GriiRen




