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Textliche Festsetzungen Aufstellungsverfahren
- FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGBund BauNVO
= - 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG - - ; ;
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Die Bebauungsplananderung m|t_ Begruno_lung und Umweltbgrlcht hat nach o_rtsubllcher
192 Bekanntmachung am ................ in der Zeit vom ................ bis ... zu jedermanns
188 263 CY A 1.1 Mischgebiete § 6 BauNVO Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
o o Ladinghausen, den ................
= A\ 1.1.1 Im Mischgebiet sind gem. 8 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassigen Nutzungen
WA 17, I - (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des |}
\Neg ) o 0.4 = Beherbergung_sgewerbe;, Gartenbaubetrieb(_e, '_I_'ankst_ellen, VergnUgungssta_itten im Sinne des § __4a Biirgermeister
L 0 ! o Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die lberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
= a e Q’/ sind.) unzulassig.
270 WA 17| I 2 © %) Ve 6250 344 _ _
- []..NHN. ! \: D|e gem § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmswe|se Zulass|gen Nutzungen (Vergnugungsstatten |m Der Rat del’ StaSt Lud'nghausen hat am .....oeeeeeeen gem § 4a AbS 3 BaUGB beSCh|OSS€‘n, d|esen
o 04 By Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.
38; % 245 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ladinghausen, den ................
_ 9
R /[ \\® 330 12 Allgemeines Wohngebiet e
195 = O RP ™ N . e ;
© s ;{”[K 363 / S 2 'ﬁ\ - = 1.2.1 In dem mit WA 17 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Burgermeister Schriftfihrer(in)
")/cf)‘ N 186 2323 | e 51° BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
1% 21 g; \ ° o> \ W 329 fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
s o /5 ‘/1 \ N 5 \ %’ ,WA 9 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit
5;0 X’ ) o o6 XGQ\) / . A’L %ggi\“é’nerﬁg h <z O |04 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VOM ..o DIS oveirinnn einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut offentlich ausgelegen.
Qj’ SIS /8 oy \ - ) & \ 2 b&heidef &> < (gem. 89 (1) Nr. 1 i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung
S/ [ 23t - \ er"” 08 5. L _ ) : - - _ , , N der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange.
o/ N / ( 5 N o\ H. max: 10.0 m 205 2.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen — ist in den jeweiligen Berglchen der Pla_nzelchnung in Meter Uber Ludinghausen. den
& W@" ° 2 2 / ;T . \ > Lwa;ﬁ% \ : o NHN (Normalhdhe Null) festgesetzt. Die NHN-Bestandshdhe ist der Planzeichnung zu entnehmen. 9 T
S/ /Y e LE%, Oo‘\’\ = ~% G o 519 =
LUdinghausen Stadt éf”&w g,wﬁ ° & A / > \/ '52‘;9./ §§ S0 oo\ .>’9A &5‘00 @8 a \0 3 FLACHE FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN | e
fﬁ LY - 5 \g® ) e - / W8\ s 30 \ ‘\ . \\ (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Biirgermeister
SN AT LYRT 20 o +~ Y A 53
1) ;/g?gfg s 5 . .sf“’ > S _// / %5/0 6,00 5&6?9 X ) \ X 357 358 \ P 3.1 Garagen und Carports sind gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
FIUI’ 22 fff Yo B © o / 5 - - G / 3"/\;\ 324 \w» ' X . 347 SOWIE In den daflr gekennzeichneten Bereichen zulassig; Garagenzufahrten bleiben hiervon Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ............... diese Bebauungsplananderung nach Priufung der
5297 S Ty LT - (AN 5% P unberahrt. brach : )
& o 5y - N AN \ W P vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
¢ o i °M4/V /x % \ O LT ; o 5 I ; ; Umweltbericht beschlossen
0 10/& 2% o T o i) - \ <7 L gdgH 248 3.2 _Nebenan_lagen gem. § 14_ BauN_VO sind aufRerhalb der uberbauparen_FIa_chen zulassig. Dies gilt o .
S 2 5 "y @ 2 T <L : 206 jedoch nicht fur den Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und Ludinghausen, den ................
143 . TP Bl ® 500 e ey /./]/ ° 3 ! der StralRenbegrenzungslinie. Dort durfen allerdings Fahrrad- sowie Miull-Abstellanlagen platziert
7/ M i s A i Ry ) werden. e
o 9 90 . 0= W - g B0 gt o ezt\:pfs‘au\e ark @ " . P .
SN = > Bgfioﬁ“’é > /"“ e il 9\ g Oue o] 2% - 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN prgermelster Schrfthrer(n)
N X . en e e
fon @:L Ny / 89 o sﬂ"/ //—/ - o s ru%;}:%% 5800 > N / J 201 (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB) Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des
§§> ,/ A 497-—" . 50 a0t N \s % ® / J 4.1 Die zulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude wird innerhalb des Anderungsgebietes L|eg?nschaftskatasters: AP”' 2014), mit Au_snahme des darin enthaltenen
§/F 195 / &~ B e : 207 L begrenzt: Je Doppelhaushélfte oder Reihenhausscheibe sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig, je Gebaudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung
w2 e = 003 . ffr*/' 98 = >, BV T Einzelhaus sind bis zu 6 Wohneinheiten zuléssig. ,den v
/s g’ el & ‘ <) o8 °
@’5 j / " 5 ;, - N o - 50 g® -~ - 5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND |
/s / BT o = S \ s Py LANDSCHAFT
& Y 4 ‘ |
Ml Il s N g‘%@ {' /I / S T 399 400 WAQ9 i L “ 202 (89 (1) Nr. 20 BauGB) Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
o |04 2 Q?,w”@&% \ ? 0 B0 /Z I W2 @ J o |04 5.1 Die Versiegelung der Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet darf das zuléssige MaR der Lidinghausen, den ................
i £ sl y > I nE° o 52! 397 398 205 Grundflachenzahl nicht Uiberschreiten.
¢ o % 269 394 B e P
Hmax: 62,50 m § 2, il Oiimﬁe o0 2 /BAfg( E 1 08 o | 393 / R H. max: 10,0 m - 5.2 Die nicht []_berbgl_uten_FIachen auf den Grundstlicken, ausgenommen notwendige Stellplatze und Biirgermeister
. NHN ;511_4.,1 o abs 3 B B! | - ] Zufahrten sind gartnerisch anzulegen.
S 0.9 o . : 5 y . ..
35)55'" 5 £ 52 ‘, @ 208 g © 5.3 Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten dirfen nur E_|_3_Berljanntma§hung gem. § 10 BauGB wurde am ................ durchgefdihrt.
29 A - a4 a9ty / )@ 204 203 unversiegelt hergestellt werden. Zuldssig sind wassergebundene Decken, Kies und udingnausen, aen ................
A 2480 l wlw|a 1/ EONNEY) 19¢c |19b|19a 19 |@ [ Rasengittersteine. Daruber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite
f NG 520 / 23a| 23 |2¥a| 21 — — 1 [ [ mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind. |
o/ YA A T2 5.9 |389 390 N# 396 L | Burgermeister
N 395 % Y 6 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
/ I . UMWELTEINWIRKUNGEN
| = = /7’—& . 268 Eickholt (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
[ = O— ~_ " H .
. | — / 401 ﬁ( —‘?* —\?— 6.1 Schallschutzfestsetzungen: Ubersichtsplan 1 :5.000 .
I Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der Olfener StraRe und/oder Vermessungs- und Katasteramt Coesfeld: DGK 5
. / 12 10 8 Schienenverkehr auf der dem Plangebiet benachbarten Eisenbahnlinie werden bei einer baulichen
I /'5’88 " 1) — Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
N von Menschen bestimmt und nicht den genannten Verkehrsanlagen abgewandt sind, passive e , AL 5
I SchallschutzmaBhahmen nach der DIN 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren : f’;} N ) , .
. 2 B Zusatzeinrichtungen*  entsprechend der im  zeichnerischen  Teil = gekennzeichneten e s D0 B\
Schallschutzklassen (SSK) erforderlich. A - \
J 2510 .. SR qk
7 BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNGEN UND ANLAGEN, DIE BIS ZUM EINTRITT Abgrenzung des rechtskréftigen 7%
@ —T ReC h tsg run d l ag en BESTIMMTER UMSTANDE ZULASSIG ODER UNZULASSIG SIND Bebauungsplanes % i
(gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB) L D\ e\ W2 5
N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 d [ 2 i\ -
o J (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 7.1 Innerhalb der als "Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" =@ 7@ e AT N nder
¢ (BGBI. | S. 1548) gekennzeichneten Bereiche ist die geplante Nutzung erst bei Nachweis der Durchflhrung der ’/14/:,'//' “ >
o f Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - ordnungsgemaBen Sanierung und entsprechender Bestatigung der Unteren Bodenschutzbehérde ( %A
~ BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt zulassig. S\ AY!
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
S N J Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
= — (Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58) zuletzt (8 86 BauONW i. V. m. § 9 (4) BauGB)
= f geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
342 o Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 8.2 Hauptfirstrichtung — gilt fir Dachformen mit First — Geb&ude mit Pultdachern sind mit ihrer Traufe
© 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 entsprechend der angegebenen Hauptfirstrichtung auszurichten.
@ J (GV. NRW. S. 142)
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung 8.3 Gauben durfen insgesamt 50 v. H. der Gesamtlange des Daches nicht Uberschreiten. Zu den
N vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Ortgangen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Gauben sind bei Dachern mit einer
vi 343 © 5/ 19.Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878) Neigung von weniger als 35° nicht zulssig.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ 29.07.2009(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 8.4 Im allgemeinen Wohngebiet ist als Dachform, ausgenommen bei untergeordneten Geb&audeteillen
I —=0O— 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482) und Nebengebauden, das Flachdach nicht zulassig.
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
/ (Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 9 FESTSETZUNGEN ZUR BESEITIGUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS
@ / (GV.NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (8 51a LWG i.V. 8 9 (4) BauGB)
/ — o0 (GV. NRW. S. 185)
217 (o 62a R Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der 9.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dachentwésserung ist in den
v 62 Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geandert vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten. g ‘WJ{& o i C @ - a. 1
/ 54 durch Gesetz vom 5. Mérz 2013 (GV. NRW. S. 133) LR il - AV A ‘
/ Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW-) . .
> ~ 1) Landesrecht Nordrhein-Westfalen. In der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 H| nweilse
(GV. NRW. S. 256) @, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. Hinweis des Bergamtes Kamen: )
11 359 142) Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist - A
1 — — (Kohleférderung im Untertageabbau). a_ B ( -
A BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB SSK 2 . . Hinweis des Amtes fur Bodendenkmalpflege: - -
PLA NZE'CH ENERLAUTERU NG ’ ’ ¥oore Schallschutzklasse Il, siehe textliche Festsetzungen Nr. 6 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, L d h
_ Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) u I n au Se n N SpE——
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 0 Offene Bauweise Yy SSK3 Schallschutzklasse Il siehe textliche Festsetzungen Nr. 6 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt _I__U(_jinghausen und dem g LUDINGHAUSEN
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Minster (Tel.: 0251/2105252) unverziglich anzuzeigen (88 15
______ und 16 DSchG).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Baugrenze ’;\\’;\’g’&%%%%%% Umgrenzung von Flachen fU_r Nebene_lnlagen, Stellplatze und Garagen )
»222255 gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Hinweis der Bezirksregierung Miinster
WA 9, WA 17 | Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 " Da ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sollte die =
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (XXX X) Atastenflachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB, siehe textl. Festsetzung Nr. 7 Durchfiihrung aller Bodeneingreifenden Bauarbeiten mit Vorsicht erfolgen. Ramm-/Bohrarbeiten sind B e bau u n g S p I an '" K ran I C h h O I Z "
Ml Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 _ X X X X als besonders_gefahrdet a__nzusehen und sollten rechtzeitig zur Slcherhe|tsub__erpr_ufung e_1_ngeze|gt
Private Stralenverkehrsflache werden. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt oder
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind Arbeiten sofort einzustellen und es ist
StraRenb lini unverzuglich  der  Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe  durch  die  ortliche .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ral>enbegrenzungsiinie PN Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Ordnungsbehtrde oder Polizei zu verstandigen. _ _ _ _ . -
Die gekennzeichneten Flachen des Bombenabwurfgebietes sind vor einer Bebauung zu sondieren. I e r . . n e r u n g _
. Zahl der Vollgeschosse - als Hochstma —w e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Anlage 1 der technlsc_hen_ Verwalt_l_mgsvors_chrlft fur_ die Kampfmittelbeseitigung (T\_/V Entwurfsbearbeitung:
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im
Bereich der Bombardierung ist anzuwenden p WOLTERS PARTNER
0,4 Grundflachenzahl Flurgrenze DarSte”ung der Anderungen zur erneuten Architekten & Stadtplaner GmbH
SONSTIGE PLANZEICHEN Larmschutz offentlichen Auslegung gemal § 4a (3) $;reufgir+§;re£;2;§1 1048653 Coesfeld
Geschossflachenzahl Vorhandene Flurstiicksarenze Die am ostlichen Rand des Anderungsgebietes vorhandene Larmschutzwand sowie der im Suden BauGB sind in ROT gekennzeichnet info@wolterspartner.de
B B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Bebauungsplananderung 9 des Anderung§gebletes vorhandene Larmschutzwall sind nach Aufgabe der gewerbhchen_ Nutzung
gem. § 9 (7) BauGB ) auf den Flurstiicken 207, 212, 329, 330, 357, 391, 392, 393, 394, 397, 398, 399, 400 nicht mehr Stand: 11.12.2014 E te Ausl A
H max: Maximale Baukérperhohe, siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 o 123 Vorhandene Flurstiicksnummer erforderlich. Die entsprechenden Festsetzungen werden aufgehoben. and: e rneute Ausiegung
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO prd
T T T T 7 \:I Vorhandene Gebaude MuII-I_Ents_orgung . . R . erstellt: CL /KW LéJ
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB S_owelt seitens der Ml_J_IIabfuh_r Fahrzeuge emgesetz; werden, Q|e mlt__der GroBe_des We_nde__hamme_rs T
e O e B | X Bombenabwurfgebiet g!cht_gli]slf{orgmeg, _r_nus_sebn fdu; ﬁnwosrltne[gdlsger Stichstral3e ihre Milltonnen bis zur Einmundung in GroRe i.0.: 88 x 60 cm o
- RS - - ie nachste durchgangig befahrbare Straf3e bringen.
<I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager SEOX ;Jun;gLesrézhlljire]%gr??Si:l2(:?;2'{;2gr']eH"n’i'nr:;eie(ljaesrt%negzi\;(k)grgampfm'tte_l_ nicht 9angis J Mafstab i.0.- 1 500 ‘0 ‘5 ‘10 ‘15 20 ‘ 30 m e
, S. gierung Munster alsstap 1.0.: . | | | | ——




