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4. Anderung des Bebauungsplanes , LindenstraRe*

Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zur 0.g. Anderung des Bebauungsplanes nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt
Stellung:

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes ,LindenstralRe* dient der
Schaffung von Planungsrecht fir eine VergroR3erung der Verkaufsflache des
vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes von 791 m? auf 1000 m?.

Dieses Planungsrecht soll durch die Anderung der Gebietsausweisung von
.Mischgebiet* in ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittel-
Discountmarkt, gro3flachiger Einzelhandel” herbeigefiihrt werden.

Zur Beurteilung der Larmimmissionssituation wurde durch das Buro Wenker +
Gesing eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 2406.1/01 vom 27.09.2013)
erstellt.

Auf der Grundlage dieser Berechnung ist eine planungsrechtliche Umsetzbarkeit
des Planvorhabens erkennbar. Immissionsschutzrechtliche Bedenken bestehen
nicht. Es werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen ebenfalls keine
Bedenken, dennoch werden folgende Anregungen gegeben:

e zum Schutz der herangerickten, nun unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzungen kénnte dartber nachgedacht werden, die Baugrenzen im
sudwestlichen Grundstucksbereich so anzuordnen, dass bei einem



maoglichen kompletten Neubau des Discountmarktes eine Grenzbebauung
ausgeschlossen wird

e sofern dies nicht gewilnscht ist, kdnnte zumindest der Bereich SO 1 auf die
komplette sudliche Grundstiicksgrenze erweitert werden, um spatestens bei
einer Neubebauung auch in diesem Bereich grenzstandig eine Hohe von
3,00 m nicht zu Uberschreiten

e aufgrund der zulassigen Gebdudehthe im Bereich SO 3 koénnte auch die
Festsetzung einer GFZ sinnvoll sein

e die Darstellung zu Altlasten sollte in der Begriindung zur Anderung des FNP
Uberprift werden

e die Beschreibung der sogenannten ,Knddellinie® unter den sonstigen
Planzeichen des Bebauungsplanentwurfes sollte Gberprift werden

e die Darstellung der Lage des separaten Wohnhauses sollte Uberpruft werden
(Begriindung zur Anderung des FNP Nr. 1.3.1 und Umweltbericht Nr. 1.2)

Die ubrigen Fachdienste erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen Griuf3en
im Auftrag

Stohler



