“r'n/\n, Stadt Ludinghausen

('_(\ Der Burgermeister
EE—

LODINGHAUSEN Sitzungsvorlage
Ausschuss fur Planung und sffentlich
Stadtentwicklung
am 13.05.2014

Vorlagen-Nr.: FB 3/970/2014
Nr. 8 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 14.04.2014

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 13.05.2014 Vorberatung

Beratungsgegenstand:
Bebauungsplan "WilhelmstraBe / Ostwall", Antrag auf Anderung

|. Beschlussvorschlag:
Der Ausschluss weist den Antrag zuriick, dass das Erdgeschoss des geplanten Neubaus fir
Wohnnutzung zugelassen wird.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, BauO NRW, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Das ehemalige alte Gebaude "MihlenstralRe 40" musste aufgrund schwerer Bauschaden abgerissen
werden. Schon Ende der 80er-Jahre hat die fachliche Einschétzung ergeben, dass bereits wegen der
seinerzeitigen Maéngel eine Denkmal-Eintragung nicht sinnvoll sein wirde: zur Erhaltung des
Gebaudes waren erhebliche Eingriffe erforderlich gewesen, die die eigentlichen historischen
Eigenschaften zerst6rt hatten.

Insofern sucht der Eigentimer der sehr kleinen Parzelle nach einer neuen Bebauungs- und
Nutzungsmaoglichkeit. Der Bebauungsplan "Wilhelmstrale / Ostwall" (und ebenfalls die BPlane
"Langenbriickenstrale-West", "Langenbriickenstrale-Ost", "KirchstralRBe-Ost") setzt fir die gesamte
Héauserzeile nordlich der Mihlenstrale "Kerngebiet* fest. Nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Zuldssig sind dort daher
hauptséchlich Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Wohnungen sind im Erdgeschoss
ausgeschlossen und kdnnen nur in den Obergeschossen untergebracht werden.

Seitens des Eigentiimers ist nun gewunscht, ein neues Geb&aude mit ausschlie3licher Wohnnutzung -
inklusive des Erdgeschosses - zu errichten. Er argumentiert folgendermalf3en:

"Das Gebéude an der Muhlenstrale 40 war seit Uber hundert Jahren pragendes Bild dieses
Standortes in der Innenstadt von Lidinghausen.

Jeder kannte die schon proportionierte Sandsteinfassade, die Uber die Jahrzehnte immer weiter
verwitterte. In den letzten ca. 60 Jahren stand das Gebaude leer und ist immer weiter verfallen, so
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dass Ende letzten Jahres vom Kreis Coesfeld der Abriss verfugt wurde. Die Bauherrschaft, die nun
das Grundstiick erworben hat, hat mittlerweile den Abriss durchgefiihrt, nachdem von verschiedenen
Gutachtern zusatzlich der Abbruch empfohlen wurde. Das Gebaude war zum Zeitpunkt des
Eigentumibergangs definitiv einsturzgefardet.
Die Bauherren, die tief mit der Ludinghauser Geschichte verwurzelt sind, mdéchten nun ein neues
Gebaude auf dem ca. 78 m2 grof3en Grundstiick errichten, welches die geschichtstrachtige Fassade
in einer Rekonstruktion in Sandstein wieder aufnimmt um die Erinnerung an das Gebaude aufrecht zu
erhalten. Dies ist eine einmalige Chance fur die Stadt, ihren typischen Charme an dieser Stelle zu
erhalten. Das neue Geb&ude soll ferner zuséatzlich die alte Geb&udestruktur mit versetzten Ebenen
wieder aufnehmen.
Da nun die letzten 60 Jahre Leerstand schon zeigten, dass eine sinnvolle Nutzung als Gewerbeflache
im Erdgeschoss aufgrund der viel zu kleinen Flache von max. 25-30 m2 Verkaufsflache, die im
Neubau nicht groRer wird, nicht darstellbar ist, soll an dieser Stelle von den Vorgaben des
Bebauungsplanes abgewichen werden. Das neue Konzept sieht eine Nutzung als Einfamilienhaus im
innerstadtischen Kontext vor. Die Motivation der Bauherren ist hier ganz deutlich als Bewahrung einer
Ladinghauser Geschichte zu sehen. Die Rekonstruktion der Sandsteinfassade ist wirtschaftlich nicht
darstellbar aber trotzdem gewtiinscht.
Ich bitte deshalb einer Abweichung zuzustimmen um eine Belebung dieser bedeutungsvollen
Geschichte méglich zu machen und nicht weiteren jahrelangen Leerstand zu begunstigen.”

Die Stadtverwaltung sieht den Wunsch sehr kritisch, weil die Mihlenstral3e in ihrer Geschafts- und
Magnetfunktion gestarkt werden soll. Das Freigeben der Erdgeschosse zum Wohnen wirde dem
entgegenwirken.

Ob die angestrebte Wohnnutzung fir den Neubau Uberhaupt im Rahmen einer Befreiung im
Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden kann ist ebenso fraglich. Gegegebenfalls misste
hierfur - weil damit moglicherweise ein Grundzug der Planung betroffen ist - zunachst eine
entsprechende Bebauungsplan-Anderung durchgefiihrt werden.
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Bebauungsvorschlage des Architekten des Eigentimers

Erdgeschoss (nicht maRstablich) StraRenansicht Mihlenstralle
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