'r’nA
el

LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister

Stadt Ludinghausen

Sitzungsvorlage

Ausschuss fur Planung und
Stadtentwicklung

am 13.02.2014

offentlich

Vorlagen-Nr.: FB 3/933/2014
Nr. 4 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 24.01.2014

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 13.02.2014 Vorberatung

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Hockenkamp-Siid", 1. Anderung

I. Beschlussvorschlag:

Fir den Entwurf zur 1 Anderung des Bebauungsplanes "Hdckenkamp-Siid" ist nach offentlicher
Bekanntmachung am 7.1.2014 in der Zeit vom 14.1. bis einschlie3lich 28.1.2014 das Verfahren zur
Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die Planung mdglicherweise
berthrt sein kdnnten, wurden gem. 8§ 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 6.1.2013 beteiligt.

A. Beratung uUber die vorgetragenen Anregungen
Folgende Stellungnahmen sind hierzu bislang eingegangen.

a) Einwender A, Schreiben vom 16.1.2014

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Antragsteller regt an, die folgende Regelung
noch mit aufzunehmen:

"3. Dachform und -neigung

Fir Gebdaudeteile und Eingangsdacher, die
eingeschossig aus der Stral3enseite nicht weiter
als 1,00m hervor treten und nicht langer als 2/3
der gesamten Fassadenbreite sind, ist auch das
Flachdach zulassig.”

Zur Verdeutlichung hat er Bildbeispiele beigefiigt
(s. Anlage).

Beide vom Antragsteller aufgezeigten Beispiele
werden seitens der Verwaltung so eingeschétzt,
dass sie mit der im BPlan beabsichtigten
Gestaltung vertraglich sind.

Das erste Beispiel ist bereits plan-konform, da
das aufgezeigte Flachdach als Teil der Garage /

Verlangerung zur Eingangsuberdachung zu
bewerten ist.
Fir sein zweites Beispiel wirde die

Stadtverwaltung — wie im Falle einiger seiner
sonstigen Entwirfe — wegen Geringfugigkeit das
gemeindliche Einvernehmen zu einer Abweichung
erteilen. Da die mit der 1. BPlan-Anderung
eingeleitete Erganzung der bisherigen
Gestaltfestsetzungen jedoch bereits sehr ins
Detail gehen, sollte von einer noch kleinteiligeren
Formulierung der Ausnahmeregelungen




abgesehen werden. Der Versuch, jeden
denkbaren Einzelfall zu regeln, zugleich aber

auch jeden gestalterischen Ausrutscher
verhindern zu wollen, wirde burokratisch
ausufern.

Der Anregung wird im Grundsatz zugestimmt.
Sie soll jedoch nicht mit einer weiteren
Festsetzung aufgegriffen werden, sondern mit
Hilfe der Moglichkeit zur Abweichung /
Befreiung im Einzelfall ermdglicht werden.

b) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 27.1.2014

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Brandschutzdienststelle weist darauf hin,
dass durch die Anderung der Aussenwandflachen
und der damit verbundenen Zulassigkeit von
glattflachiger Holzverschalung die Gefahr der
Brandausbreitung gemal DVGW 405 als mittel

Die Gelsenwasser AG hat vorab telefonisch die
Grundaussage getroffen, dass die Bereitstellung
von 96 m3 Ldschwasser pro Stunde mittlerweile
standardmafilig angesetzt werden konne. Eine
schriftliche Mitteilung dass eine entsprechende

eingestuft wird. Somit erhdhe sich die
Loschwassermenge auf 96 mdh fur einen
Zeitraum von 2 Stunden. Die Sicherstellung einer

Wassermenge bereitgestellt werden kann folgt
noch.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die

den ortlichen Verhéltnissen angemessenen |Anforderungen sind bereits erfillt.
Loschwasserversorgung  sei  Aufgabe  der
Gemeinde

B. Beschluss:
Dem Rat wird empfohlen, den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hockenkamp-Sud* als
Satzung inklusive dazugehdriger Begriindung zu beschliel3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, BauO NRW, 8§ 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken im Quartier "Hockenkamp-Sud" ist auf3erordentlich grof3
gewesen, nahezu alle stadtischen Grundstiicke sind vermarktet. Derzeit gehen taglich Bauantrage
bzw. Genehmigungsfreistellungen hierzu ein. Es ist vermehrt festzustellen, dass die
Entwurfsverfasser die Festsetzungen nur zum Teil beachten. Aktuell sind aber auch Details
aufgefallen, die hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen nachgebessert werden kénnten:

1.) Der entsprechende BPlan hat in weiten Bereichen — mit Ausnahme zweier kleinerer Quartiere fur
Flachdachh&user — Festsetzungen zu Dachform und -neigung getroffen, um traufstandige Hauser mit
deutlich ausgepragtem Dach entlang der Stral3enziige zu platzieren und ihnen so ein einheitliches
klares einfaches Erscheinungsbild zu geben. An diesem Ziel wird weiterhin festgehalten.

Far mehrere Bauvorhaben sind Antrage eingegangen, rickwartige Gebaudeteile mit Flachdach zu
versehen (s. Gestaltbeispiel im Anhang). Dies ist u.a. dadurch begrindet, dass im Erdgeschoss eine
barrierefreie Wohnung, im Obergeschoss hingegen eine kleinere zweite Wohnung entstehen soll.
Derzeit scheint dieses gestalterische Detail Trend in der Architektur zu sein. Die 0.g. Festsetzungen
des Bebauungsplanes wuirden eine derartige Bauform jedoch nicht zulassen. Die Stadtverwaltung
halt diesen Gebaudetyp jedoch fur vereinbar mit den Gestaltzielen, soweit der Geb&audeteil a) im
Verhéltnis zum Gesamtgeb&ude nicht Gberwiegt (also <50% der Gebaudegrundflache haben sollte)
und er b) rickwartig erfolgt. Strallenseitige Flachdachanteile sollten hingegen der Einzelfallprifung
vorbehalten bleiben.
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2.) Eine Kilarstellung soll hinsichtlich des Gestaltungsziels zu Dachneigungen  und
Traufhdhen erfolgen:

Die festgesetzten Dachneigungen sollen sich nicht auf Nebengebdude (wie Garagen, Carports,
Schuppen etc.) beziehen. Von den festgesetzten Traufhohen und Dachneigungen kann fur
Nebenfirste und Gauben abgesehen werden, soweit diese weniger als die Hélfte der Breite der
jeweiligen Gebdudefront einnehmen. Wichtig ist jedoch, dass diese nicht eine auf die Nachbarn
erdriickend wirkende H6he entwickeln.

3.) Zudem ist im Zusammenhang mit der Beratung Uber die Zuldssigkeit von Holzfassaden im
Baugebiet "Alter Sportplatz" aus dem Ausschuss die Aufforderung erfolgt, eine derartige Anderung
auch im Baugebiet "Hockenkamp-Sud" vorzusehen.

Mit der als Anlage beigefiigten Synopse der bisherigen sowie der nun im Anderungsverfahren
vorgeschlagenen Festsetzungen wurde seitens der Stadtverwaltung versucht, klare Definitionen der
Zulassigkeiten zu schaffen und zugleich Wildwuchs auszuschliel3en.

Da diese Anderung keinesfalls die Grundziige der Planung beriihrt, ist das einstufige "Vereinfachte
Verfahren" gem. § 13 BauGB durchgefuihrt worden.



Bebauungsplangebiet (nicht maBstablich)
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