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Beratungsgegenstand:
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Valve Stidwest" bei gleichzeitiger Teilaufhebung des
Bebauungsplanes "Paterkamp"

|. Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen,

a) die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.1 BauGB,

b) die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes einschlief3lich Begrindung gem. 83 Abs.2
BauGB

zu beschliel3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Fir den Vorentwurf zum 0.g. Bebauungsplan ist nach ¢ffentlicher Bekanntmachung am 8.3.2005 in
der Zeit vom 23.3.2005 bis einschlie3lich 07.04.2005 das Verfahren zur Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange
durch die Planung mdglicherweise berihrt sein konnten, wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom 14.3.2005 beteiligt.

Soweit Anregungen vorgetragen wurden, sind diese in Kopie beigeflgt.

a) Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 22.3.2005

Anregungen Abwéagungsvorschlag

Die Telekom weist auf angrenzende Der Anregung wird gefolgt.
Telekommunikationsanlagen hin und bittet darum,
dass rechtzeitig vor Erstellung der ErschlieBung
die Verlegung neuer Anlagen koordiniert wird.




b) Stadt Selm, Schreiben vom 7.4.2005

Anregungen

Abwéagungsvorschlag

Die Stadt Selm bittet um weitergehende
Informationen, inwieweit durch die Ansiedlung
des Lebensmitteldiscounters
Umsatzverlagerungen aus dem Umland —
insbesondere aus Selm zu erwarten sind.

Die Stadt Ludinghausen bemuht sich, vom
Einzelhandelsgutachter Junker & Kruse
konkretisierende Angaben hiertiber zu
bekommen.

c) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 11.4.2005

Anregungen

Abwéagungsvorschlag

Die Untere Landschaftsbehdrde tragt die
Planung und das Ausgleichskonzept mit. Fir die
Griunlandflache misse die dauerhafte Erhaltung
sichergestellt und eine langfristige extensive
Nutzung vorgesehen werden, was beispielsweise
durch landwirtschaftliche Verpachtung im
Zusammenhang mit dem
Kulturlandschaftsprogramm KULAP geschehen
kbénne.

Die Brandschutzstelle weist auf die
Hydrantenaufstellung gem. Regelwerk hin und
fordert, dass die Loschwassermenge von 800
I/min. fir mindestens zwei Stunden sichergestellt
werden musse. Stichstraf3en, die langer als 50m
sind, seien mit Wendemoglichkeiten fur
Feuerwehr- und Einsatzfahrzeuge zu versehen.

Die Stadt wird entsprechende Pachtvertrage
abschliefRen, die sich am KULAP orientieren.

Die Regelung zur Hydrantenaufstellung erfolgt
erst in der Detailplanung zum Straf3enausbau. Zu
den bereitstellbaren Loschwassermengen steht
eine Stellungnahme der Gelsenwasser noch aus.
Die Stichstral3e wird dahingehend geprift, ob die
groRten Feuerwehrfahrzeuge Ludinghausens
dort wenden kénnen, und ggfs. angepasst.

d) Herr Grimmert, Schreiben und emails vom 4.4.,9.4., 13.4. und 14.4.2005

Anregungen

Abwéagungsvorschlag

Herr Grimmert fuhrt folgende Argumente gegen
den vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf an:

Eine zusatzliche Verkaufsflache von 850gm auf
der griinen Wiese verhindere die mdgliche
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der
Innenstadt und trage daher zur weiteren
Vertdung des stadtischen Kerngebietes bei.

Es wirden durch die Ansiedlung ca. 1.200
zusatzliche Fahrzeugbewegungen pro Tag

Das fachlich anerkannte Biro Junker&Kruse, das
im Stadtgebiet Ludinghausen auf langjéahrige
Erfahrung zuriickgreifen kann, hat die
Vertraglichkeit des Vorhabens aufgezeigt.
Darlber hinaus gilt es festzustellen, dass
intensive Bemuhungen der Stadt bei
verschiedenen Nahversorgern nicht bewirken
konnten, dass beispielsweise eine Nachfolge-
Ansiedlung fur den Edeka-Neukauf am Markt
erfolgt.

Die derzeit an der Bundesstrafe stattfinden
StralRenbauarbeiten zielen darauf ab, u.a. zwei
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ausgelost, die Uber die bereits jetzt Uberlastete
B 58 geleitet werden und zu Staus und
Unfallgefahren durch den Querungsverkehr
fuhrten.

Die Anwohner des “Paterkamp” wirden bereits
heute durch den Verkehr auf der B 58 und L 835
erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt, die in
den nachsten Jahren weiter zunehmen werden.
Durch Mc Donalds, den TUV, die Rettungswache
und die Gartnerei ergaben sich bereits jetzt
zusatzliche Larmquellen. Die fur das Wohngebiet
zulassigen Grenzwerte wirden durch den Lidl-
Parkplatz, die Anlieferung und die Luftung weit
Uberschritten.

Im Immissionsgutachten seien die Licht-
Immissionen vollig ausser acht gelassen, die
zumindest bei der Bebauungsplanaufstellung
Paterkamp hinsichtlich der Gartnerei
bertcksichtigt werden mussten.

Es wird angeregt, den Baukorper des
Lebensmittel-Discounters entlang der Nord-Sud-
Achse zu spiegeln oder auf die Ost-West-Achse
auszurichten (Anlieferung kénne im Ostteil
stattfinden), so dass das Gebaude selber einen
Larmschutz zum Paterkamp bilden wirde. Hierzu
zeigt er vier Alternativen auf (vgl. Anhang zu
dieser Vorlage).

Querungshilfen auf Hohe der Steverseitenwege
zu installieren, um das Uberwinden der B 58
einfacher und sicherer zu machen

Zu den Larmimmissionen ist ein Gutachten
erstellt worden, dass die benannten Aspekte
bertcksichtigt und nachweist, dass die fur das
Allgemeine Wohngebiet Paterkamp geltenden
Werte nach den Bebauungsplan-Festsetzungen
eingehalten werden.

Hierzu ist mit dem Gutachterbiiro Kontakt
aufgenommen worden, inwieweit flr eine durch
den Bebauungsplan zulassige 0dstliche
Erweiterung der Gartnerei Anpflanzungen
erforderlich sind, um die Licht-Immissionen
einzudammen.

Die Varianten 1-3 bertcksichtigen nicht, dass im
sudlichen Bereich der SO;-Flache der Verlauf des
verrohrten Westruper Baches liegt und fur
Wartungs-/ Reparaturaufgaben zuganglich
bleiben muss und nicht dauerhaft durch einen
Baukorper tberbaut werden darf. Daher ist diese
Flache mit einem “Leitungsrecht” belegt, dass
diese Notwendigkeit sichert. Daher ist diese auch
von der Stadt bereits geprufte “liegende” Variante
verworfen worden.

Die Variante 4 ordnet die Anlieferzone im Norden
des Gebaudes an, um die Larmproblematik zu
entscharfen. Der Bebauungsplan-Entwurf trifft
keine Festsetzungen, wo die Anlieferung erfolgen
muss, somit stiinde dem Investor diese
Maoglichkeit auch frei. Mit Herrn Grimmerts
Vorschlag 4 ist allerdings verbunden, dass sich
das Gebaude mit seiner Rlckseite zur
prominenten Stelle B 58 prasentiert, was der
Investor mit grof3er Wahrscheinlichkeit ablehnen
wirde, und auch stadtgestalterisch nur wenig
zufriedenstellende Lésungen erwarten lasst. Beim
derzeit vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf
ist die Anlieferungsriickseite zumindest durch die
bestehenden Gebaude auf dem kreiseigenen
Grundstuck abgeschirmt. Zudem liegt es im
Interesse des Discounters wie auch der Kunden,
dass zwischen den Stellplatzen und dem Eingang
(der sicherlich nicht direkt neben der Anlieferzone
angeordnet wird) kurze Wege moglich sind. Diese
wurden sich jedoch bei der Variante 4 deutlich
verlangern. Hinsichtlich dieses Punktes wird
jedoch mit dem Investor Kontakt aufgenommen.
Zu dem in zwei Varianten vorgeschlagenen
zusétzlichen Larmschutzmauern |&sst sich aber
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Bei zusatzlich 20.000 Fahrzeugen pro Monat
seien sicherlich weitere Malinahmen nétig, zumal
Anderungen der Offnungszeiten oder
Verkehrsberuhigungen auf dem ndérdlichen Ast
der Selmer Stralie weitere Verlagerungen auf die
B 58 bringen wirden.

Im Jahr 1998 hat die Stadt Ludinghausen Herrn
Grimmert die Erlaubnis gegeben, die im BPlan
Paterkamp nordlich eines Erschliel3ungsstiches
festgesetzte Grinflache als Zufahrt zu seinem
Carport auszubauen. Er bittet um Beteiligung bei
den weiteren Planungen fir den Fu3-/Radweg.
Die geplante Streckenfiihrung des Ful3-
/Radweges sei nur wenig sinnvoll, da die sichere
Querung der B 58 nicht gewahrleistet sei. Daher
werde bereits jetzt vorsorglich Widerspruch gegen
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
eingelegt.

grundsatzich festhalten, dass das
Larmschutzgutachten bereits in der bislang
vorliegenden Bebauungsplanfassung die
Einhaltung der Grenzwerte bescheinigt. Insofern
lassen sich solche freiwilligen MaRnahmen nur
schwer erzwingen.

Der Anreger fihrt leider nicht auf, ob er sich auf
verkehrslenkende, larmreduzierende oder andere
MaRRnahmen bezieht. Jedoch werden die zu
erwartenden Verkehrsmengen in der
Gesamtsumme des dort flieenden Verkehrs
auch vom Landesbetrieb StralRen als nicht
gravierend gesehen, dass derartige Malinahmen
angegangen werden mussten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen
zum detaillierten Straf3en- und Wegeausbau. Die
vorhandene Zuwegung wird in der
Ausbauplanung fur den Ful3-/ Radweg
bertcksichtigt.

Der vorgesehene Ful3- und Radweg ist durchaus
zweckmaRig, alleine bereits schon, um aus dem
Paterkamp heraus ohne Auto zum Discounter
gelangen zu konnen. Die Bedenken sind
insbesondere nicht schliissig, wenn zugleich die
Pkw-Lastigkeit des Vorhabens beklagt worden ist.
Daruber hinaus ist nicht nachvollziehbar, warum
der Einwender ein Anrecht auf Beibehalt der
Grunflache haben sollte.

Darlber hinaus werden von der Bezirksregierung, der IHK, der Handwerkskammer, dem
Landesbetrieb Straf3en und dem Staatlichen Umweltamt noch Stellungnahmen erwartet, die aufgrund
der knappen Zeitfolge zwischen Stellungnahmefrist und Versand der APS-Vorlagen noch nicht
aufgefuihrt werden konnten. Sie werden jedoch baldestmdglich bzw. als Tischvorlage nachgereicht.




Ubersichtsplan (nicht maRstablich)




