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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

2.1

(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 19 (4) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

2.1.1 Die hoéchstzulassigen First- und Traufhdohen bzw. Baukorperhdhen sind in den verschiedenen Bereichen

der Planzeichnung festgesetzt. Als Traufkante gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Dachhaut. Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe der an das Grundstiick

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden. Hierauf ist durch Bekanntmachung vom ................
hingewiesen worden.

Ladinghausen, den ................

Birgermeister

>
3
@' ‘ angrenzenden ErschlieRungsstrale.
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('D | . o - . . . .
Q | 2.1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten First- und Traufhéhen durch bauliche Anlagen um bis zu 1,50 m . .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB kann ausnahmsweise zugelassen werden, soweit diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Der RgtzdzLStaldé Luglggﬁaushelm hatnam """""""" die Aufstellung des Bebauungsplanes
Bebauungsplanes bereits vorhanden und genehmigt waren. g.e.zm-. S au eschiossen.
E Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf Ludinghausen, den ............
“ a g 2.2 Grundﬂéchenzahl ..................................................
17 Birgermeister Schriftfihrer(in
_ g
| Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmal 2.1.1 Eine Uberschreitung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl fir Stellplatze mit inren Zufahrten ist bis zu
’: 327 | 5 einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.
T 328 = - 0,4 Grundflachenzahl Der Beschluss des Rates der Stadt Ludinghausen Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
18 - 510 . . ) gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsiblich bekannt gemacht worden.
2 8 6% BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Ltidinghausen, den ..............
we  |E ° @ Geschossflachenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) '
19 = R _ : o . . _ N .
0 a ’ ] 627 & ® FH max = Maximale Firsthohe bezogen auf die angrenzende Erschlieungsstrafie 3.1  Von der entlang der Olfener StraRe festgesetzten Baulinie diiffen Gebaude auf einer Lange von maximal Blrgermeister
I - I siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2/3 der der Olfener StraBe zugewandten Fassadenlange um bis zu 2 m zuriickspringen. Der Rat der Stadt Lidingh A e sffentiche Aus dos Beb S
° ° T e 394 = m TH max = Maximale Traufhthe bezogen auf die angrenzende ErschlieBungsstra3e er at "er tadt Luding ausen atam ... ' offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurtes
33 L&drmpegelbereich Iy siehe textliche Festsetzung Nr. 2 mit Begrindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
T . ) ) . . VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Ludinghausen, den ................
280 272 H B 664 Ldgeristiege — o 276 H max = Maximale Baukoérperhéhe bezogen auf die angrenzende ErschlieBungsstralie (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
Ahomv\leg 5 L ’ = = | P siehe textliche Festsetzung Nr. 2
22 IS 159 - o L R L LR LR CRCECRERE R
S| Bl 231 3 @ ! 04 4.1  StraBenverkehrslarm o _ _ Birgermeister Schriftfiihrer(in)
2 B a1 & 1 Mﬂ ° BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
g ] @ oder. baullchen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voru.k.)ergehenden Aufenthalt von Menschen Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat nach ortstiblicher
S 320 S W bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schalldammung von AuRenbauteilen gestellt. Bekanntmachund am i der Zeit vom bis 24 ledermanns
20 S QS 0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber AuBenlarm it 5 gAb e e e DI J
= B 230 > 5 318 20 9 N 506 505 K udinah d werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung die betroffenen Fassaden gekennzeichnet, .I.nS-IC gem. S. au ofientiich ausgeiegen.
pe L L\ ) Gemarkung Ludinghausen-Stadt Baulinie denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuBenlarmpegel* zuzuordnen sind. Fiir Lidinghausen, den ................
s! s = @ AuBenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung | e
[B] einzuhalten: Birgermeister
& © 2] _ Baugrenze Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ............... diesen Bebauungsplan nach Priifung der
N 662 | 2 315 . N = — Larmpegelbereich .MaRgeblicher Erforderliches R'w.res vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
g = S ’\ N 430 = & 39 AuBenIérmpegeI des AuRenbauteils Umweltbericht beschlossen.
348 = T o |k Aufenthaltsraume Ludinghausen. den
2 " ' ) SONSTIGE PLANZEICHEN in Wohnungen 9 P O8N s
332 N 349 ,'3 o 663 5 e e~ AN Y aassssssssssssssssssssass s.isssssssssssssssssssssss
. ~ a W & 40 R : i 61 bis 65 dB(A) 35 dB Birgermeister Schriftfiihrer(in)
o N 339 =) N B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB v 66 bis 70 dB(A) 40 dB
o j = ~ - . . C . . .
= & ] A A Ls bereich 111 / IV Die Berechnung des resultierenden SchalldammaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des
89 310 sl B I 41 n o Iv armpegelbereic der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schalldamman bei der Liegenschaftskatasters: ................ ), mit Ausnahme des darin enthaltenen
o 7F | 352 N 0 39 o Berechnung des resultierenden SchallddammaRes R'w.res zu beriicksichtigen. Gebaudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung
& _ QI T L4 - Die DIN 4109 ist im Planungsamt der Stadt Ludinghausen einsehbar. Coesfeld, den ................
\ 307 =
353 § 5] BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE L s
= 42
8 354 N = % FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB i B | ird hiermit fertiot
o o | £ 308 » % Vorhandene Flursticksgrenze Dll.es_,er ebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
o N S =, Ludinghausen, den ................
356 395 o =N 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
N 306 = @/2 123 Vorhandene Flurstiicksnummer Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig. Die Firstrichtung ist der Birgermeister
< ‘ |—\ = “ ® langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.
| 8 N = = .
%7 b E—?\ ‘ N S05¢ = 300 ' Vorhandene Gebaude / Nebengebaude Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ................ durchgefihrt.
@ = ® o . Flur 21 2. DACHF_ORM o _ o esehossi Ludinghausen, den ................
358 8 CJD | s b 303 E Vorhandenes Gebaude nicht Katasteramtlich eingemessen Im Bereich der entlang der Olfener Stra3e mit einer maximal zwei bis dreigeschossigen Bebauung |~
= S = 04 MI 0 - 44 festgesetzten tUberbaubaren Flachen sind nur Satteldacher und Walmdéacher und Mansarddacher Birgermeister
3 359 = v -1 H— =) 665 = F-= zulassig. In den ruckwartigen mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung festgesetzten
» S S E 0.4 @ = = . Geplantes Gebéaude Uberbaubaren Fléachen, sind hiervon abweichende Dachformen zulassig.
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01 ) w i - H max. =8,50 m = FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB Alle Décher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) — nicht glanzend — A D L U D I N G A U N
Weg 365 363 361 N e 1 205 T2 oder Dachsteinen einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig.
247 “ W | = - 46 > Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur Solarenergienutzung)
a — ) &9 kénnen als Abweichung zugelassen werden.
) \ 2 - S - _
| 5 _— TH max. = 8,00 m - —<———<——  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen B E BAU U N G S P LAN
w - ____ N — ..
@ 366 3 \ 3 706 _ o lks FHmax.=14,0m &! 47 4 AUSSENWANDELACHEN
‘ S —— ] Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rote, weiRe oder anthrazitfarbenes Sicht-/
i ' " ]
‘ ] 462 o Verblendmauerwerk (unglasiert) oder als weil3er oder hellgrauer Putzbau auszufiihren. O L F E N E R ST RASS E - OST
w | w . . . L. T o .. .
a s FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Fur Giebelflachen und fur untergeordnete Teilflachen (Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse) . ] I
: o . , | S 507 g kénnen andere Materialien verwendet werden. Zz= - TR T\ s W .
104 < 8 i L eeT O S 7T @/ A
& L B ART DER BAULICHEN NUTZUNG 37 2NN
5 424 (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO) HINWEISE TN A AT YN B B R L |y T B Px \
w 508
& § IS Z 288 : . 1 DENKMALER
[ ~ i i .
Flur 31 \ o = > o 576 11 Mischgebiet Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, > P
by 426 . . . . . . Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ‘ ‘ =\,
105 w i = (2) 2 1.1.1  Innerhalb des M,\lls\,;;ggeé)letest;slncti)dlg %em.T§ 6k(2)”Nr. 6\’/7 ungi 8 BauNVO s_onséallgeorlneln iulasglgl\el:n 2 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ludinghausen und dem ! — "'l" ) "ll ” \;”’ I'} .9"\
5 76 — EIUIZI:IJC%en E’Iau Teil ( dartelr:ll au e;.”et © d.an"ts)te en, %r%nug;lngsstatéﬁnhlmN |r[1ne es § a_( 1 T d Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archéologie / Amt flr 7 /N %"”"‘mﬂi”.’, ]l”" [ .’Q?!ll,{\,\,‘
= s - au " in den Teilen des Plangebietes, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei NIz 2 'Ilwl!{‘ 5 0‘/’»
s @ unzulassig. Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (88§ 15 und 16 DSCHG NRW). : _@ ! ""l”llﬂﬂll”"”l 22 b 1
) b N 3
IS - . . . . . . - w D 1[’ II,
174 § 5 3 ' - IS 1.1.2 :_r?nterpalbhdes M|schgeb||etes ?md imzelha}[ndelslbetrletbe, S:e d?m :./erka:Jf vgn gem. ,,budmghauser 2 WERBE- UND SCHAUFENSTERANLAGEN >,/ ]
Wes 2 S VIS E r]laﬂ.\./ekr]soiggggsre eg/anten oder ZT:p renrelevanten Hauptsortimenten dienen und ene Gem. § 9 BundesfernstraBengesetz sind Anlagen der AuBenwerbung, die in einem Abstand von 20 m, 7
5 Q [ | :{ erkauistiache am besitzen, unzulassig. gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand der B 235, errichtet werden sollen, verboten. Anlagen
® T §: | 703 ) Nah | te Sorti N Liidingh Liste” der AuBenwerbung, die in einem Abstand von 20-40 m, gemessen vom &ufReren befestigten
5 % @ anversorgungsrelevante sortimente gem. ., Ludinghauser Liste Fahrbahnrand der B 235, errichtet werden sollen, bedurfen der Zustimmung der Stra3enbauverwaltung.
e 3 § 2 - Nahrungs- und Genussmittel ink. . Reformwaren Dies gilt auch fir Schaufensteranlagen, die der Bundesstrale B 235 zugewandt werden sollen. \ ‘/;.:"\\\\\\\\\\\\\
rB 187 ? . i E Lebensmittelnandwerk, Tabakwaren, Getranke* - Drogeriewaren 1 BERGBAU J \\\)\\\\\
[0) ; ; ; . 2!
3 / ) Schmttblumen . (inkl. WQSCh und Put_zmlttel) Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet das fir den Abbau von Mineralien bestimmt "{\\\\\\
= - Papier- und Schreibwaren - Kosmetika, Pharmazie, ist (Kohleférderung im Untertagebau) W
T 20y Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken : 5
236 \
276 398 & Zentrenrelevante Sortimente gem. ,Lidinghauser Liste”
78 | Lé\fmp ) . _
] - Biucher - Spielwaren und Bastelartikel
6 °of , Z ) 367 252 - Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche - Baby- / Kinderartikel
° armpegelbereich | x o - Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, - Sanitatswaren, Orthopadiewaren
° - S Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirm - Sportartikel (inkl. Bekleidung), R EC HTSG R U N D LAG E N
° A - g - Heimtextilien Gardinen und Zubehor, Campingkleinteile . .
. ] 9 { 256 g Bettwasche, Stoffe, Wolle, Kurzwaren (z_B_ Trinkflaschen, Campingkocher) Baugeset_;buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB|. I S. 2414), in der
/ ’ A 6o4 ® = S - Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, - Bilder, Bilderrahmen, Spiegel zuletzt geanderten Fassung.
238 ) N i : .
A . / 648 ﬁunstge.yvert\)/e_a tha(schenkartlékel, Ant|qU|t§ten (l;hr_en,hSchrgufclf, Sllbﬁrwgrerr: Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
/ \ _/ . 5o - - Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a. - Optische und feinmechanische Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
§ % 5) © - Musikalienhandel Erzeugnisse
e ) 247 - Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtréager - Computer, Geréate der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
@ 533 ® 2 & 250 - Elektrokleingerate (weif3e und braune Ware)** Telekommunikation (inkl. Faxgeréate) (BGBI. 119911 S. 58).
563
Ba 249 0\1’ *  Nahrun ; i S i Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung -
=l gs- und Genussmittel sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente, . - PLANUBERSICHT m1: 5.000
N & 269 208 N : ¢ (\\C\f\\(\ aufgrund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimenters sowie eines der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. U SIC -
B 530 N ) 7 W Ie s @fa Eteetra:ir:akr?er:a[:\te:n&eh“Z[)iaendOCh Abwagungsspielraum fiir Ansiedlungen / Erweiterungen in siedlungsraumlich Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom DATUM | 13.05.2013
| . S Q) . 683 % 9 gen ge9 ' 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. 5
: - ™ Weie Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerdte Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der E
l = 270 Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geadnderten Fassung. %
. . e . . L . . GR
300 1.1.3 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), PL 96 x 57
272 W@ des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Plangebietes, die nicht Gberwiegend durch gewerbliche in der zuletzt geanderten Fassung.
~ : hho\z Nutzungen gepragt sind) sind innerhalb des Mischgebietes unzuléssig. BEARB. | CL/KW 0 10 20 30 40 60 m
K(aﬂ‘c Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. M. 1:1.000
1.1.4 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass Anderungen, Erneuerungen und :
N " . Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) .
257 Nutzungsanderun_geq des a_uf dem Flurstiick 704, Flur 21, G_emarkupg _Ludmghausen-Sta}dt_ in der zuletzt geanderten Fassung. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Kfz- Reperaturbetriebs zuléssig sind, wenn schadliche ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL
= Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von dem Betrieb ausgehenden Gerduschen Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ?jggﬁﬁfﬂéﬁ1.@@.%@?2%;?28?3
%__ = in den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossen bleiben. 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geédnderten Fassung. info@wolterspartner.de
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