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Vorhabenbezogener Vorhaben- und ErschlieRungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN
Bebauungsplan M 1:500 Dachaufsicht M 1:500 FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis lberein. Stand:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
_ Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
) -1 Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmald
| ) Der Rat der Stadt hat am gem. 8 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
@ Geschossflachenzahl Ladinghausen, den
0,6 Grundflachenzahl Birgermeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen.
Baulinie Ladinghausen, den
105 Baugrenze Birgermeister
254 B )
v | VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
— Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
Offentliche StraRenverkehrsflache ausgelegen. _ o _
o Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
] o des Baugesetzbuches durchgefihrt.
l-\lF 1081 | StraBenbegrenzungslinie Ludinghausen, den
1080 o
t 091 1079 = FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Birgermeister
l‘-‘ﬂ_J” 1078 s =°'%°% _ )
- P Zu erhaltende Einzelbaume .
1, ” R H Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
oy 1092 D Elichen mit Bindung fir Beofl d firr die Erhalt Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
086 ; m mit g fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Ludinghausen, den
HEATE bodenstandigen Baumen
— BA Hotel =
= Burgermeister
SONSTIGE PLANZEICHEN

H B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Ludinghausen, den

0 OO0 OO0 OO0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- / ErschlieBungsplanes Birgermeister

— — —=  Aufhebung Teilbereich des Bebauungsplanes "Borg-West II" Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft getreten.

[T~ 7771 Umgrenzung von Flachen firr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Lidinghausen, den

L. _ ] gem.§9 (1) Nr. 4 BauNvVO

CIT T T T T

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Burgermeister

I I |

Mit Geh- und Fahrrecht (Fahrrad, Einsatzfahrzeuge) zugunsten der Allgemeinheit
@@@ sowie mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastete Flachen
@ @ Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger belastete Flachen

L” |||~J Larmpegelbereich 11/ 111

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
—o——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer RECHTSG RUN DLAG EN

b Vorhandene Gebaude Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.
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Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

! 1.1 Mischgebiet Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
1.1.1 Innerhalb des Mischgebietes sind die gem. 8 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 sonst allgemein zulassigen Nutzungen
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
den Teilen des Plangebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) unzulassig. Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
1.1.2 Innerhalb des Mischgebietes sind die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
o Nutzungen (Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Plangebietes, in der zuletzt gednderten Fassung.
B 25 . P A die nicht Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) unzulassig.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
1.1.2 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gemald § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
solche Vorhaben zul&ssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG in der zuletzt geanderten Fassung.
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Vorhaben- und ErschlieBungsplan 2.1 Hohe der baulichen Anlagen 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
Ansichten Ost M 1:200 2.1.1 Die Firsthohe der Ill — IV — geschossig festgesetzten Gebaude darf eine Héhe von 15,50 m nicht

Uberschreiten. Der im westlichen Teil des Plangebietes festgesetzte I-geschossige Gebaudeteil darf
eine Hohe von 5,50 m nicht Gberschreiten, der im Studen des Plangebietes mit ,| *” gekennzeichnete
Gebaudeteil darf eine Hohe von 2,75 m nicht tUberschreiten.

Die Hohe der Parkpalette im Norden des Plangebietes darf max. 6,50 m (OK Fahrbahn) nicht
Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Gebaudehdhen ist die mittlere
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\.3\ 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
7 % 7 54’ % - = L ‘L'\;,,J: (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
A 2 U 8 . . L e Snd it Ausnalme von Tertassen i auhengastoname und vetestcen | VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
s e 7 @ % i.S.d. § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Terrassen flir Aufengastronomie und befestigten
% ] = | @l 7 7 ; | NG 9 7 7 , <, APz o Wegeflachen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder den daflr festgesetzten Flachen
/ 2 ) ; e | { ; zulassig.
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Hufl : & 4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
|||||||||||||"|""|" ||||||m"||“"” ] (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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4.1 Die Zufahrt zur sudlichen Tiefgarage ist im Bereich der mit ,I*” gekennzeichneten tberbaubaren Flache
vollstéandig einzuhausen. Die Liftungsschachte und die Decke der sudlichen Tiefgarage sind mit
schallabsorbierendem Material (z.B. Heraklitplatten) auszukleiden.
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4.2  Die Nordfassade der Parkpalette ist geschlossen zu realisieren. Die Offnungen der Ostfassade sind mit
Materialien zu versehen, die schalltechnisch einen Minderungseffekt von 15 dB erfiillen.Die
Laftungsschachte und die Einfahrt der nordlichen Tiefgarage sind mit schallabsorbierendem Material
(z.B. Heraklitplatten) auszukleiden.
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4.3 Die Grundrisse des Appartementgebaudes (nordwestlicher Baukdérper) sind so auszurichten, das zur i d gy 7 =7 Aufhebungsbereich Teilbereich
Luftung dienende Fenster zu schutzbedirftigen Raumen in der larmabgewandten Fassade in /A 3 g Bebauungsplan "Borg-West II"
Ausrichtung zur Stever angeordnet werden. i

4.4 Haustechnische Aggregate die sich auRerhalb der Gebaude befinden, sind auf den Dachflachen bzw.
Dachterassen der Gebaude anzuordnen und dirfen einen Schallleistungspegel von max. 85/ 75 dB(A)
tags / nachts nicht Uberschreiten bzw. sind derart auszufihren, dass diese schalltechnisch bezogen auf
die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen nicht relevant sind.

4.5  StralBenverkehrslarm

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
_ ; oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen
Vorhaben und ErschlleBungspIan bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schalldammung von Aul3enbauteilen gestellt.
Ansichten West M 1:200 Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen gegeniiber AuRenlarm
werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung die betroffenen Fassaden gekennzeichnet,
denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen AulRenlarmpegel* zuzuordnen sind. Fir
AulRenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefiinrten Anforderungen an die Luftschalldammung

einzuhalten:
/,/\ Larmpegelbereich ~Maf3geblicher Erforderliches R'w.res
/,/’/ k AulBenlarmpegel des AuRenbauteils
N e E Aufenthaltsraume  Buroraume
N e - - |__] H in Wohnungen und &hnliches
— = = ] ' ' e e N VREEEe . ; ) ' | ¥ ’ | I 56 bis 60 dB(A) 30 dB 30dB
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= Die Berechnung des resultierenden Schallddmmalles R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
[ %
V//;l [% der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkéasten ist deren Schalldammal? bei der

:iuisil l Berechnung des resultierenden Schallddmmalles R'w.res zu berlcksichtigen.
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Die DIN 4109 ist im Planungsamt der Stadt Lidinghausen einsehbar.
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1. DENKMALSCHUTZ M. 1:500 m
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, -
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der ... (Gemeinde / Stadt) und dem Landschaftsverband ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL
Westfalen- Lippe, Amt fiir Denkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Telofon +49.2541.0408.0 - Totefax 6088

info@wolterspartner.de




