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"J
. Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Steverhotel an der Borg*
.) und gleichzeitiger Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Borg-West II*

Hier:  Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Steverhotel an der Borg*
und gleichzeitiger Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Borg-West I nimmt der
Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich des 0.g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in
einem spateren Baugenehmigungsverfahren der Abstandflachennachweis gem. § 6
BauO NRW zu fuhren sein wird. Sofern Abstandflachen nicht auf dem
Baugrundstuck liegen, sind diese durch Baulasteintragungen gem. § 83 BauO NRW
sicherzustellen.

Weiterhin wird angeregt, dass bei der Prufung des Immissionsschutzes die
Garagen- und Stellplatzsituation plausibel mit den erforderlichen Nutzungszeiten
abzustimmen ist. Insbesondere dann, wenn auch beabsichtigt sein sollte, dass
Stellplatze auf dem Grundstuck errichtet werden, die den Stellplatzbedarf fur andere
benachbarte @ Vorhaben sicherstellen. Im Ubrigen ist im  spateren
| Genehmigungsverfahren nachzuweisen / zu klaren, dass die in der Nutzungszeit

| eingeschrankten Stellplatze auch den gem. § 51 BauO NRW erforderlichen Bedarf
tatsachlich abdecken.

Der Fachdienst Immissionsschutz erklart:
Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Errichtung eines

Hotels, eines Restaurants mit Aullengastronomie mit zugehorigen Tiefgaragen
sowie einer Parkpallette mit 6 Parkdecks.
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Zur Beurteilung der Larmsituation ist durch das Buro Uppenkamp + Partner, Ahaus
eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 05 0757 12 vom 18.10.2012) gefertigt

worden.

Im Rahmen dieser Berechnung wurden 8 Immissionspunkte untersucht, die
Einhaltung der gem. TA Larm heranzuziehenden Immissionsrichtwerte fur die
Nachtzeit (Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr) ist nur bei Umsetzung der
nachstehend aufgefuhrten umfangreichen Larmminderungsmalinahmen
sichergestellt:

e Die Tiefgarage des Hotels steht zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) nur den
Ubernachtungsgasten des Hotels zur Verfigung. Die Stellplatze des
Restaurants sind nicht in der Tiefgarage 1 nachgewiesen.

e Die Tiefgaragenzufahrt des Hotels ist entsprechend der vorliegenden
Planung bis zu einem Abstand von 3m zum Nachbargrundstuck eingehaust.
Im Anschluss an die Einhausung ist die Fahrrampe mit einer fugendichten
Wand mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2 mit einer Hohe
von 2m uber Gelande des Wohnhauses Borg 24 versehen.

e Haustechnische Aggregate, die sich aullerhalb des Gebaudes befinden,
werden schalltechnisch nicht relevant ausgefuhrt.

e Anlieferungsvorgange bzw. Entsorgungsvorgange sind auf den Tagzeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken.

e Das obere Parkdeck 6 der Parkpalette ist zur Nachtzeit nicht zu nutzen. Die
Parkdecks der Parkplalette (P3 bis P5) werden den Bewohnern der
Appartments zugeordnet, so dass eine nachtzeitliche Nutzung mit geringeren
Frequentierungen einhergent.

e Die Nordfassade der Parkpalette ist geschlossen zu realisieren. Die
Offnungen der Ostfassade sind durch Wetterschutzgitter bzw. &ahnliche
Materalien, deren Minderungseffekt 15 dB erflllt, schalltechnisch zu mindern.

e Die Rampe zwischen Parkdeck 1 und der Tiefgarage 2 ist mit einer 1,5m
hohen Wand zu versehen.

e Die Luftungsschachte und der Bereich der Einfahrt der Tiefgarage 2 ist mit
einer 1,5m hohen Wand zu versehen.

e Die Liuftungsschachte und der Bereich der Einfahrt der Tiefgarage 2 sind mit
schallobserbierendem Material (z.B. Heraklitplatten) auszukleiden.

e Zur Abschirmung der Zufahrt und der ebenerdigen Stellplatze des Parkdecks
2 wird in Ausrichtung zu den Grundstucken der Munsterstrale 30-36 eine
fugendichte Wand mit einem Flachengewicht von mindestens 10 Kg/mZ2
errichtet. Die Hohe dieser Wand betragt dabei 1m bzw. 2m uber Grund.

e Grundsatzlich sind die Tiefgarageneinfahrten und die Parkpalette nach dem
Stand der Larmtechnik ausgefuhrt. Gerauschentwicklungen durch das
Garagentor und die Abdeckung von Regenrinnen werden nicht
berucksichtigt.

Wie der aufgefuhrten Aufzahlung zu entnehmen ist, sind nicht nur umfangreiche
bauliche LarmminderungsmalRnahmen umzusetzen, sondern die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist zudem mit einer Vielzahl von organisatorischen
Maldnahmen (z.B. Nutzung der Parkpalette) verbunden.

Wie diese MaRnahmen in der Praxis umgesetzt werden konnen und sollen, kann
den vorliegenden Planunterlagen nicht enthommen werden.
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Aus den Belangen des Immissionsschutzes sind gegen den Bebauungsplan daher
Bedenken anzumelden.

Es wird empfohlen den als  Fliche mit Bindung flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von bodenstandigen Baumen® festgesetzten Bereich auch als
Gewasserrandstreifen gem. § 90a LWG mitfestzusetzen.

Eine Stellungnahme kann vom Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung zzt.
nicht abgegeben werden, da hier keine Informationen Uber die beabsichtigte
Niederschlagswasserbeseitigung vorliegen.

Im Rahmen der o.g. Verfahren sind u.a. Aussagen zu folgenden Punkten zu
machen:

* hydraulische und stoffliche Belastbarkeit des Einleitgewassers

e Verschmutzungsgrad und Behandlungsbedirftigkeit des
Niederschlagswassers (s. Runderlass des MUNLV vom 26.05.2004

Anforderungen an die. Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren®
(Trennerlass)

Fachdienst (Herr Volmer) gebeten.

Mit der Unteren Landschaftsbehérde wurde die Planung friihzeitig abgestimmt. Es
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Fir die Konkretisierung der
Bruckenplanung wird ein gesondertes Verfahren erforderlich.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen gegen den o. q.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgende Hinweise:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
JArbeitsblatt W 405“ Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fiir

Mischgebiete (MI) mit einer Geschossflachenzahl < 12  eine
LOoschwassermenge von 96 m3h (= 1.600 I/min) fir eine Léschzeit von 2
Stunden erforderlich. Die Sicherstellung einer den értlichen Verhaltnissen
angemessenen Loschwasserversorgung ist gemald § 1 FSHG Aufgabe der
Gemeinde.

Regelwerk ' +JArbeitsblatt W 331" anzuordnen.

3. Sofern Gebdude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren FuRboden
mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist hierfir
der zweite Rettungsweg baulich (z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen
oder es sind Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Rettungsgerate und




Fahrzeuge (z.B. Hub- Rettungsfahrzeug) ZU schaffen.

4 Ob Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell- und Bewegungs-
flachen notwendig werden, kann erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren

geklart werden.

Mit freundlichen Grulden
im Auftrag

S5 LW

Stohler




