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PLANZEICHENERLAUTERUNG A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
504 w7 46 s FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem 8 9 BauGB und BauNVO
Markenweg S 18 Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
) : S & & & - ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
5 e > 5 & / 7 . & (gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO) , den
116 GRS = < & y WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
= © ’ , \ ¥ d g g 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1,3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
- S ’. : Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
= : S = Stadifeldstias g ‘, ! Bebauungsplanes. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.
5160 5 6 L 3 v - ! | 39 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB Liadinghausen, den
1.6 - ) !
! ! . 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Biirgermeister
aedeate " | g b o H Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaf (gem. § 9 (1) Nr. 1 i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
..... A ! e e mm e T T T T o3}
450 ' ..... & P I S LR b § @ Zwingende Zahl der Vollgeschosse 2.1 Die maximalen Firsthéhen und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat am gem. 8§ 3 Abs. 1
...... 9 [ o ) P ittt P ! | @ festgesetzt. Bezugshodhe ist die geplante mittlere H6he der ErschlieRungsstralle angrenzend an das des Baugesetzbuches stattgefunden.
asr ey . .. . I3 = | > ! / | l | | § 0 Grundflach hi Grundstick, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes an den jeweiligen Lidinghausen, den
------- [ A | s / / o o S 4 rundflachenza StraBenbegrenzungslinie festgesetzt ist. Die Bezugshéhe ist fiir das einzelne Grundstiick durch
_______ e I / / ro - IS Interpolation zu ermitteln. Burgermeister
1 A - B e L < i el A i ro L QS? H max Maximale Baukorperhohe bezogen auf Hohenlage der ErschlieRungstraRe s. Pkt. 2.1 Als ;';Lanhbhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
........ o /] J | ; ‘ [ Dachhaut.
1 Oy S 1 | ! | | fom oo -==A . . . . . . . . . .
! ; o T - FH max Maximale Firsthéhe bezogen auf Héhenlage der ErschlieRunasstrale s. Pkt. 2.1 . . ; Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat
434 s/ /1 & ... /L. /] 2 o [ ro b & J g g 3~ BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
0 Ll ) OL‘F; b // ,/ | “ : “ (gem § 9 (1) Nr 2 BaUGB |Vm § 22 (4) UND § 23 (3) BaUNVO) Lud|nghausen, den
! / | ! ! ! & TH Traufhéhe bezogen auf Hohenlage der ErschlieBungsstralRe s. Pkt. 2.1
/ / P Flur 28 v 3.1 Im Bereich mit abweichender Bauweise (WA 4) sind nur Einzelhduser mit Abstandsflachen nur an einer Birgermeister
435 /« /, ! 3 38 ! } - i Geplante Hohe der ErschlieRungsstraRe als Bezugshohe fiir die festgesetzten Grundstqf:kssene (sogenannte halb-offene Bauwgse). ple dargestellte Systematlk der Grenngbauung
! ! ! | | | 52,09 First-/ Trauf- und Baukorperhohen s. Pkt. 2.1 von Gebaude- und Gragen- (Carport) zuordnungllst zwm_gend (bauordnungsrechtllcher Hinweis: _
J r» | ! ! ! B Dachiberstéande tber die Grundstiicksgrenzen hinweg sind unzuléssig; gem. § 31 (4) BauONW sind Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
138 f ! :‘ ! ! ! (“)ffnupgep (Fenster und Tilren) in Gebaudeabschlusswanden (Wande auf der Grundstlicksgrenze) Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
D . : | b Lo unzulassig). Ludinghausen, den
129 R b b . BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB _
! bemfm - L T T N N S 14 ) . ) Burgermeister
. e S - 4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
% © 1 ey e e — A Nur Einzelh&user zulassig (gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
< ! !
S : Lo i ) ) o Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
D 139 O | ; ! | ‘: Nur Einzel und D ha lissi 4.1 Garagen uno! Carports smo! gem. § 12 (6) BauNVO auch au[Serha!b dgr Uberbaubaren Flachen zuléssig, vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
. o L ur Eihzel- und Doppeihauser zulassig jedoch nicht im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
210 128 436 ‘ ‘ L StraBenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstuicken sind sie auch an der (Langs-)Seite zulassig. Sie ist als des Baudgesetzbuches durchaefiihrt
? TH 4,00 -5,00 m TH 400-500m ‘ ‘ I | <~ e . : . 9 9 '
g\ I & ' ' \ r Baugrenze eeeeeex) Bereich gekennzeichnet. Liidinghausen, den
A 209 g 454 10,00 m FH max 10,00 m ! 1 .
;f S . e, | \\ AR . 4.2  Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auf3erhalb der tGberbaubaren Flachen zuléassig. GroRere Biirgermeister
260 & - e/ A2 /o> | ! | ! 0 Offene Bauweise Stellplatzanlagen (mehr als 3 Stellplatze) missen mit Heckenpflanzen eingefasst werden.
455 - ! ' . |
4 < . | |
S Zweckbestimmun () 04 ! w } ! . . i} o
35 D g Schutz- und Trenggr()n ~ | ! a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1 4.3 N_ebenanlagen gem. § 14 BauNVvO sind aul3erhalb der ub.erbau.bar'en Flachen zulassig. Dies gilt jedoch Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
- 136 _,2_6 § W «‘ ! | | A 5 nicht fiir den Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der Strafen- beschlossen.
211 S 438 TH 4,00 -5,00 m TH 6,00 - 7,00 m ! | | begrgnzungslinie. .Bei Eckgrundstiicken sind sie auch an der (Léangs-)Seite zuléssig. Sie ist als [XXxxxxxx Ludinghausen, den
~ 6 S 430 FH max 10,00 m  >FH max 10,00 m e e Lo R Bereich gekennzeichnet. '
777777777777777777777777777777 5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
= 452 ; \ StraRenverkehrsflache
o > 145 / , ‘\ _ TH 4,00 - 5,00 m (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
® © 453 137 i , TH 4,00-500m ! Zweckbestimmung FH max 10.00 m Flur 80 Ludinghausen, den
= 5 / ) , FH max 10,00 m | Schutz- und Trenngrin ’ StraBenbegrenzungslinie 5.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhausscheibe) sind grundsatzlich maximal 2
5 S ! JN— ; \\ \ Wohneinheiten zuléssig. Abweichend hiervon sind innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Bereichs Biirgermeister
N © 213 g ! L } \ \ . . . bis zu 6 Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig.
7 503 —_ Q _ ! p / / e e O ! ' a Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
5 ™ T 5 ! ! 1
& ’ IHEESEEEEEEEEEREEDN 14 6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsuiblich
371 37 =] 214 A2 /e, 134 ISR HOHOuSROR SR T SRS BB TR IS SG G He OB heeTOM N < Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg / Radweg LANDSCHAFT bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
) 04 ) L Py, . = (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Lidinghausen, den
~~ o 5 a . .
1 y . W —wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6.1 Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstiicken durfen nur wasserdurchléssig Biirgermeister
o 215 3
= TH 6,00 - 7,00 m i q Q hergestellt werden.
.FH max 10,00 m T / A A
2. ! ~ g .. " 7 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
“\\ ye 4 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB STRAUCHERN
2 o 4
em. 8 9 (1) Nr. 25a /b BauGB
- o/ o (@om. 59 (1) ) RECHTSGRUNDLAGEN
Rl S 8/ &y N , Offentliche Griinflache . i ) i o
Q - N B\ ek E:; 7.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstral3en sind mindestens 30 grol3kronige, heimische, standortgerechte
. 5 3 Laubb&ume zu pflanzen.
226 X 28 )
_ 5 EE, Spielplatz Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
5 ) & 8% N & 7.2  Alle geméaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, zuletzt geénderten Fassung.
217 "R :fi/ Parkanlage standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der
© AR & g Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
-/ ~ . heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
TH 4,00-500m ; S L ; N SN . N .
FH max 10.00 m 10 - O Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung ' _
o L ' - 8 AUSGLEICHSMASSNAHMEN Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
n 218 , a0\ ) ) (gem. § 9 (1a) BauGB i.v.m. § 135¢c BauGB) (BGBI. 11991 S. 58).
= 132 Tty ~ FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. 8 9 (1) Nr. 18 BauGB
— 2 @ 0,4 8.1 Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ducrh die Ausweisungen dieses Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
125 127 w Teich ~ . .. 7 7 Flache fur die Landwirtschaft Be'bauungsplanes wird durch die Umwandlung von Iandwirtschaftliche'r Flache in Extensivgrinland auf der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
& N Teilen des Flurstiickes 172, Gemarkung Seppenrade, Flur 51 ausgeglichen und den durch den
R _ 219 TH 6,00 -7,00 m Bebauungsplan neu zuldssigen Nutzungen / Eingriffen zugeordnet. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o KARRR FH max 10,00 m ) ) } 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
! _ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 9 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
425 . ! g go‘; / gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB (gem. § 51a LWG i.V.m § 9 (4) BauGB) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
N /\; , & B ] ; Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geédnderten Fassung.
16 22 o N ' 3 & ; ; m Fliche fiir die Wasserwirtschaft 9.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der bebauten und versiegelten Flachen
W | < @Y I I ist in die vorhande Mischwasserkanalisation einzuleiten. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
2 I ¢ 3 X / /
J : AL ' m in der zuletzt geanderten Fassung.
o | Weg 169 ’ Lo 7 : @ 04
861 ==y ] i ; N .
%: L I FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
—"“\ r 1z ! W B FESTS ETZU NG EN g em. § 86 BAU O NW (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
23 254 12 1 10 TH 6,00 - 7,00 m
. — 8 FH max ' 10’00 m OO O OO0 O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und 1 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
& 20 | 18 791 a - 25 ’ 000000l sonstigen Bepflanzungen Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuléssig. in der zuletzt gednderten Fassung.
047 (%’ m 256 Fur in der Hohe untergeordnete Baukoérper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.
. 286 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
= 03 708 a7 748 ) 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
S| — 700 Ot . SONSTIGE PLANZEICHEN 2 AUSSENWANDFLACHEN
253 B 257 cosl 699 A2 N u Die Aussenwandflachen der Hauptgebaude sind als rote, weif3e oder anthrazitfarbenes Sicht-/
< ) ) Verblendmauerwerk (unglasiert) oder als weil3er oder hellgrauer Putzbau auszufiihren. e
o a o4 IlH B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
L] NG 3 DACHFORM
36 258 7CTH 600700 m —@ @ — Abgrenzung unterschiedlich Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Die zulassige Dachform und -neigung ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
A 170 677 ,00 - 7,
\ 343 FH max 10,00 m TH 400-500m j In den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Allgemeinen Wohngebietes sind Kriippelwalmdacher
© o 2 \/ N ' 10:00 i W —o—©6—— Grenze unterschiedlicher Zweckbestimmungen der offentlichen Grunflache ausgeschlossen. Pultdacher sind mit inrem First jeweils zu der der ErschlieBungsstraBe abgewandten B E BAU U N G S P LAN
| g 259 /33 | TH 4.00-5,00m / o Seite des Baufeldes zu orientieren.
74 % .
FH max 10,00 m TH 6,00 -7,00 m , 4 . R N .. . . . .
| 678 5 261 631 EH max 10,00 m ] 607 TH 4,00 -5.00 m 8 Doppel- und Reihenhauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszuftihren.
] © . 76 Hmax 7,00m S / FH max 10,00 m BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
B33 384 S & 25 9
260 & A s 629 @ ) 4 DACHEINDECKUNG
& 4 890 S ——o——— Vorhandene Flurstucksgrenze Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) — nicht glanzend —
| ] 679 L 2"% % E oder Dachsteinen einzudecken. Bei Doppelh&dusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
© 787 & < 634 ’% 501 55 Vorhandene Flurstiicksnummer Fir untergeordnete Bauteile sind abweichende Materialien zulassig.
N 261 N [ Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur
711 s 640 S N Solarenergienutzung) kdénnen als Abweichung zugelassen werden.
26 ® . Vorhandene Gebaude
4,00 -5,00m
03| 39 - 10 72 765 630N - 635 FN max 10,00 m 5  DACHAUSBILDUNG
262 w 764 2 [ & Vorhandene Baume Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal ¥z der Gebaudeseite zulassig. Sie
— - D A muissen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein. Bei Dachern mit einer Dachneigung < 350 sind
709 605 diese unzulassig.
{ 749 s f—— N VYNNI S e e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
5 826 ] 898 ° 638 6  VORGARTEN/EINFRIEDUNG
M 13a ‘ 5 o H 7 00 Gebaudestandortsvstematik in abweichender Bauweise Zwischen der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache -
15 ° [ > max f,59m r y ErschlieBungsseite, Grundstuckszufahrt — (Vorgarten) sind Mauern nur in einer Hohe von 1,00 m
i ° 89 < 763 > zulassig.
264 859 814 627 863 21 23 55 Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen
265 14 750 751 752 626 762 27 %9 FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB und Zaunen (nur hinter der Abpflanzung) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zuléssig. Bei Eck- und
pwed (G) Endgrundstiicken sowie Grundstiicken, deren Gartenzone zur ErschlieBungsstralie orientiert ist, sind zur
guotk? 445119 e 644 o angrenzenden offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere Einfriedungen aus Heckenpflanzung
% 3 2 by 581 840 584 b Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) bis zu 2,00 m zugelassen. Z&une sind auch hier nur hinter der Abpflanzung maximal in der Héhe der
451 ® 646 624 625 ) 585 Abpflanzung zulassig.
5 450 %ff N\ 645 648 654 - 694 sSD als Dachform ist nur das Satteldach zulassig Bei GruqutUc_kep deren Garten vorne zur Ersch!ieBungsstraBe orientiert sind, sind” o _
ir 447 452 %, 47 669 69 Grundstuickseinfriedigungen zu Nachbargrundstiicken nur als Heckenpflanzung zuldssig. Zaune sind nur
812 446 ) 0@@ & 851 hinter der Abpflanzung, maximal bis zur H6he der Abpflanzung zuléssig.
b7 © 647 n a(\e\‘ 670 566 FD als Dachform ist nur das Flachdach zulassig
NSig 2 S
61 “ 453 w5, [ ? o HINWEISE
82 & 79 @ ) 5
500 ° i =
I & 36 800 656 < 1 DENKMALER PR
469 454 < Wagy, Bei Bodenengriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtlcine Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, - - L
666 361 653 865 Crstrage 7 Einzelfunde aber uach Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschsaffenheit) 2N
- ® 458 455 2 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Liidinghausen und dem '}W}j%\ 1
) 692 *® 850 Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westf. Museum fiir Archélogie/Amt fir Bodendenkmalpflege, /////Z/////%/’ % -
< \ 652 574 17 Minster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NW)
459 & 456 77
(e}
19
W 1 578 575 \ 21 2 BERGBAU //éf:@Q e =
e’de,, 358 > 54 Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist G O
= ) or St 457 A e \@Q@ ¢ 54 542 (Kohleférderung im Untertagebau).
e ) 2 S 696 .
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