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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und réaumlicher
Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Liding-

hausen hat am 13.12.2011 beschlossen, fur einen Bereich am nordli-

chen Ortsrand Ludinghausens zwischen der Stadtfeldstralle im

Norden und dem Baumschulenweg im Osten das Beteiligungsverfah-

ren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 8,84 ha grofRe Flache und wird

grob begrenzt

- im Norden durch die Stadtfeldstrale bzw. einen ost-west-
verlaufenden Graben sudlich der Hofstelle "Hockenkamp*
sowie seine gedachte Verlangerung,

- im Westen durch die riickwartige Grenze der Grundstiicke an
der Hermann-Stehr-Strale,

- im Sidden durch die riickwértige Grenze der Grundstiicke an
der Handel-, Bruckner- bzw. Mozartstral3e sowie

- im Osten durch den Baumschulenweg.

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der

Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Da die vorhandenen Reserven an erschlossenem Wohnbauland in
Lidinghausen in absehbarer Zeit aufgebraucht sein werden, beab-
sichtigt die Stadt Luadinghausen, die sudlich der Hofstelle Hocken-
kamp und westlich des Baumschulenwegs im Anschluss an den
derzeitigen Siedlungsrand gelegenen Flachen fiir eine Nutzung als
Wohnbauland vorzubereiten.

Entsprechend der derzeit bestehenden Nachfrage soll ein Wohnquar-
tier fur Einfamilienhduser tGberwiegend mit Einzel- und Doppelhau-
sern entwickelt werden, das sich in Abh&ngigkeit von der kinftigen
Nachfrage in unterschiedlichen Bauabschnitten bedarfsgerecht ent-
wickeln lasst.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels soll dabei den
Anforderungen an eine klimagerechte Siedlungsentwicklung durch
optimierte Sidausrichtung sowie Vermeidung von Verschattung in
besonderer Weise Rechnung getragen werden.

Bereits bebaute und versiegelte, oder mindergenutzte Flachen mit
entsprechender Eignung zur Wohnnutzung, die in ausreichendem
Umfang zur Verfiigung gestellt werden kdnnten, liegen in Lidinghau-
sen nicht vor. Die wenigen vorhandenen Bauliicken reichen weder in
ihrem Umfang aus, noch sind sie fir die Vergabe durch die 6ffentliche
Hand mobilisierbar. Insofern ist ein alternatives Vorgehen, das ohne
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Inanspruchnahme von Boden (als nicht-vermehrbarem Schutzgut)
auskame, nicht in Sicht.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet sowie die nordlich bis zur Stadtfeldstra3e anschlie-
RBenden Flachen werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Ausserhalb des Plangebietes befindet sich ca. 100 m sidlich
der StadtfeldstraRe die Hofstelle Hockenkamp, die sich auf die Erstel-
lung von Rollrasen spezialisiert hat.

Die 6stlichen Teilbereiche des Plangebietes werden derzeit durch
eine Baumschule genutzt. Ausgehend von der Hofstelle Hockenkamp
verlauft ein temporéar wasserfihrender Graben in sudlicher Richtung.
Entlang des vorhandenen Siedlungsrandes verschwenkt dieser in
sudostlicher Richtung zum Baumschulenweg. Die entlang dieses
Grabens stockenden Geholzstrukturen sind neben der Hofstelle und
die Allee entlang der Stadtfeldstrae und die Baumreihe entlang des
Baumschulenwegs die wesentlichen gliedernden und raumlich wirk-
samen Strukturen innerhalb des Plangebietes.

Westlich und sidlich des Plangebietes schlieRen sich die durch Ein-
zel- und Doppelhausbebauung genutzten Quartiere an der Mozart-,
Bruckner- und HandelstralRe bzw. an der Hermann-Stehr-Stral3e an.
Nordlich der StadtfeldstraRe beginnt der durch landwirtschaftliche
Nutzungen gepragte Freiraum. Die Flachen 6stlich des Baumschu-
lenwegs werden durch eine Baumschule genutzt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) — Teilabschnitt Min-
sterland — stellt fir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich dar.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohn-
bauflachen dar. Der Bebauungsplan wird daher mit seinen im Fol-
genden erlauterten Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

1.5 Stadtebauliche Konzeption

Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfs ist die stad-
tebauliche Rahmenplanung, die vom Ausschuss fir Planung und
Stadtentwicklung der Stadt Lddinghausen in seiner Sitzung am
13.12.2011 beschlossen wurde. Im Zuge dieser Rahmenplanung
wurde im Sinne einer langfristigen Entwicklungsperspektive eine
stadtebauliche Konzeption fir den gesamten Bereich zwischen Stadt-
feldstralle und Baumschulenweg erarbeitet. In einem ersten Schritt
werden nunmehr die sitidlichen Flachen im Plangebiet fir eine bauli-
che Nutzung in Anspruch genommen. Die nérdlich anschlie3enden
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Flachen beiderseits der Hofstelle Hockenkamp werden in einem zwei-
ten Entwicklungsabschnitt erschlossen.

Wesentliches Gliederungselement des stadtebaulichen Entwurfes
bildet ein in zentraler Lage in Nord-Sud Richtung verlaufender Grin-
zug. Der Grinzug nimmt die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang
des Grabens auf und nutzt damit die vorhandenen Potenziale, um
eine rdumliche Gliederung der Bauflachen zu gewahrleisten. Westlich
und ostlich des Grinzugs bilden sich so zwei Quartiere, die ab-
schnittsweise entwickelt werden kénnen.

Die HaupterschlieRung der Bauflachen erfolgt durch eine Anbindung
an den Baumschulenweg im Osten. Ausgehend von diesem Anknup-
fungspunkt verlauft eine zentrale Sammelstral3e tUber eine Platzflache
im Grinzug in Richtung Westen. Das westliche Quartier erhdlt als
HaupterschlieRung im Norden eine Anbindung an die Stadtfeldstral3e.
Im Sitdwesten erfolgt als Verknlpfung mit dem bestehenden Quartier
eine Anbindung an die Brucknerstrae. Die einzelnen Wohnstral3en
verlaufen Gberwiegend in Ost-West Richtung und ermdglichen jeweils
eine kleinteilige Quartiersbildung.

Die Verknipfung mit dem zweiten Entwicklungsabschnitt wird fur bei-
de Quartiere Uber die in Nord-Sud Richtung verlaufenden Sammel-
stral3en ermdglicht.

Die Bebauungsstrukturen sind Uberwiegend in Nord-Sid Richtung
orientiert und bieten damit unter stadtebaulichen Gesichtspunkten die
optimale Ausnutzung solarenergetischer Potenziale. Entsprechend
der vorhandenen Nachfrage soll das Plangebiet (berwiegend als
Wohnquartier fir Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhauser
entwickelt werden.

Mit einer Parzellentiefe von durchschnittlich 25 - 28 m besteht die
Moglichkeit einer flexiblen Einteilung der Grundstiicksgrof3en zwi-
schen 400 und 600 gm flir Einzelhauser und 250 — 400 gm fir Dop-
pelhauser.

Der zentrale Griinzug bietet Raum fir die Naherholung und die Auf-
nahme eines Kinderspielplatzes und vernetzt die bestehenden
Wohngebiete stidlich des Plangebietes mit dem nérdlich angrenzen-
den Freiraum.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet* gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
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gen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen etc.) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um innerhalb des Plange-
biets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein erhthtes Verkehrsauf-
kommen erzeugen und damit zu einer Ubermalligen Belastung der
sparsam dimensionierten WohnstraRen fiihren. Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe gemal3 §8 4 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen im
Plangebiet ausnahmsweise zugelassen werden, um wohnvertragliche
gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen,
sofern von diesen keine Immissionskonflikte oder oben beschriebene
verkehrlichen Konflikte ausgelést werden.

2.2 MalR der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise, Geschossigkeit und Baukdrperhdhen
Entsprechend der derzeitig erkennbaren Nachfrage ist im Plangebiet
Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in bau-
ordnungsrechtlich maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen.
Entsprechend der angrenzend vorhandenen Bebauung wird im Plan-
gebiet Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
in maximal zweigeschossige Bauweise mit einer Firsth6he von max.
10,00 m und einer Traufhdhe von mind. 4,00 und max. 5,00 m fest-
gesetzt.

Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen der Firsthohen ist die
mittlere H6he der an das Grundstick angrenzenden Erschliel3ungs-
stral3e, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekenn-
zeichnet ist. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Um die zentrale ErschlieBungsachse stadtebaulich zu betonen, wird
die zulassige Baukodrperhdhe entlang dieser Ost-West Achse variiert:
In den dstlichen Teilbereichen (WA 1) wird eine zwingend zweige-
schossige Bebauung in offener Bauweise mit einer Firsthhe von
max. 10,00 m und einer Traufhohe von mind. 6,00 und max. 7,00 m
festgesetzt. Die zuldssige Dachneigung wird hier aufgrund der hdhe-
ren Traufe und gleichbleibender Firsthbhe gegeniber den sonstigen
Bauflachen verringert. Im westlichen Teil der zentralen Achse (WA 2)
wird eine zwingend zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern, ebenfalls mit einer Firsthéhe von max. 10,00 m und einer
Traufhéhe von mind. 6,00 und max. 7,00 m festgesetzt.

Um innerhalb des Plangebietes auch die Moglichkeit fur die Errich-
tung von Gebauden mit Flachdachern zu schaffen, wird in den mit
WA 3 gekennzeichneten Bereichen im Siiden des Plangebietes eine
Baukoérperhdhe von max. 7,00 m mit einer Dachneigung von 0° — 5°
in maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Dartiber sollen in zwei Teilbereichen des Plangebietes (WA 4)
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Grundstiicke angeboten werden, die mit ihrer festgesetzten einseiti-
gen Grenzbebauung flachensparenderes Bauen ermdéglichen und
somit die Grunderwerbskosten senken. Hierzu wird im Bebauungs-
plan eine ,abweichende” Bauweise festgesetzt. Die zulassige Syste-
matik der Bebauung (Lage der Garagen, Seite der Grenzbebauung)
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Bau-
landverbrauches und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsti-
cke entsprechend der Obergrenze gem. 8§17 BauNVO mit 0,4
festgesetzt.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl eribrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Er-
reichen bzw. das Uberschreiten der zuldssigen Obergrenze geman
BauNVO nicht mdglich ist.

2.2.3 Uberbaubare Flachen und Ausrichtung der
Baustrukturen
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass die beabsichtigte stadtebauliche Struktur einer straf3enbeglei-
tenden Bebauung gesichert wird und zusammenhangende, von Be-
bauung freigehaltene rickwartige Gartenzonen entstehen.
Die Ausrichtung der lberbaubaren Flachen erfolgt in Abwégung mit
der stadtebaulich gewilinschten Raumbildung soweit moglich nach
Suden, um die Voraussetzung fur die Nutzung passiv-solarenergeti-
scher Potentiale mit den Geb&uden zu sichern. Ein stadtebauliches
Erfordernis fur die einengende Festsetzung von Baulinien besteht
nicht. Um die Gestaltqualitat der zum Straf3enraum orientierten Vor-
gartenbereiche nicht zu beeintrachtigen, werden folgende Festset-
zungen getroffen:
Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht im Bereich zwi-
schen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der
StralRenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken sind sie auch an der
(Langs-)Seite zulassig. Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléassig. GroRere Stellplatzan-
lagen (mehr als 3 Stellplatze) missen mit Heckenpflanzen eingefasst
werden. Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO (wie bspw. Gartenhtten
0.4.) sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, wiederum
nicht im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (inklusive ihrer
Verlangerung) und der StralRenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundsti-
cken sind sie auch an der (Langs-)Seite zulassig.
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2.2.4 Maximale Zahl der Wohneinheiten

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je Wohngebaude (Einzel-
haus, Doppelhaushélfte, Reihenhausscheibe) max. zwei Wohneinhei-
ten zuldssig sind. Lediglich im zentralen Zufahrtsbereich (WA 1) ist
eine Positionierung von wenigen Mehrfamilienhdusern denkbar, die
als Gesamtgebdude dann maximal sechs Wohneinheiten erreichen
dirfen.

Mit dieser Festsetzung soll eine UberméaRige Verdichtung der einzel-
nen Grundstlcke verhindert werden, um negative stadtebauliche
Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen
privaten Stellplatzbedarf und ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu
vermeiden.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Fur das Wohnquartier werden gestalterische Festsetzungen gem.
§ 86 BauO NRW getroffen, um einige grundsétzliche Leitlinien fir
eine dem typischen regionalen Charakter entsprechende Gestaltung
der Baukdrper und hochwertige Gestaltung des Wohnquartiers zu
sichern.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung, beschranken sich auf
die wesentlichen stadtebaulichen Kriterien, die das Ortsbild pragen:
Ausrichtung der Gebaude, Dachneigung sowie Farbe und Material
von AuRRenwdnden und Farbe und Material der Dacheindeckung.
Ausgeschlossen werden sollen dabei regional untypische Materialien
und Bauformen (z.B. Blockh&user).

Gestaltungssatzungen sollen auch im Hinblick auf den Vertrauens-
schutz der Nachbarn untereinander angewandt werden, um einerseits
ein homogen gestaltetes Wohnquatrtier sicherzustellen (,Imagewert),
andererseits auch mogliche oder vermeintliche nachbarliche ,Beein-
trachtigungen® untereinander auszuschlief3en.

3 ErschlieBung

3.1 StralRenerschlielBung

Die ErschlieRung des 6stlichen Quartiers erfolgt durch eine Anbin-
dung an den Baumschulenweg im Osten. Davon ausgehend fihrt
eine Sammelstrae in Richtung Westen in das Plangebiet. Uber eine
Platzfliche im Bereich des Griinzugs verschwenkt diese und er-
schliel3t das westliche Quartier.

Das westliche Quartier besitzt eine Hauptanbindung an die Stadtfeld-
stral3e im Norden sowie eine zweite Anbindung an die Brucknerstra-
Be im Sldwesten des Plangebietes.

Die Verknipfung mit dem zweiten Entwicklungsabschnitt wird fur bei-
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de Quartiere Uber die in Nord-Sud Richtung verlaufenden Sammel-
stral3en ermoglicht.

Fur die Sammelstral3en ist eine Querschnittsbreite von 8,50 m mit
einseitigem Gehweg und Parkstreifen mit Baumpflanzungen vorge-
sehen. Die Ubrigen QuartiersstraRen besitzen eine Querschnittsbreite
von 5,5 m. Die definitive Aufteilung des Stral3enraumes ergibt sich
jedoch erst aus der nachlaufenden detaillierten StralRenausbaupla-
nung.

Die ErschlieBung der direkt am Baumschulenweg gelegenen
Grundstlcke erfolgt aus dem Baugebiet heraus.

Der Baumschulenweg ist somit zum Schutz der dort vorhandenen
Allee anbaufrei.

3.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf, ist grundsétz-
lich auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen.

Im Verlauf der ErschlielBungsstral’e besteht ausreichend Raum fir
die erforderlichen Besucherstellplatze. Entlang der in Nord-
Sudrichtung verlaufenden WohnstralR3en im westlichen Quartier sind
daruiber hinaus kleine Stellplatzanlagen vorgesehen.

3.3 Ful3- und Radwege

Um bei einer steigenden Verkehrsbelastung auf dem Baumschulen-
weg eine sichere Fuhrung des Radverkehrs und der Ful3génger zu
gewabhrleisten, ist westlich des Baumschulenwegs die Anlage eines
kombinierten Rad- und Ful3weges vorgesehen. Die erforderlichen
Flachen werden als ,6ffentliche Verkehrsflache” festgesetzt und pla-
nungsrechtlich gesichert. Innerhalb des Plangebietes werden die ver-
schiedenen Nachbarschaften Uber die innerhalb des zentralen
Grinzugs verlaufenden FuRBwege miteinander verknlpft. Darlber
hinaus werden mit Ful3- und Radwegen zur Mozart- und zur Handel-
stralRe Verkniipfungen an das Baugebiet ,Rott"* geschaffen.

4 Natur und Landschaft

4.1  Grin-und Freiflachenkonzept

Wesentliches Element der Freiraumgestaltung flr das Plangebiet ist
die Entwicklung eines in Nord-Sudrichtung verlaufenden Griinzugs,
der langfristig die Verknupfung der stdlich angrenzend vorhandenen
Baugebiete mit dem Freiraum gewdhrleisten soll. Als ,Ortsrand auf
Zeit” erhalten die geplanten Bauflachen zunachst eine Eingriinung
nach Norden, die bei Realisierung des zweiten Bauabschnitts aber
eventuell in die Bauflachen einbezogen wird.
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4.2 Offentliche Griinflachen

Der o.g. zentrale Grinzug wird als ,6ffentliche Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz” festgesetzt, um so-
mit Naherholungsbereiche im unmittelbaren Umfeld der Neubebau-
ung zu sichern und langfristig eine Anbindung der sldlichen
Wohnquartiere an den Freiraum zu eroffnen.

Zur Eingrinung der Bauflachen in Richtung Norden werden entlang
der nordlichen Plangebietsgrenze offentliche Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin“ in einer Breite von 5 m
festgesetzt. Uberlagernd ist fiir diese Flachen eine ,Flache zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzt, mit der MaRRgabe, diese Flachen mit heimischen stand-
ortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen.

4.3 Flachen fir die Landwirtschaft
Die westlich der Anbindung an die Stadtfeldstral3e im Nordwesten
des Plangebietes gelegenen Flachen werden als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt, da die Inanspruchnahme dieser Flachen
fir Wohnbebauung erst im Zusammenhang mit dem zweiten Entwick-
lungsabschnitt des Gebietes erfolgen soll.

4.4 Flachen fir die Wasserwirtschaft

Mittig innerhalb des Plangebietes verlauft der sog. Hockenkampgra-
ben, der derzeit Gber den Baumschulenweg gepumpt werden muss
und sudostlich des Baumschulenwegs in den Westruper Bach mun-
det. Aufgrund der Entwicklung von Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes wird eine Verlagerung des Grabens erforderlich und die
bisherige ,Pumpenlésung” im Bereich des Baumschulenwegs muss
aufgegeben werden. Im Rahmen der Erarbeitung der Antragsunterla-
gen* fur das hierzu erforderliche wasserrechtliche Verfahren wurde
eine neue Trassenflhrung fir den Graben festgelegt. Diese stellt
sicher, dass die Entwéasserung der verbleibenden Einzugsgebiete
gewabhrleistet werden kann und der Graben im freien Fliel3gefalle an
den Westruper Bach anbindet.

4.5 Eingriffsregelung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist ein Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden, der gem. 8§ la BauGB auszugleichen
ist. Die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft ergibt ein
Defizit von 125.587 Biotopwertpunkten. Als Ausgleich ist die Um-
wandlung einer ca. 2,5 ha groRen Ackerflache in Extensivgrinland in
der Gemarkung Seppenrade (Flur 51, Teile des Flurstiicks 172) vor-
gesehen.
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5 Sonstige Belange

5.1 Ver-und Entsorgung

5.1.1 Gas, Strom, Wasser, Telekommunikation

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch den Ausbau der
bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.

5.1.2 Abwasserbeseitigung

Eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers im Plan-
gebiet scheidet aufgrund der Bodenverhéaltnisse aus. Die Entwasse-
rung des Plangebietes ist daher durch Anschluss an das im Siden
des Plangebietes vorhandene Kanalisationsnetz im Mischsystem
vorgesehen.

Um den Abfluss des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet zu
begrenzen bzw. zu minimieren, wird im Sinne des § 51 a Landeswas-
sergesetzes festgesetzt, dass gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Zufahrten,
Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundsticken nur wasser-
durchlassig (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengit-
tersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und
GroR3pflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herge-
stellt werden dirfen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser
in geringem Umfang trotz der 0.g. Bodenverhéltnisse durchaus mog-
lich ist.

5.2 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgeman durch ein von der Stadt
Lidinghausen konzessioniertes Unternehmen.

5.3 Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und frilheren Nutzung nicht bekannt oder zu vermuten. Inwie-
weit fur Teilflachen Bodenbelastungen aufgrund der Vornutzung
durch die Nutzung als Baumschule bzw. Rollrasenaufzucht bestehen
kénnten wurde im Rahmen einer gutachterlichen Betrachtung unter-
sucht*. Zur Erkundung der Gefahrdungslage wurden die betroffenen
Teilflachen entsprechend BBodSchV beprobt und die so gewonnenen
Mischproben auf die Vorsorgewerte der BBodSchV untersucht. Er-
ganzend wurden Pflanzenschutzmittel mit untersucht. Die chemische
Untersuchung der oberflachennah anstehenden Bdden zeigt, dass
die Vorsorgewerte der BBodSchV fur Sand durchweg eingehalten
werden. Eine schéadliche Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG
liegt somit nicht vor. Ebenso werden auch die erfassten Prufwerte fir
den Wirkungspfad Boden — Mensch (bezogen auf eine Nutzung als
Kinderspielflache) durchweg eingehalten. Somit ist eine Gefahrdung
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fur den Wirkungspfad Boden — Mensch nicht zu besorgen. Ebenso ist
keine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze abzu-
leiten. Die Untersuchungen auf die Pflanzenschutzmittel erbrachte
keinerlei Auffalligkeiten. Lediglich der Messwert fur AMPA (als Ab-
bauprodukt des Herbizids Glyphosat) ist in der Teilflache von der
Baumschulflache mit 1,7 pg/l leicht erhéht. Eine Gefahr fur die
Schutzgiter Mensch und Grundwasser ist jedoch nicht gegeben, da
der anzuwendende Grenzwert GS-0 von 2,5 pg/l eingehalten wird.
Aus umwelttechnischer Sicht ergeben sich somit fir das betrachtete
Areal keine Nutzungseinschrankungen.

5.4 Immissionsschutz

Aufgrund seiner Lage am Ortsrand unterliegt das Plangebiet den (b-
lichen Immissionen durch die angrenzend vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzungen (bspw. Verbringen von Giille 0.4.), stationare
stérende Geruchs-, Licht- oder Larmquellen liegen im ndheren Um-
feld jedoch nicht vor.

5.5 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

6 Flachenbilanz

Gesamtflache 8,84 ha - 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 597 ha - 67,5 %
—  Offentliche Grunflache 0,54ha - 6,2 %
— Offentliche Verkehrsflache 1,83ha - 20,7 %
— Flachen f. d. Landwirtschaft 0,35ha - 40 %
— Flachen f. d. Wasserwirtschaft 0,15ha - 1,6 %

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Lidinghausen
Coesfeld, im Dezember 2012

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL

Anlagen:

Umweltbericht
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