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- Fassung fir das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB
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2 Stadt Ludinghausen
10. Anderung Bebauungsplan
Wieschebrink*

1. Allgem. Planungsvorgaben

1.1 Planungsziel, Erfordernis der Planung

Der derzeit rechtverbindliche Bebauungsplan ,Wieschebrink* in der stidwestlichen
Ortslage Ludinghausen hat im Jahr 1974 Rechtskraft erlangt. In seinem sidostli-
chen Abschnitt, in Héhe der "Carl-Sonnenschein-Strale" stehen derzeit einige be-
triebliche Neubauten / Erweiterungen / Verlagerungen an. Durch die Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze an der "Olfener StralRe" (B 235) in slidwestliche Richtung
hat sich die Mdglichkeit ergeben, sowohl die private Grinflache, als auch das Ver-
bot der Ein- und Ausfahrt zur "Olfener Strale" aufzuheben und die Baugrenzen zu
erweitern. Durch die Anpassung der Baugrenze an den StraBenverlauf kénnen
dann auf den gewerblich genutzten Baugrundstiicken zuséatzliche bebaubare Fla-
chen ausgewiesen werden. Des Weiteren ist beabsichtigt, die jetzige StraRenfih-
rung der Carl-Sonnenschein-Strale im Bebauungsplanidnderungsbereich wieder-
zugeben und die Baugrenzen diesem StraBenverlauf anzupassen.

Die Plananderung soll als "Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem.
§ 13a BauGB erfolgen. Hierzu sind die gesetzlichen Anwendungskriterien erfiillt.
Die maligeblichen Schwellenwerte hinsichtlich der Neu-Bebaubarkeit werden bei
weitem nicht Uberschritten, Vorhaben mit maBgeblichen Umweltauswirkungen
nicht erméglicht und hochrangige Naturschutzgiter sind nicht betroffen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Bebauungsplandnderung wird grob im Norden durch
zwei Gewerbebetriebe, im Osten durch den Verlauf des Entlastungsgrabens, im
Suden durch die "Olfener Stralle" (B235) und im Westen durch die "Hans-Bockler-
StraRe" begrenzt. Er umfasst insgesamt 10,17 ha.

Die exakte Begrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen (als Anhalt siehe auch
Markierung im Luftbild aus dem Jahr 2009).
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1.3 Bestands-Situation

1.3.1 Vorhandene Nutzungen / Stadtebauliches Umfeld

Der zur Anderung vorgesehene Bereich ist bereits heute (iberwiegend gewerblich
genutzt (siehe auch Luftbild; inzwischen baulich weiter intensiviert), das gewerbli-
che Spektrum erstreckt sich von produzierenden Betrieben (Metall- / Maschinen-
bau, Lebensmittel, Kunststoffe etc.) Uber Handwerksbetriebe (Sanitér, Elektro etc.)
bis hin zu Lagerung fur einen Speditionsbetrieb. Im stdlichen Abschnitt des Gel-
tungsbereiches wird zudem eine gewerbliche Zimmervermietung mit Saunaclub im
Sinne einer Vergniigungsstatte betrieben.

Im Planbereich gibt es einige wenige Betriebsleiterwohnhduser und entlang der
"Olfener Stral’e" noch einige Wohnhdauser, die bereits bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Jahre 1974 Bestandsschutz genossen haben. Sie sind zwar gemaR
der langfristigen Zielsetzung als "auslaufend" zu bezeichnen, die aktuelle Geneh-
migungspraxis muss sie jedoch in ihrem Bestand beriicksichtigen.

Insbesondere durch die stadtebaulich wie wirtschaftlich zu begruffende starke Dy-
namik einer Metall-Design-Manufaktur im Eckbereich "Hans-Bdckler-Stral3e™ / "Carl-
Sonnenschein-Strale" ist abzusehen, dass auf z.T. nur extensiv genutzten Gewer-
beflachen etliche neue Arbeitsplatze entstehen. Zudem soll fiir die Erweiterung ein
Sanitérbetrieb an die "Olfener Stralle" verlagert werden.

Das weitere Umfeld ist durch Gewerbegebiete und -betriebe (u.a. grolflachig die
EuroAlkohol), die Bahntrasse Dortmund - Gronau und den Dortmund-Ems-Kanal
gepragt. An der Olfener Stralle liegen vereinzelt Wohnhauser, die jedoch seit lan-
gem durch GE-Festsetzungen in Bebauungsplanen tberlagert sind.

1.3.2 Bedeutung fiir die Okologie

Der Geltungsbereich der 10. Anderung ist deutlich durch die gewerbliche Nutzung
gepragt und hat daher keine nennenswerte dkologische Bedeutung. Einziges Griin-
element ist lediglich der ostlich an den Geltungsbereich angrenzende Grinstreifen,
der den von Nord nach Siid verlaufenden Entlastungsgraben saumt.

1.3.3 Bedeutung fir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Am ostlichen Rand, aullerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplanande-
rung, verlauft der Entlastungsgraben. Seinem Namen entsprechend ist dieser so
konzipiert, dass sich fir das Baugebiet keine Konsequenzen beziglich des Hoch-
wasserschutzes ergeben.

1.4 Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Regionalplan Minsterland weist den Geltungsbereich als Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungsbereich aus. Auch der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Be-
reich durchweg als gewerbliche Bauflache dar. Somit lasst sich gem. § 1 Abs. 4
und § 8 Abs. 2 BauGB aus der Ubergeordneten Planung die Bebauungsplanfestset-
zung als Gewerbegebiet ableiten.

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Einbindung des Gebietes in den Siedlungsraum

Anderungen hinsichtlich des stadtebaulichen Konzeptes ergeben sich nicht. Das
Gebiet soll weiterhin seine gewerbliche Pragung beibehalten und vorrangig Ar-
beitsplatze im sekundaren Sektor anbieten. Im Eckbereich der "Hans-Bockler-
StralRe" / "Carl-Sonnenschein-Strafle" beabsichtigt ein metallverarbeitender Betrieb
erhebliche Erweiterungen seiner Gewerbehallen sowie einen dazugehdorigen repra-
sentativen Verwaltungsneubau (innerhalb der bereits vorhandenen Baufelder).
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2.2 Festsetzungen

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes "Wieschebrink” aus dem Jahr
1974 basierten auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1968 (BauN-
VO 68), sie haben sich auf einige wenige Kernaussagen beschrankt.

Fur den Anderungsbereich war als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich Ge-
werbegebiet im Sinne der BauNVO von 1968 (z.T. auch eingeschréankt) vorgese-
hen, dartber hinaus wurden Aussagen zu Baufeldern, zur ErschlieBung sowie zu
Grunflachen getroffen.

Um die Entwicklung praziser steuern zu kénnen, soll sich die Zulassigkeit von Vor-
haben zukiunftig nach den Vorgaben dieser 10. Bebauungsplanédnderung auf
Grundlage der BauNVO 1990 richten.

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die bisherige Ausweisung eines Gewerbegebietes bleibt grundsatzlich unverandert.
Um fiir die vor Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wieschebrink® bereits vorhande-
nen (und daher Bestandsschutz genieRenden) Wohngebaude Anderungen / An-
passungsinvestitionen zu ermdglichen, wird die Festsetzung gem. § 1 Abs. 10
BauNVO aufgenommen, dass dies ausnahmsweise zuldssig ist. Allerdings darf die
Anzahl der vorhandenen Wohnungen nicht erhéht, die Nutzungsintensitat nicht
ausgeweitet werden.

Abstandsklassen
Die Zweckbestimmung von Gewerbeflachen - und das macht sie trotz ihres zumeist
niedrigen Bodenpreises stadtfunktional wertvoll - ist u.a., Emissionen (Larm, Ge-
ruch, Erschitterungen) erzeugen zu diirfen, ohne dass sensiblere Nutzungen an-
dernorts davon UbermaRig belastet werden.

: T o - Zu bertcksichtigende sensible Nutzun-

A gen innerhalb des Geltungsbereiches

der 10. Anderung sind die dort gelege-
nen Betriebsleiterwohnungen sowie die
(beidseitig) an der "Olfener Stralle" ge-
legenen Wohnhéauser von Anfang / Mit-
te des vergangenen Jahrhunderts. Bei
den Betriebsleiterwohnungen ist per se
nachvollziehbar, dass sie aufgrund ihrer
nur ausnahmsweisen Zulassigkeit fur
einen begrenzten Personenkreis einen
vergleichsweise geringen Schutzan-
spruch haben. Die alteren Wohnhauser
hingegen sind jedoch seit langer Zeit
betriebsunabhéngig genutzt worden, so
B e \or = dass auf sie groBere Rucksicht zu neh-
e L = N7 2 . AN — men ist.
Einen hohen Schutzstatus haben die in etwas Uber 100m Entfernung jenseits der
B 235 / der Bahnlinien gelegenen Wohnhauser des Allgemeinen Wohngebietes
"Kranichholz".
Die bisherige Festsetzung, dass im GE-Streifen entlang der "Olfener Stral3e" nur
Betriebe oder Betriebsteile zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
wird dahingehend konkretisiert, dass zukiinftig Bezug auf die unterschiedlichen Ab-
standsklassen der Abstandsliste 2007 genommen wird.
Als Ausnahme gem. 8 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Betriebe und Anlagen der néchst
niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen die Richtwerte an den néchstge-
legenen Immissionspunkten nicht Uberschreiten.
Bestehende genehmigte gewerbliche Betriebe genielfen Bestandsschutz.
Die Abstandsliste 2007 ist als Anlage Bestandteil des Textteiles zu dieser Bebau-
ungsplanadnderung.
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Mini-Hinweis,

dass bspw. sowas wie Textilbekleidung & la

MST - Schalung

a) Bestandsschutz geniel3t weil genehmigt

b) auch Befreiung in Aussicht gestellt werden kann, weil in der Innenstadt eigentlich nirgendwo (auch in
Nachbarstadten???) vorzufinden und dort kaum zu realisieren

Schwerpunkt zu sein) sollen deshalb die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Ein-
zelhandelsbetriebe dahingehend eingeschrankt werden, dass am deutlich aufer-
halb des Zentrums gelegenen Standort ,Wieschebrink“ der Einzelhandel mit zent-
ren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Grundsatz unzuldssig ist.

Die Zuordnung der Zentren-/ Nahversorgungsrelevanz erfolgt nach der ,Liding-
hauser Sortimentsliste”, die als Bestandteil des kommunalen Einzelhandelskonzepts
im Mai 2011 beschlossen worden ist’. Diese Sortimente sind:

zentrenrelevant

e Bicher

Spielwaren und Bastelartikel

Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche

Baby-/Kinderartikel

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite, Accessoires
und Schirme

Sanitatswaren, Orthopadiewaren

e Sportartikel (incl. Bekleidung), Campingkleinteile (z.B. Trinkflaschen, Cam-

pingkocher)

e Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche, Stoffe, Wolle, Kurzwa-
ren

e Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitaten

Bilder, Bilderrahmen, Spiegel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

optische und feinmechanische Erzeugnisse
Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Computer, Gerate der Telekommunikation (inkl. Faxgerate)
Elektrokleingerate (weiRe und braune Ware?)

zentren- und nahversorgungsrelevant
e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Ge-
tranke?
Reformwaren
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie
Schnittblumen

e Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken
Ausnahmen fir Randsortimente sind nachfolgend aufgefuhrt.

GMA:“ Gutachten zum kommunalen Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ludinghausen®, Kéln 2011

weilRe Ware: z.B. Haus- und Kiichengeréte;

braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogerate

Zitat GMA-Einzelhandelskonzept, S. 74: “Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenre-
levante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente, aufgrund des Betriebstypencharakters eines
modernen Discounters oder Vollsortimenters sowie eines Getrdnkemarktes ist hier jedoch Abwé-
gungsspielraum fir Ansiedlungen / Erweiterungen in siedlungsraumlich integrierten Lagen gege-
ben“; da der Geltungsbereich wegen seiner Isoliertheit von Wohngebieten nicht als siedlungsrdum-
lich integriert einzustufen ist, kann von diesem Abwagungsspielraum kein Gebrauch gemacht wer-
den
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"Annexhandel"

Als Ausnahme zu den o0.g. Ausschliissen von zentren- und nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment ist der Handel dann zuldssig, @ wenn die nahversorgungs-
/zentrenrelevanten Sortimente unmittelbar der Produktion eines unmittelbar an-
schlieBenden Gewerbebetriebes (eindeutiger rdumlicher und funktionaler Zusam-
menhang) entstammen.

Nicht-zentren- oder -nahversorgungsrelevantes Sortiment (bspw. hand-
werkliches Zubehor wie Fliesen, Armaturen etc.) soll durchaus auch im Gewerbe-
gebiet verkauft werden kdnnen. Eine Konzentration solcher Sortimente auf den In-
nenstadtbereich wirde keine ,Frequenzbringer“-Funktion zur Unterfltterung der
dort vorhandenen Kkleinteiligen Geschaftsstruktur haben. Die 0.g. nahversorungs-
bzw. zentrenrelevanten Sortimente sind hier nur als Randsortiment mit einem An-
teil von max. 10% der gesamten Verkaufsflache zuléssig.

2.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ; Anteil des
Grundstuicks, der von baulichen Anlagenuberdeckt werden darf) von 0,8 beibehal-
ten. Der § 19 Abs.4 der BauNVO 1968, die bislang fir den Bebauungsplan mal-
geblich ist, sah vor, dass die Grundflachen von Nebenanlagen nicht in die zulassige
Grundflache mit einberechnet werden. Somit ist bereits in der Vergangenheit eine
100%ige Versiegelung der Gewerbegrundstiicke zuléassig gewesen. Daher wird eine
entsprechende Festsetzung getroffen, dass durch Stellplatze und Nebenanlagen die
GRZ von 0,8 uberschritten werden darf.

Der bislang verbindliche Bebauungsplan setzte keine maximale Baukdrperhéhe
fest, sondern lediglich eine maximale Zweigeschossigkeit. Da gewerbliche Betriebe
heutiger Art nur noch in Ausnahmeféllen Geschosse im bauordnungsrechtlichen
Sinne aufweisen, wird zur Verhinderung unmafstablich hoher Gebaudekdrper eine
maximale Baukdrperhéhe von 12m (bezogen auf die zugeordnete Erschlie-
Bungsstralie) festgesetzt. Diese Hohe orientiert sich am Gebaudebestand sowie an
den absehbar zu erwartenden Gebaudehohen. Ausnahmsweise kann eine Uber-
schreitung zugelassen werden, wenn dies fiir untergeordnete Bauteile wie bspw.
Schornsteine, Masten, Zuleitungen, Forderbander, Laufbander und -stege u.d.)
technisch erforderlich ist, bzw. aus stéadtebaulichen Sondersituationen heraus be-
grundet ist (bspw. Betonung einer Strallenecke durch einen héheren Reprasentati-
onsbau).

Als weitere RegulierungsgroRe, um eine zu intensive und erdriickende Bebauung
zu verhindern wird die Baumassenzahl (BMZ; Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundstiicksflache) auf 8,0 beschrankt und auch den aktuellen Planungsab-
sichten angepasst. Dieser Wert ergibt sich aus der Abwéagung, dass sich in ver-
gleichbaren Gewerbegebieten eine max. GRZ von 0,6 und einer max. Baukdrper-
héhe von 10m vernlnftige Ergebnisse beim Bauvolumen entwickelt haben, so dass
fur den Geltungsbereich dieser 10. Anderung bei der vorgesehenen (bzw. bereits
zuvor bestandenen) hoheren GRZ die BMZ entsprechend erhoht wird.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft parallel der Bahnstrecke eine 110 KV-
Freileitung. Im Bereich der Leitung und der angrenzenden Schutzstreifen sind zum
Schutz der Leitung anderweitige Héhenbegrenzungen (62m UNN) festgesetzt. Als
Anhalt: das Hohenniveau des in dem Abschnitt etwa parallel verlaufenden Endes
der "Carl-Sonnenschein-Stralle" liegt bei etwa 53,40m UNN, so dass sich in dem
Schutzstreifen immerhin noch etwa 8,60m hohe Gewerbebauten errichten lassen.
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2.2.3 Uberbaubare Flachen, Bauweise
Die bisherige Baugrenze entlang der "Olfener StraBe" (B 235) wird in der Flucht
der vorhandenen Bebauung der Hausnummern 111-101 fortgefuihrt und an die
StralBe herangezogen. Die Baugrenze beidseitig der "Carl-Sonnenschein-Strafle"
soll mit einem Abstand von 5m festgesetzt werden. Lediglich in einem kleinen Teil-
bereich ragt sie bis auf ca. 1,50 m an die StralRenbegrenzungslinie heran, da dort
der neu entstehende Gewerbebetrieb diesen Bereich fiir innerbetriebliche techni-
sche Anlagen bendétigt, was stadtebaulich jedoch keine unangemessene oder
erdriickend wirkende Engstelle auslost.

Die bisher festgesetzte "geschlossene
Bauweise" (Errichtung ohne seitlichen
Grenzabstand; keine Begrenzung der
o Baukdrperlange) ist bei den im
“4 Plangebiet realisierten Gebauden nur in
wenigen Fallen entsprechend beachtet

Die bisherige Fesl: iz
hinfallig, ein einz
Zukiinftig sollen ¢
Grenzabstand.

Soweit sich zwei
licht werden, auc
chen planungsrec
Abstandsflachen 1
Der Anregung Wi

1

der tatséchlichen Verhéltnisse im Gewerbegebiet
nicht Ziel der heutigen stadtebaulichen Planung.
Om gebaut werden dirfen, im Regelfall aber mit

g aneinander bauen zu wollen, soll dies ermdg-
h aneinander bauen wollen. Aufgrund einer sol-
bauens werden bauordnungsrechtlich dort keine

.nlegung erfolgen soll, die eine erweiterte De-

finition der ""abwercnena

en Bauweise™ zum IAnainar.

Erlauterungen zur Anderung der festgesetzten Bauweise:

Regelungen zur Bauweise und den daraus resultierenden Grenzabstédnden sind in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bauordnung (BauO NRW) verankert.

In der offenen Bauweise diirfen die Gebéaude nur bis zu 50m lang werden und mdissen einen seitlichen Grenz-
abstand einhalten (Ausnahme: Doppelhduser, Reihenhduser, die naturgemaR an ihrer Schnittstelle aneinander
gebaut werden)

In der geschlossenen Bauweise mussen die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, es sei
denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert (bspw. aus Brandschutzgriinden der BauO
NRW). Beschrankungen zur maximalen Gebaudeldnge werden hier nicht getroffen.

Mit der abweichenden Bauweise kann der Bebauungsplan festsetzen, inwieweit an die vorderen, riickwértigen
und seitlichen Grunstlicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

Der Ursprungsbebauungsplan "Wieschebrink™ aus dem Jahr 1974 schrieb fur die weiten Bereiche an der
"Hans-Backler-StraRe" die geschlossene Bauweise vor. Ein Blick auf die Ubersichtskarte wie auf die Wirklich-
keit vor Ort zeigt, dass diese Vorgabe in der berwiegenden Anzahl der Falle nicht angewandt wurde. Die
Ubersicht in der Anlage erfolgte Kennzeichnung durch Punkte zeigt tiberschlagig auf, welche Gebaude mit
Grenzabstand gebaut wurden

Es ist davon auszugehen, dass seinerzeit die "geschlossene Bauweise" lediglich festgesetzt wurde, um auch
Gebdude Uber das 50m-Langen-Limit zulassen zu kénnen. Die sich daraus aber auch ergebende Konsequenz,
dass samtliche Gebaude eigentlich ohne seitlichen Grenzabstand aneinander gebaut werden mdissten, ist weder
heutige stédtebauliche Zielsetzung, noch wird sie es seinerzeit gewesen sein, ansonsten hétte sich ein einzelner
enorm grofRer Baublock ergeben.

Um

a) Hallen mit einer L&nge von tber 50m bauen zu kénnen,

b) im Grundsatz stadtebaulich keinen Gesamt-Gewerbeblock zu erzwingen und

c) dennoch Gewerbetreibenden zu ermdglichen, dass - das gegenseitige Einverstandnis der Grundstiicksnach-
barn vorausgesetzt - grenzstandig gebaut werden darf, selbst wenn die Gebaude nicht deckungsgleich wie
bspw. bei Doppelhausern aneinander anschlelen,

soll die Definition der "abweichenden Bauweise" in einer erneuten Offenlegung entsprechend Uberarbeitet
werden. Bauordnungsrechtlich kann es dennoch erforderlich werden, in Teilabschnitten Abstande / Zuwegun-
gen fur den Brandschutz freizuhalten.




8 Stadt Ludinghausen
10. Anderung Bebauungsplan
»Wieschebrink*

3. Naturraumliche Belange

3.1 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist aufgrund der Sonderregelung des § 13a BauGB nicht erfor-
derlich. Es ist jedoch ohnehin nicht davon auszugehen, dass durch die in natur-
raumlicher Hinsicht geringfligigen geénderten Zuldssigkeiten nennenswerte 6kolo-
gische Auswirkungen entstiinden.

3.2 Durch die Planung verursachte Eingriffe
in Natur und Landschaft — Ausgleich

Die Eingriffsregelung als grundsétzliche Pflicht, die zuklnftigen durch die Bebau-
ungsplanadnderung zuléssig werdenden Eingriffe in den Naturhaushalt auszuglei-
chen, wird durch diese Bebauungsplananderung nicht ausgelést, da dieses Verfah-
ren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt wird. Ohnehin betrifft die Anderung weitest-
gehend nur Flachen, die bislang bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
als Gewerbeflachen, Verkehrsflachen nahezu vollstandig (aufgrund der Regelungen
der BauNVO 68, s.0.) genutzt werden kdnnen. Insofern tritt keine nennenswerte
Verschlechterung im Naturhaushalt ein.

3.3 Artenschutz

Bei der Aufstellung/Anderung von Bebauungsplanen ist grundsétzlich zu priifen, ob
artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind. Im Bereich des Messtischblattes
4210 kommen nach Angaben des Landesamtes fir Natur- Umwelt und Verbrau-
cherschutzes (LANUV) in den Lebensraumtypen ,Géarten Parkanlagen, Siedlungs-
brachen, Gebaude“ 8 Fledermausarten, 18 Vogelarten, 3 Amphibienarten und 1
Reptilienart potenziell vor (s. Anhang planungsrelevante Arten). Das tatsichliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten dirfte in dem bestehenden Gewerbegebiet
deutlich geringer sein, da der Planbereich intensiv gewerblich genutzt wird und
Leerstande, Brachen o0.4. nicht vorliegen.

Mit Bezug zu den erwartenden Wirkfaktoren bei der 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes Wieschebrink sind im Hinblick auf die moglichen Fledermaus-, Vogel-
Amphibien- und Reptilienarten keine relevanten Konflikte zu erkennen, die zur Aus-
I6sung der Verbotstatbestéande nach § 44, Abs. 1 BNatSchG fuhren kdénnten.

Eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse der mdéglichen Beeintrachtigung planungsrele-
vanter Tierarten ist vor dem Hintergrund der bereits bestehenden nahezu vollstan-
digen Bebauung des uberplanten Gebietes und des geringfligigen Beeintrachti-
gungspotentials nicht erforderlich. Artenschutzbelange stehen der 10. Anderung
damit nicht entgegen.

4. Sonstige Planungsbelange

4.1 Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes ist die bisherige Gewerbegebietsein-
schrankung dahingehend konkretisiert worden, dass das Gewerbegebiet in ver-
schiedene Bereiche mit unterschiedlich zulassigen Betriebs-/Anlagenarten gem. der
Abstandsliste 2007 gegliedert worden ist (s. Pkt. 2.2.1).

4.2 Ver-und Entsorgung

Wasser, Strom, Gas, Kommunikationstechnik

Die Versorgung der Grundstiicke im Planbereich mit Wasser, Strom Gas und Kom-
munikationstechnik ist Uiber die vorhandenen Leitungen in den Strallen gewahrleis-
tet.

Abfallbeseitigung
Die Stadt Ludinghausen betreibt die Abfallentsorgung nach MaRgabe der Gesetze
und der jeweils giltigen Satzung uber die Abfallentsorgung, jedoch sind Abfalle
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aus Gewerbebetrieben hiervon grundsatzlich ausgeschlossen. Die Inhaber von Ge-
webebetrieben sind selbst entsorgungspflichtig.

Schmutzwasserbeseitigung
Das in dem Gebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die in den StraRen vor-
handene Trennkanalisation der Klaranlage Lidinghausen zugefiihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach der Vorschrift des § 51a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort zur versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit maoglich ist.

Aufgrund der in Gewerbegebieten zu erwartenden Verschmutzung der auf den ver-
siegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser ist eine Versickerung nicht zu
beflirworten. Stattdessen wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in den
Strallen mit einer vorgeschalteten Regenwasserklarung das Regenwasser gedros-
selt ortsnah gemaR § 51a LWG in den Entlastungsgraben eingeleitet.

4.3 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Bodennut-
zung auch nicht zu erwarten.

4.4 Kampfmittel

Der zu Uberplanende Bereich ist bereits vom Kampfmittelraumdienst der Bezirksre-
gierung Munster untersucht worden.

Fur einen sidostlichen Teilbereich des Plangebietes wurde ein Hinweis auf eine
vereinzelte Bombardierung festgestellt. Hier wird im Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben er-
forderlich ist.

Im Bereich "Olfener StralRe" wurde ein Hinweis auf Schiitzenlécher und Laufgraben
festgestellt. Hier ist im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen worden, dass
hier eine systematische Oberflachendetektion im Bereich der Laufgraben und
Schitzenlécher vor Baubeginn erforderlich ist.

Fur das gesamte Plangebiet gilt, dass bei auBergewohnlichen Verfarbungen des
Bodenaushubs oder verdachtigen Gegenstanden die Arbeiten sofort einzustellen
sind und der Kampfmittelrdumdienst verstéandigt werden muss.

4.5 Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind durch die 10. Anderung nicht betroffen. Weder
im Anderungsbereich noch in seinem Umfeld liegen Denkmaler.

4.6 Bergbau
Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass der Planbereich in einem
Gebiet liegt, das fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist (Kohleférderung im
Untertagebau).

5. Auswirkungen der Planung

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf Anwohner oder Naturhaushalt verbunden, da das Gebiet bereits heute schon
Uberwiegend gewerblich genutzt wird. Durch die Gliederung der gewerblichen Bau-
flachen nach der Abstandsliste ergibt sich sogar eine bessere Ricksichtnahme auf
die vorhandenen Wohngebé&ude beidseitig der "Olfener Stral3e".

Auf Grundlage der 10. Anderung sollen zudem die Bedingungen fiir die An- bzw.
Umsiedlung und Erweiterung Ortlicher Betriebe verbessert werden, woran auch ein
offentliches Interesse besteht.
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6. Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Umsetzung der Plan-Anderung nicht erfor-
derlich. Der Handel mit den gewerblichen Flachen erfolgt privatrechtlich.
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7. Flachenbilanz
Anderungsbereich insgesamt: 10,170 ha = 100 %
bisher:
Verkehrsflache: 0,264 ha = 2,60 %
Gewerbeflache: 9,516 ha = 93,57 %
Private Grunflache: 0,390 ha = 3,83 %
neu:
Verkehrsflachen: 0,455 ha = 4,47 %
Gewerbegebiet: 9,710 ha = 95,48 %
Flache fiir Versorgungsanlagen: 0,005 ha = 0,05 %
Aufgestellt:

Ludinghausen, im Oktober 2012
STADT LUDINGHAUSEN
Der Burgermeister

Anhang: Liste der planungsrelevanten Arten



