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Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 16.04.2013 Entscheidung

Beratungsgegenstand:
FNP-Anderung: Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel "Olfener StraRe"

|. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, zur aufgezeigten Anderung des Flachennutzungsplanes das
Verfahren zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB, sowie das
Verfahren gem. § 4 Abs.1 BauGB durchzuftihren.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, Einzelhandelserlass NRW, § 41 GO, Zusténdigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Der Standort des Netto-Markts an der Olfener Straf3e 19 ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet
dargestellt.

Der Eigentimer ist mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten, die bisher mit 791m? genehmigte
Verkaufsflache auf 1.000 m2 zu erweitern. Da gemafld 8W 11 Abs.3 BauNVO angenommen wird, dass
die Schwelle zum "grof3flachigen Einzelhandel" bei einer Geschossflache von ca. 1.200 m? (bzw.
einer Verkaufsflache von etwa 800 m?) Uberschritten ist, wird die Darstellung eines "Sondergebietes
fur den grol3flachigen Einzelhandel" erforderlich.

Die Ortslage Ludinghausen hat - wie auch das im Fruhjahr 2011 beschlossene Einzelhandelskonzept
bestatigt - eine vergleichsweise gute Nahversorgungssituation. Allerdings dokumentiert das
Einzelhandelskonzept auch, dass die Entfernungen fur die sudliche Flanke der Ortslage
(Wohngebiete "Tullinghoff* / "Stevertal”) ful3laufig bereits schwer zu bewaltigen sind (siehe
angehangte Grafik).

Seitens der Verwaltung wird o0.g. Erweiterung an diesem stadtebaulich integrierten und
verbrauchernahen Standort fir sinnvoll und vertretbar eingeschéatzt, da sie gerade dem Schutz der
Nahversorgung dienen soll und keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt bzw. andere
Nahversorgungsbereiche zu erwarten sind. Hier ist auch auf den Punkt 2.8 des Einzelhandelserlass
NRW zu verweisen, nach dem auch bei Erreichen der GroR3flachigkeitsschwelle (Verkaufsflache >
800 m?) bzw. des Regelvermutungswertes (Geschossflache >1.200 m?) Anhaltspunkte fur eine
Vertraglichkeit bestehen kdnnen. Gerade hinsichtlich der dort aufgezéhlten Punkte zu Verkehr,
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Umwelt, Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche / verbrauchernaher Versorgung sind eigentlich
keine Storungen zu erkennen.

Eine entsprechende landesplanerische Anfrage ist bei der Bezirksregierung Miinster gestellt worden.
Da das Planverfahren ausschliel3lich zugunsten des privaten Antragstellers durchgefihrt wiirde, soll

die ubliche Vorgehensweise gewahlt werden, dass er auf seine Kosten ein geeignetes Planungsbiro
mit der Erarbeitung beauftragt.
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Auszug aus dem Einzelhandelskonzept (S. 52, nicht malistablich)
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