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Bebauungsplan Rohrkamp
Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vertreten Einwender E

als Eigentimer der

Grundstlcke mit der postalischen Anschrift Rohrkamp 18 in 59348 LUdinghausen,
die im Bereich des o. g. Bebauungsplanes liegen. Vollmacht liegt anbei.

Wir bitten um Ubermittlung einer Fotokopie der dem Bebauungsplan beigefugten
Karte, aus der insbesondere die Baugrenzen sowie die Festlegungen der Mischge-

bietsflachen 1 und 2 hervorgehen.
Wir werden sodann in der Sache Stellung nehmen.
Mit freundlichem Gruf?

N’\_ﬁl

Michae!l Richter

Rechtsanwalt

Sparkasse Westmansterland Kto.-Nr. 16014 BLZ 401 545 30

Volksbank Lodinghausen-Offen &G Klo.-Nr. 6143801 BLZ 401 645 28

Volksbank Seppenrade eG Kto.-Nr, 12000200 BLZ 400 696 22

Finanzamt LUdinghausen Steuer-Nr, 333/5887/0184 Ust.-ldNr.: DE198935821
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.10.2012 hatten wir unter Volimachtsbeifliigung angezeigt,
dass wir die } | als Eigentimer der

Grundstiicke mit der postalischen Anschrift  vertre-
ten. Vollmacht liegt nochmals anbei.

Zu dem ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans Rohrkamp nehmen wir fir unse-
' eren Verlauf

chend anzupassen:

en PIanenthrf

1 Die Grundstiicke unserer Mandanten liegen nach dem vorliegend
in of-

im Mischgebiet 1 (Ml 1) mit einer zulassigen zweigeschossigen Bebauung
fener Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,6. Y

Die maximale Firsthéhe wird mit 12 m und die Traufh®he mit max. 7,50 m fest-
gesetzt, wie die Bebauung auf den angrenzenden Flursticken 187 und 188 auch
derzeit erfolgt ist, wie bei der mundlichen Vorsprache unserer Mandanten von

Ihnen erlautert worden ist.

> Grundsatzlich haben unsere Mandanten gegen die Erstellung eines Bebauungs-
planes nichts einzuwenden, wobei sie allerdings darauf hinweisen, dass mittel-

fristig, d. h. in den nachsten 10 his 20 Jahren, keine Veranderung der derzeitigen
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Nutzung ihrer Grundstiicke beabsichtigt ist. Nach dem Plan und den dortigen
Eintragungen handelt es sich bei den Grundstiicken unserer Mandanten um die

Flurstlcke 125, 189, 246, 247 und 2695.

Nicht einverstanden sind unsere Mandanten mit den derzeit vorgesehenen Bau-
grenzen fir diese Grundstucke.

Hier haben unsere Mandanten in zweierlei Richtung Bedenken und bitten um
Anderung:

a. Unsere Mandanten bitten darum, dass die Baugrenze an der westlichen
’ Grundstiicksseite (zur WerkstraRe gelegen) bis auf einen Abstand von 3
m an die Grundsticksgrenze verschoben wird. Der derzeit vorgesehene
Abstand von 9 m ist in keiner Weise zu erklaren. Insoweit machen wir
darauf aufmerksam, dass auf den westlich von unseren Mandanten gele-
genen Grundsticken derzeit ein Abstand von 6 m eingehalten wird, so
dass bei einem Heranrticken der Baugrenze auf den gesetzlichen Ab-

stand von 3 m immer noch ein Gesamtabstand von 9 m von den Gebau-
den voneinander ist. Zum anderen ist es sogar so, dass im sdwestlichen
Teil des Plangebietes (Flurstiick Nr. 99, WerkstraRe 19) lediglich ein Ab-
stand der Baugrenze von der Grundstlcksgrenze von 3 m vorgesehen

wird.

b. AuRerdem bitten unsere Mandanten darum, dass fur ihre Grundstlcke ein
einheitliches Baufenster vaorgesehen wird und daher die zwischen den
Flursticken 246 und 247 laufende Baugrenze aufgehoben wird, so dass
ein einheitliches Baufenster vorgesehen wird. Die Baugrenzen sollten da-

- her an der ndrdlichen Seite und an der slidlichen Seite zusammengefuhrt
werden, so dass auch eine Bebauung des Zwischenraumes méglich ist,

was derzeit durch die Baugrenzen ausgeschlossen wird.,

- Nachteile flur die Planung ergeben sich hieraus nach hiesiger Ansicht
nicht, da durch die Grundflachenzahl eine volistandige Bebauung des
Grundstiicks verhindert wird. Es gibt aber flUr die Zukunft deutlich bessere
Mdglichkeiten, das Grundstiick zu bebauen und ggf. auch mit dem Eigen-
timer des Flursticks 190 zu einer Losung zu kammen, die eine Bebau-
ung ermdglicht, die sich in die vorhandenen Zubauten harmonisch einfugt.

¢c. Insoweit ist namlich zu bedenken, dass die ErschlieRung des hinteren
Grundstiicksbereichs nach hiesiger Ansicht ausschlieBlich von der Stralle
Rohrkamp Uber das Flurstick 265 erfolgen kann. Dementsprechend solite
durch den Bebauungsplan eine moglichst variable Bebauung erméglicht
werden, die derzeit durch die jetzt gegebenen Baugrenzen gerade ver-
hindert wird. Insoweit ist auch darauf aufmerksam zu machen, dass die
westliche Baugrenze der Flurstlicke 36/1, 36/2, 36/4, 36/5, namlich der
Hauser Rohrkamp 8 bis 14 viel weiter nach Westen geht. Diese
Grundstiucke kénnen sicherlich aufgrund ihrer GréRe nicht fur eine Be-
bauung im hinteren Bereich erschlossen werden, was bei den Grundstl-
cken unserer Mandanten gerade anders ist.

Auch vor diesem Hintergrund wirde es sich anbieten, die Baugrenzen
groer zu fassen und ein einheitliches Baufenster zu schaffen.
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Dies gilt insbesondere fir den Fall, dass eine Aufgabe der gewerblichen

‘Nutzung der Grundsticke unserer Mandanten erfolgen kdnnte. Auch die
Grundstlcke Alter Josefsgraben 1 bis 9 werden ja nunmehr ausschliel-
lich zur Wohnnutzung genutzt.

Die VergréRerung der Baugrenzen fur die Grundstiicke unserer Mandan-
ten sowie das Flurstick 190 bietet sich auch deswegen an, da das Haus

Rohrkamp 16 gerade aufwendig saniert worden ist und sicherlich auf lan-
ge Zeit fir die Wohnbebauung genutzt wird.

3. Sollten hierzu weitere Erlauterungen erforderlich sein, steht der Unterzeichner
fir eine Ricksprache gerne zur Verfligung.

Insgesamt lasst sich durch die Aufhebung der engen Baugrenzen eine bessere 2u-

knftige Nutzung des Grundstlcks unserer Mandanten herbeifihren. Dies gilt auch

deswegen, weil ja auch bisher Flachen bebaut sind, die zuk{inftig nicht mehr be-

baubar waren. |

Sowohl unsere Mandanten als auch der Unterzeichner stehen selbstverstandlich fiir
ein personliches Gesprach zur Verfigung. Gegebenenfalls wird um Benachrichti-
gung gebeten.

- Mit freundlichem GruR

o) |

Michael Richter
Rechtsanwalt
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