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Entwurf zymndz. Ande : auungsplanes ,,Valve Siid-West*

Hier: Beteiligungder Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Valve Stud-West“ nimmt der Kreis Coesfeld
wie folgt Stellung:

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch
angeregt, die Stellungnahme der Immissionsschutzbehorde zu berucksichtigen,
sodass im spateren Genehmigungsverfahren Ablehnungen wegen § 15 BauNVO
vermieden werden konnen bzw. unzulassige Freistellungsverfahren gem. § 67
BauO NRW durchgefuhrt werden.

Der Fachdienst Immissionsschutz gibt folgende Stellungnahme ab:

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung soll der Bereich einer als SO
ausgewiesenen Gartnerei als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Ostlich schlieRen sich gewerbliche Nutzungen an. Als
larmrelevante Betriebe sind hier ein Lebensmitteldiscounter mit Backshop, ein
Schnellrestaurant (McDonalds) sowie eine Kfz-Prufstelle/-Zulassungsstelle
vorhanden.

Zur Beurteilung der auf den Anderungsbereich einwirkenden Gewerbeimmissionen
Ist durch das Buro Uppenkamp + Partner; Ahaus eine larmtechnische Berechnung
(Gutachten Nr. 05 0077 12 vom 18.10.2012) gefertigt worden.

Diese Berechnung weist fur die gewahlten Immissionsorte die Einhaltung der gem.
TA Larm einschlagigen Immissionsrichtwerte fur Tags (Zeit zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr) sowie fur kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen aus. Der
Immissionsrichtwert fur den Nachtzeitraum wird nur am Immissionsort P4
uberschritten, hier allerdings aufgrund der Nahe zum Kuihlverflissiger des
Lebensmitteldiscounters um bis zu 3 dB(A).
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Die durch den Gutachter vorgeschlagenen Larmminderungsmalinahmen
(Schallschutzwand am Discounter, Einhausung des Verflussigers) fanden im
vorliegenden Anderungsentwurf keine Beriicksichtigung.

Zum Schutz vor gewerblichen Larmeinwirkungen wurde hingegen folgende

Textliche Festsetzung aufgenommen:

Zum Schutz vor gewerblichen Larmeinwirkungen durch den dem Plangebiet
zugewandten Verfliissiger des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Discounters
ist flir die Zulédssigkeit einer Bebauung auf dem Grundstick WA 4 nachzuweisen,
dass in Aufenthaltsrdumen, soweit sie der Larmquelle zugewandt sind, Nord- und
Ostfassade des Gebdudes - der gemdB TA Lérm einzuhaltende
Immissionsrichtwert von nachts 40 dB(A) eingehalten ist.

Dies kann z.B. durch grundrissgestaltende MalBnahmen (Anordnung von
Aufenthaltsrdaumen an den ldarmabgewandten Fassaden oder vorgehangte
Glasfassade vor den Fenstern zu schutzwirdigen Raumen) erfolgen.

Durch diese Textliche Festsetzung wird dem Kaufer des Grundstuckes die Pflicht
zur Erstellung einer erneuten larmtechnischen Berechnung aufgezwungen, die
erneut Minderungsmallnahmen zur Sicherstellung des Immissionsschutzes
beinhalten soll — jetzt allerdings am Immissionsort. |

Zudem sind die vorgeschlagenen Malinahmen (Grundrissgestaltung, Glasfassade)
nicht geeignet zur Minderung gewerblicher Immissionen, da als Messort gem. TA
Larm 05 m vor dem vom Larm am meisten beaufschlagten Fenster zu
berticksichtigen ist. Auch ist durch neuere Rechtsprechung in Wohngebieten der
AuRenbereich des Wohnhauses zu schitzen, wenn er in Verbindung zum Wohnen
steht (Terrasse etc).

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ein Immissionskonflikt geschaffen wird, dieser jedoch planerisch nicht gelost wird.

Es wird daher angeregt fur den Bereich des WA 4 eine Textliche Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB aufzunehmen, die die Bebauung des WA 4 nur zulasst, wenn der
Immissionskonflikt (Verflissiger des Discounters) gelost ist.

Gerne steht Ihnen Herr Hisler — wie immer — zu einem Gesprach zur Verfugung.

Hinweis:

Bezuglich der Immissionen des Offentlichen Stral3enverkehrs der B 58 liegt eine
Zustandigkeit der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Kreises Coesfeld nicht
vor. Diese liegt beim zustandigen StralRenbaulasttrager.

Der Fachdienst Altlasten / Bodenschutz erklart:
Im Planbereich befinden sich - gemaR Gutachten der GeoConsult Dilmen, Nr. P-
100100 vom 29.11.2010 - punktuelle schadliche Bodenveranderungen (Altlasten).

Diese schadlichen Bodenveranderungen (Altlasten) sind mit der geplanten Nutzung
nicht vereinbar. Daher sind die betroffenen Bereiche im Bebauungsplan
grundsatzlich gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB zu Kennzeichnen und mit der textlichen
Festsetzung zu versehen, dass die ausgewiesene Nutzung erst nach Durchfuhrung
von Bodensanierungsmalinahmen zulassig ist.
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Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde kann aber auch auf eine
Kennzeichnung im B-Plan verzichtet werden, wenn die Sanierung der schadlichen
Bodenveranderung vor Rechtskraft des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
geregelt ist. Dies kann entweder durch tatsachliche Sanierungsdurchfuhrung vor
Rechtskraft des B-Planes geschehen oder durch eine offentlich-rechtliche
Vereinbarung zwischen der Stadt als Trager der Bauleitplanung, dem Eigentumer
als Sanierungspflichtigem und dem Kreis als Untere Bodenschutzbehorde. In der
sffentlich-rechtlichen Vereinbarung ist dann die Sanierungsdurchfihrung und
Kostentragerschaft etc. vor der tatsachlichen Nutzung zu regeln.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen keine Bedenken. Fur ein
gesundheitsvertragliches Wohnen sollten allerdings unbedingt die unter Punkt 5
vorgeschlagenen passiven Schallschutzmafnahmen umgesetzt werden.

Dem der Brandschutzdienststelle zur Prufung vorgelegte Bebauungsplan wird
aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen
Bedingungen, Auflagen und Hinweise der Brandschutzdienststelle berucksichtigt

werden:

1 Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 405 Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fur
Mischgebiete (MI) und Wohngebiete (WA) mit einer GRZ =z 0,8 eine
| 6schwassermenge von 96 m*h (= 1.600 /min) fir eine Loschzeit von 2
stunden erforderlich. Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen
angemessenen LoOschwasserversorgung ist gemalR § 1 FSHG Aufgabe der
Gemeinde.

2  Die zur Loschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind gem. DVGW-
Regelwerk JArbeitsblatt W 331 anzuordnen.

3 Sofern Gebaude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren Fuldboden
mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist hierfur
der zweite Rettungsweg baulich (z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen
oder es sind Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Rettungsgerate und
Fahrzeuge (z.B. Hub- Rettungsfahrzeug) ZU schaffen.

4 Ob Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell- und Bewegungs-
flachen notwendig werden, kann erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
geklart werden.

Mit freundlichen Grulden
im Auftrag

St bl

Stohler




