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Datum: 16.11.2012
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Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 11.12.2012 Vorberatung

Beratungsgegenstand:
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Steverhotel an der Borg"

|. Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen, die Ooffentliche Auslegung des Entwurfes zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Steverhotel an der Borg“ einschlie3lich Begriindung
gem. 83 Abs.2 BauGB zu beschliel3en.

Um sicherzustellen, dass die Gebdude so umgesetzt werden, wie ihrem Entwurf zugestimmt wurde,
soll  die Verwaltung einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit entsprechendem
Durchfuihrungsvertrag erarbeiten, der Lageplan und Fassadenansichten und das Erfordernis der
Bodenbegutachtung / Beweissicherung mit aufgreift.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Nordwestlich und westlich der Stral3e "Borg" soll ein Hotel mit 40-50 Zimmern und steverseitiger
AuRengastronomie im sudlichen Gebaude, sowie Apartments, Biros und Parkmdglichkeiten im
nordlichen Gebdude die Standortgunst der westlichen Innenstadt nutzen und arrondieren und die
Stever als Bindeglied zwischen dem offenen Landschaftsraum mit den Burgen und der Innenstadt
verbinden. Die Ansiedlung eines Hotels erganzt das Angebot in Lidinghausen und attraktiviert die
Stadt fur Besucher.

Am 20. November 2012 hat eine Informationsveranstaltung im Kapitelsaal der Burg stattgefunden. Mit
tber 50 Birgerinnen und Biirgern war die Veranstaltung gut besucht. Die einzelnen Wortmeldungen
sind der angehangten Niederschrift zu entnehmen. Die dort vorgetragenen Anregungen sind
thematisch in der Ubersicht der Stellungnahmen zusammengefasst eingeflossen

Far den Vorentwurf zum o0.g. Bebauungsplan ist nach offentlicher Bekanntmachung am 16.10.2012 in
der Zeit vom 23.10. bis einschlieRlich 23.11.2012 das Verfahren zur Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die



Planung mdglicherweise beriihrt sein kdnnten,
vom 16.10.2012 beteiligt.

wurden gem. 84 Abs.2 BauGB mit Schreiben

Folgende Stellungnahmen sind hierzu bislang eingegangen:

a) Einwender A, Schreiben vom 15.11.2012

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Einwender beflirchtet, dass durch die Zu- und
Ausfahrt der Hoteltiefgarage der Bestandsschutz
fur das Wohnhaus Borg24 nicht mehr
gewadhrleistet sei, da fur diesen Bereich mit dem
vorhandenen Wohnzimmerfenster ein Hinterhof-
Charakter entstehe. Die Larrmschutzwand solle
Richtung Norden verschoben werden.

Die gebotene Abstandsflache des geplanten
Hotel-Komplexes zur Grundstiicksgrenze sei
einzuhalten.

Es solle vor Baubeginn eine Beweissicherung
stattfinden, um durch den Neubau entstehende
Schaden an seiner Bausubstanz nachweisen zu
kdnnen.

Der Grenzzaun (-Hecke) musse nach Beendigung
der Bauphase wieder in ordnungsgemalfien
Zustand versetzt werden.

Der Einwender verweist auf eine juristische
Auseinandersetzung von 1989, wonach ihm das
Eigentum an der 33m?2 grof3en Parzelle 293 (siehe
Markierung im Plan) zustehe.

Die 2m hohe Larmschutzwand zur Abschirmung
der Tiefgarage soll sich kreisformig geschwungen
von der Gebaudeseite mit dem
Wohnzimmerfenster des Einwenders abwenden.
Sie ist nicht grenzstandig vorgesehen.

Mit dem Einwender ist ein Gesprach mit der
Vereinbarung gefihrt worden, dass der Architekt
pruft, ob die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt
verlangert, somit steilere  Rampenneigung
zuldssig wird und die Einfahrt somit weiter
Richtung Norden geschoben werden kann.

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass die

technische Machbarkeit der Verschiebung
gepruft wird.
Die  durch das Gebdude  ausgeldosten

Abstandsflachen mussen bereits aufgrund der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften
bertcksichtigt und im  Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen werden.

Der Anregung ist zu folgen.

Eine Beweissicherung kann nicht
planungsrechtlich im Bebauungsplan verankert
werden. Sie wird aber dem Bauherren empfohlen,
um spateren Auseinandersetzungen
vorzubeugen.

Der Anregung kann nicht im Bebauungsplan
gefolgt werden, wird dem Bauherrn jedoch im
Durchfihrungsvertrag mitgegeben.

Die Bauarbeiten missen so stattfinden, dass das
Grundstiick  des Einwenders nicht in
Mitleidenschaft gezogen wird.

Der Anregung kann nicht im Bebauungsplan
gefolgt werden, wird aber im Rahmen der
Umsetzung zu bertcksichtigen sein.

Im Grundbuch ist die benannte Parzelle als
Eigentum der Stadt Ludinghausen eingetragen.
Sie ist aber ohnehin nicht in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) Anregungen aus der Birgerversammlung vom 20.11.2012 (Zusammenfassung)

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Aspekt Grundung / Wasserschaden

Mehrere Birger firchten, dass von dem
Bauvorhaben mit seinem Kellergeschoss der
Tiefgarage Bauschéaden durch die

Wasserhaushaltung entstehen kdnnten. Es wird
darauf verwiesen, dass man nach dem Bau der
Tiefgarage unter dem ehemaligen Edeka-neukauf
am Marktplatz derartige Schaden festgestellt
habe.

Aspekt Burgersteig / entfallende Stellplatze /
Verkehrssicherheit

Es wird hinterfragt, was mit den Langsstellplatzen
geschieht, die heute fur Kurzzeitparker
unmittelbar vor dem geplanten Hotel liegen.

Hinsichtlich der Mischverkehrsflache (shared
space) gibt eine Burgerin zu bedenken, dass sich
FuRganger und insbesondere Radfahrer auf
solchen Flachen nicht immer sicher aufgehoben
fuhlen.

Aspekt Stellplatze / Parkhaus

Es wird hinterfragt, ob durch die Planung nun
doch das seinerzeit abgelehnte Parkhaus
verwirklicht werden solle.

Gebaude- bzw. Gewasserschaden dirfen durch
das Bauvorhaben nicht ausgeldst werden. Um
dies zu verhindern, soll

a) zur Detailplanung fir die Statik und den
Bauablauf ein entsprechendes hydrogeologisches
Gutachten erstellt werden und

b) eine Beweissicherung an den unmittelbar an
das Plangebiet grenzenden Gebduden Gebauden
durchgefiihrt werden.

Eine entsprechende Verpflichtung des Investors
soll in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
werden.

Der Anregung wird nicht im
Bebauungsplanverfahren, aber im Rahmen der
Vorplanung zum Baugenehmigungsverfahren
zu folgen sein.

Die Kurzzeitstellplatze langs der Stralle "Borg"
sollen  zugunsten eines 2-25m  breiten
Birgersteigs entfallen, zudem soll der gesamte
Stral3enabschnitt vor dem Vorhaben
verkehrsberuhigt gestaltet werden.

Die Belange der nicht-motorisierten
Verkehrsteilnehmer sollen in der Stral3enplanung
auf jeden Fall bericksichtigt werden. Entwirfe
liegen hierzu jedoch noch nicht vor, bzw. sie sind
auch nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.
Die  Anregung wird aulRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der
StraRenplanung zu bericksichtigen sein.

Die mit dem Vorhaben geplanten Stellplatze
dienen

a) der Deckung der durch das Vorhaben selbst
ausgelosten (bauordnungsrechtlichen)
Stellplatzbedarfe

b) der Verlagerung von Stellplatzen, die auf der
sudostlich  gegenlberliegenden  geschotterten
Parkplatzflache bauordnungsrechtlich bislang fir
andere Vorhaben des Investors gebunden sind.
Somit soll es ermdglicht werden, dass mittel- bis
langfristig auch dort Bebauung stattfinden kann.
Ein Parkhaus fir die Allgemeinheit ist nicht
vorgesehen, das Larmgutachten geht von einer
geringeren Frequentierung aus. Lediglich die fur
die Ladenflachen vorgesehenen Stellplatze
konnen von jedem Kunden angefahren werden.
Der Anregung wird gefolgt, ein Parkhaus fur
die Allgemeinheit ist nicht geplant.




Aspekt Gebaudehdhe / raumliche Wirkung
Eine Blrgerin gibt zu bedenken, dass durch die
Gebaudehothen des Hotels und der sicherlich
zukUnftig auch gegenuber (Kurveninnenbereich)
zu erwartenden Gebaudehohen eine
schlauchartige Wirkung entstehen kénne, die dem
kleinmafRstablichen Geflige Liadinghausens
widersprache.

Aspekt Nachbargebaude Borg 24

Ein Birger weist darauf hin, dass die
Tiefgaragenausfahrt und die abschirmende Mauer
einen hinterhofartigen Charakter fur sein sudlich
benachbartes Wohnhaus erzeugten. Daher sollte
die Tiefgaragenausfahrt  Richtung  Norden
verschoben werden.

Aspekt Gestaltung Parkpalette

Eine Burgerin wendet ein, dass die geplante
rickwartige Parkpalette zwar von der Strafl3e aus
nicht zu sehen sei, aber zu den Nachbarn und der
Stever wirke.

Aspekt zuséatzliche Steverbricke
Es wird hinterfragt, wieso erganzend zu den
relativ.. _nah  benachbarten  Bricken der

Die Hohenentwicklung des geplanten Baukdrpers
ist durch die abwechselnd IlI- und IV-geschossige
gestaffelt. Sie orientiert sich an den Hoéhen, die
gegenuberliegend mit "Borg 11" bereits erreicht
werden, lockert sie aber durch die o.g.
Abwechslung auf. Zudem werden mehrere kleine
Giebel zur Borg hin ausgerichtet, auf ein
durchgéngiges traufstandiges Satteldach (wie
bspw. beim Rathaus) wird verzichtet.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass man - wenn
man durch die geplanten Nutzungen nicht mehr
Flachen verbrauchen mochte - stattdessen nur
mit einer entsprechenden Anzahl an Geschossen
reagieren kann. Naturgema&f muss hier aber auch
die MalRstablichkeit Ludinghausens gewahrt
bleiben.

Die befurchtete schlauchartige Wirkung soll auch
dadurch ausgeschlossen werden, dass nicht ein
einzelner langer stralRenbegleitender Baukorper,
sondern  eine platzartige Offnung zur
Muhlenstever hin vorgesehen ist.

Der Anregung - soweit mit ihr beabsichtigt ist,
die Geb&ude niedriger auszufihren - wird
nicht gefolgt.

Die 2m hohe Larmschutzwand zur Abschirmung
der Tiefgarage soll sich kreisformig geschwungen
von der Gebaudeseite mit dem
Wohnzimmerfenster des Einwenders abwenden.
Sie ist nicht grenzstandig vorgesehen.

Mit dem Einwender ist ein Gesprach mit der
Vereinbarung gefihrt worden, dass der Architekt
pruft, ob die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt
verlangert, somit steilere  Rampenneigung
zuladssig wird und die Einfahrt somit weiter
Richtung Norden geschoben werden kann.

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass die
technische Machbarkeit der Verschiebung
gepruft wird.

Die Palette wirkt optisch hauptséchlich nach
Norden, wo der dortige Angrenzer bereits seine
Zustimmung geaullert hat sowie nach Osten,
wohin sie einen Abstand von 6m einhalt. Nach
Westen hin zur Mihlenstever wird sie grofitenteils
von dem vorgelagerten Geb&ude verdeckt.

Es wird zu Uberprufen sein, ob gemeinsam mit
den Anliegern eine einvernehmliche, aber auch
finanzierbare Gestaltung gefunden werden kann.

Im Zusammenhang mit der Regionale 2016 sollen
die Verbindungen des Landschaftsraumes
zwischen den Burgen Vischering / Lidinghausen
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Klosterstralle und Amtshaus eine weitere Briicke
vorgesehen ist.

Aspekt Sicherung der Fassadengestaltung

Ein Birger erkundigt sich, wie sichergestellt
werden kann, dass tatséchlich die aufgezeigte
Fassade realisiert wird.

Aspekt Platzgestaltung

Es wird hinterfragt, wie der sich bildende Platz
gestaltet werden soll und ob er so aussehen
werde wie die anderweitige Platzgestaltung
zwischen Borgmiihle und Gerichtsbriicke.

enger mit der Innenstadt verknipft werden. Aus
Sicht des Hotelprojektes erhofft man sich auch
eine bessere Zugénglichkeit zu dessen Raumen
sowie zur Aussengastronomie.

Die Verwirklichung dieser Briicke ist jedoch nicht
Inhalt dieses Bebauungsplanes, sondern eines
eigenstandigen Verfahrens - auch in Abhangigkeit
von der Bereitstellung von Fordergeldern.

Die Fassadenentwurfe sind Teil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes, Fassadendetails wie
bspw. Materialien und Farbtone werden im
Durchfihrungsvertrag verankert. Es ist der
gleiche heimische Klinker vorgesehen, wie er
beim Kubus-Bau verwendet wurde.

Der Anregung wird gefolgt.

Zu dem Ausbau des neuen Platzes liegen noch
keine Vorstellungen vor. Die Platzgestaltungen
sollen miteinander harmonieren, missen jedoch
nicht identisch sein.

c¢) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 21.11.2012

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Abteilung Bauordnung Sicht erhebt keine
Bedenken, verweist jedoch auf den im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
erforderlichen Abstandflachennachweis.

Weiterhin wird angeregt, dass bei der Prifung
des Immissionsschutzes die Garagen- und
Stellplatzsituation plausibel mit den erforderlichen
Nutzungszeiten abzustimmen sei, vor allem,
wenn auch Stellplatze auf dem Grundstick
errichtet werden, die den Stellplatzbedarf fur
andere benachbarte Vorhaben sicherstellen. Im
tbrigen sei im spateren Genehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die in der Nutzungszeit
eingeschrankten Stellplatze auch den gem. § 51
BauO NRW erforderlichen Bedarf tatsachlich
abdecken.

Der Fachdienst Immissionsschutz nennt
folgende  Bedenken gegen die bislang
vorgesehenen Festsetzungen:

Nur bei Einhaltung zahlreicher durch das
Gutachten ermittelter baulicher und
organisatorischer Mal3nahmen kdnne

sichergestellt werden, dass die Einhaltung der
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte fur die
Nachtzeit eingehalten werden konnen:

Vorbehalt der Tiefgaragenstellplatze
sudlichen Baukdrpers zu

des
Nachtzeiten fir

Der Anregung wird gefolgt.

Seitens des planenden Architekten erfolgt eine
derartige Aufstellung

welche Nutzung l6st welchen Stellplatzbedarf
zu welchen Zeiten aus,

wo werden diese Bedarfe zugeordnet,

welche organisatorischen MalRhahmen (bspw.
Chipkarte fir Hotelgaste o0.4.) mussen
getroffen werden, damit das dann auch
realistischerweise funktioniert

Der Anregung wird gefolgt.

Seitens des planenden Architekten erfolgt eine

derartige Aufstellung

welche Nutzung l6st welchen Stellplatzbedarf

zu welchen Zeiten aus,

wo werden diese Bedarfe zugeordnet,

welche organisatorischen MalRhahmen (bspw.

Chipkarte fur Hotelgdste 0.4.) missen

getroffen werden, damit das dann auch

realistischerweise funktioniert.

Die Sicherung der festgelegten organisatorischen
MalRnahmen erfolgt tber den




Ubernachtungsgaste des Hotels; Ausschluss
fur Restaurant- und sonstige Besucher

- Einhausung / Abschirmung der
Tiefgaragenausfahrt zum Nachbargebdude
Borg 24

- Ausfuhrung der haustechnischen Aggregate
(Kdhlung, Luftung) in einer Weise, dass sie
larmtechnisch  Gberhaupt nicht mehr ins
Gewicht fallen

- Beschrankung der Anlieferung / Entsorgung
auf den Tageszeitraum

- Beschrankung der Nutzbarkeit vom obersten
Parkdeck 6 auf den Tageszeitraum

- Beschrankung der Parkdecks 3-5 auf Nutzung
durch Apartmentbewohner

- schalldammende Ausfiihrung von
Nordfassade, Ostfassade, Rampe,
Laftungsschachten.

Somit seien nicht nur umfangreiche bauliche
Larmminderungsmalinahmen umzusetzen,
sondern die Einhaltung der Immissionsrichtwerte

sei zudem mit einer  Vielzahl von
organisatorischen MalRnahmen (z.B.
eingeschrankte  Nutzung der  Parkpalette)

verbunden. Die Umsetzung dieser Ma3nahmen in
der Praxis konne den vorliegenden
Planunterlagen nicht entnommen werden.

Seitens des Fachdienstes Oberflachengewéasser
wird empfohlen den als ,Flache mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
bodenstandigen Baumen® festgesetzten Bereich
auch als Gewasserrandstreifen gem. § 90a LWG
festzusetzen.

Eine Stellungnahme kann vom Fachdienst
Kommunale Abwasserbeseitigung bislang nicht
abgegeben werden, da hier keine Informationen
Uber die beabsichtigte Niederschlagswasser-
beseitigung vorliegen. Auf die erforderlichen
Verfahren gem. 88 58 | LWG (Anzeige Kanalnetz)
und 8, 9 und 10 WHG hin (Gewasserbenutzung) -
inkl. vorheriger Abstimmung mit dem Kreis - wird
hingewiesen.

Mit der Unteren Landschaftsbehtrde wurde die
Planung frihzeitig abgestimmt. Es bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken. Fur die
Konkretisierung der Briuckenplanung wird ein
gesondertes Verfahren erforderlich.

Die Brandschutzdienststelle weist auf die

Ublichen, aus der BauO resultierenden
Bedingungen, Auflagen und Hinweise zur
Loschwasserversorgung, Hydrantenanordnung,
Feuerwehrzufahrten Anleiterbarkeit /

Rettungswegen in Obergeschossen hin.

Durchfihrungsvertrag und  entsprechende
Nebenbestimmungen der Baugenehmigung.
Der Anregung wird gefolgt.

Die Planzeichnung gibt mit der Festsetzung den
Bestand des Grunstreifens wieder, der aufrecht
erhalten bleiben soll. Weder weiterreichende,
noch reduzierende Festsetzungen sind
beabsichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Informationen werden
Verfahren erganzt.
Der Anregung wird gefolgt.

im nachfolgenden

Die vorliegende Planung bertcksichtigt die dort
vorgesehene Bricke, schafft aber nicht bereits
ihre planungsrechtliche Zulassigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen der Brandschutzdienststelle
sollen wie ublich bei der weiteren Entwicklung
und ErschlieBung des Gebietes bericksichtigt
werden. Fur die Bauleitplanung ergeben sich
keine weiteren Erfordernisse.

Der Anregung kann erst in der nachfolgenden
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| Ausbauplanung gefolgt worden.

d) Einwender B, Fax vom 22.11.2012

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Wegen der Griindung, die der Einwender fir sein
eigenes Gebdude Borg 11 machen musste
vermutet er, dass die Innenstadt auf Sand stehe.
Deshalb hinterfragt er, ob es bei einer Absenkung
des Grundwasserpegels fir die grofRen
Baugruben zu Setzungen in der Innenstadt
kommen konne.

Zudem bittet er um eine Uberpriifung der
Abstandsflachen gegeniiber der "Borg 11", da er
nach seiner Erinnerung mit seinem eigenen
Objekt Im Jahr 1997 bereits Abstandsflachen
Uber die Stral3enmitte hinaus in Anspruch
genommen habe.

In der Tat muss das Bauvorhaben so umgesetzt
werden, dass keine Schéaden fir die benachbarte
Bebauung der Innenstadt hervorgerufen werden.
Daher wird zur Detailplanung fur die Statik und
den Bauablauf ein entsprechendes Gutachten zu
erstellen sein.

Der Anregung wird nicht im
Bebauungsplanverfahren, aber im Rahmen der
Vorplanung zum Baugenehmigungsverfahren
zu folgen sein.

Das Gebdude "Borg 11" hat eine HOhe von
15,13m. Die IV-geschossigen Geb&udeteile des
Hotels sind mit 15,50m, die lll-geschossigen
Gebéaudeteile 10,50m Hohe geplant.

Bei beiden soll eine Baulinie (fur Borg 11 bereits
im BPlan "Minsterstrale West" festgesetzt, fur
das Hotel im aktuell anstehenden BPlan
vorgesehen) ermoglichen, dass zur Strafle Borg
hin mit geringeren Abstandsflachen zu bauen ist
(8 6 Abs.16 BauO NRW). Die benannte Befreiung
bzw. Baulast zur Abweichung fur "Borg 11" bezog
sich nicht auf Abstandsflachen zur Stral3e Borg,
sondern Zu rickwartigen Flachen, da
stral3enseitig zur Borg auf die 0.g. Regelung der
BauO zurtickgegriffen werden konnte. Insofern
ergeben sich auch keine Einschrénkungen fir die
Abstandsflachen des Hotelvorhabens.

Der Anregung zur Prufung wurde gefolgt, eine
Anderung der Planung wird durch sie jedoch
nicht erforderlich.

e) Wasser- und Bodenverband , Schreiben vom

19.11.2012

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Wasser- und Bodenverband bezieht sich auf
die im BPlan durch gepunktete Randsignatur

festgesetzte Flache mit Bindung far
Bepflanzungen und den Erhalt von
bodenstéandigen Baumen.

Er weist darauf hin, dass far

Unterhaltungsarbeiten an der Stever (Flussbett
und Bdschungen) ein mindestens 5m breiter
Arbeitsstreifen von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten sei. Dariber hinaus
musse die Erreichbarkeit dieses
Gewasserabschnittes  jederzeit  auch mit
schweren Geréaten (Kettenbagger, LKW etc.)
gewadhrleistet sein.

Die Planzeichnung gibt mit der Festsetzung den
Bestand des Grinstreifens wieder, eine
maschinelle Unterhaltung der Stever von dieser
Seite aus durfte bereits heute kaum mdglich sein.
Der mehr oder minder geschlossene Bewuchs
entlang der Stever soll aufrecht erhalten bleiben.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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f) LWL-Archaologie, Schreiben vom 29.10.2012

Anregungen Abwagungsvorschlag

Der LWL regt an, ihn vier Wochen vor Baubeginn | Ein entsprechender Hinweis wird in die Legende
zu benachrichtigen, um eine baubegleitende | aufgenommen.

Untersuchung durchfihren zu koénnen und|Der Anregung wird gefolgt.

Aussagen Uber die Nutzung des Gelandes im
Mittelalter und in der frihen Neuzeit zu erhalten.

g) Bezirksregierung Arnsberg, KampfmittelrAumdienst, Schreiben vom 8.11.2012

Anregungen Abwagungsvorschlag

Eine Kampfmittelbelastung durch Bombardierung | Ein Absuchen wird bereits im Vorfeld unmittelbar
kénne nicht ganz ausgeschlossen werden. Daher | veranlasst.

halt der KMRD ein Absuchen der zu bebauenden | Der Anregung wird gefolgt.

Flachen aus fachlicher Sicht fir erforderlich.

Wie vom Gestaltungsbeirat angeregt sind beim stral3enseitigen Geb&udetrakt im Stden die vor- und
rickspringenden Elemente des Dachgeschosses mit seinen Giebeln wieder so getauscht worden,
dass die Gebaudeecken zur Straf3e "Borg" hin wieder starker betont werden (siehe neue Ansichten
und Perspektiven).

Auch der Anregung aus dem APS ist gefolgt worden, die Fassade zu Uberarbeiten, weniger
"schwebende" Verglasung vorzusehen und die Statik des Gebaudes besser zu verdeutlichen.

Der Vorschlag, das nérdliche Geb&aude (Apartmenthaus, Laden, Biros) aus der Achse zu drehen und
so den Platzbereich noch weiter Richtung Stever zu 6ffnen, ist ebenfalls geprift worden. Hierbei hat
es sich allerdings gezeigt, dass durch den Verschwenk die Funktionsablaufe des Vorhabens deutlich
erschwert wurden.

Professor Baumewerd und Pesch sind zu dieser Uberarbeitung informiert und um eine schriftliche
Stellungnahme gebeten worden. Sobald diese vorliegt, wird sie dem APS zur Kenntnis gegeben.

Da das Projekt mit Hilfe eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwirklicht werden soll, wird
auch ein mit dem Investor zu schlieBender Durchfiihrungsvertrag detaillierter Regelungen zu
Nutzung, Gestaltung, sonstigen Mafinahmen (Beweissicherung, hydrogeologisches Gutachten)
treffen.
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Lage im Stadtgebiet (unmafstablich)
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Auszug Vorhabenbezogener BPlan (nicht malf3stéblich)
. [Lamschutzwand H= 1.5 m

| 1075 '

Larmschutzwand H= 2.0 n

Larmschutzwand H= 1

Ansicht von
= \Westen
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Ansicht von
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Flur 14

239

Einwender A:
Parzelle 293

Einwender B:

Ansicht von Osten (nicht maBstablich)

Tiefgarage ' Hotel + Gastronomie Durchgang Laden g
Zu-/Ausfahrt zur Stever Apartments Parkpalette

Ansicht von Westen (nicht mafstablich)

Laden Durchgang Hotel + Gastronomie (steverseitig)
Apartments  zur Stever



