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LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister

Stadt Ludinghausen

Sitzungsvorlage

Ausschuss fur Planung und sffentlich
Stadtentwicklung
am 11.12.2012

Vorlagen-Nr.: FB 3/698/2012
Nr. 5 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 16.11.2012

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 11.12.2012 Vorberatung
Beratungsgegenstand: )
Bebauungsplan "Stadtfeld II", 6. Anderung
|. Beschlussvorschlag:
Fir den Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Stadtfeld 1" ist nach offentlicher

Bekanntmachung am 16.10.2012 in der Zeit vom 23.10. bis einschlie3lich 23.11.2012 das Verfahren
zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die Planung mdglicherweise
berthrt sein kdnnten, wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 16.10.2012 beteiligt.

A. Beratung uUber die vorgetragenen Anregungen
Folgende Stellungnahmen sind hierzu bislang eingegangen.

a) Einwenderin A, Schreiben vom 12.11.2012

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Einwenderin ist seinerzeit Eigentimerin eines
der Gartengrundstiicke in dem Quartier gewesen.
Im Rahmen der Umlegung wurde ihr ein
gleichartiges Grundstick - noérdlich angrenzend
an den aktuellen Anderungsbereich - zugewiesen
(siehe Eintrag in die Planskizze).

Sie auRert Bedenken gegen die BPlan-Anderung.
Statt 4 Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in
aufgelockerter Bauweise werde nun die komplette
Garten- und Sonnenseite des Grundstiicks mit
grol3en, massigen Baukdrpern (44m Lange, 12m
Breite, 8m Hbhe zzgl. Dach) zugebaut.

Somit sei die  Geschéaftsgrundlage  der
Vereinbarung, die sie mit dem
Umlegungsausschuss getroffen habe, nicht mehr
existent.
Daher der 6. Anderung des

solle von

Das Bauvorhaben der Lebensart mit den
zusammenhangenden 6 wurfelartigen Baukdrpern
und den bis zu 20 Wohneinheiten wird
unbestreitbar eine andere Erscheinung haben, als
die bislang dort absehbaren 4 Einfamilienh&user
die gehabt hatten. Allerdings wird diese
Veranderung weder fir unangemessen, noch fir
unmalfstablich gehalten. Die bisher zulassige
Gebaudehohe von 10m wird beibehalten, der
projektierte Baukorper optisch nicht so grof3 und
massiv erscheinen wie bspw. die dstlich an der
Nikolaus-Gro3-Straf3e gelegenen Mehrfamilien-
hauser.

Die von der Einwenderin benannte Verschattung
wird sich - gegenuber der aufgrund der bisherigen
Festsetzungen zu erwartenden Bebauung -
erhéhen. Konstruktionen, die den Sonnenstand
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Bebauungsplanes abgesehen werden. bzw. die Verschattung am 21.6. und am 21.12.
jeweils morgens, mittags und abends untersucht
haben zeigen aber, dass dies in einem
vertretbaren, zumutbaren Mal3 geschieht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

b) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 22.11.2012

Anregungen Abwagungsvorschlag
Der Fachdienst Kommunale | Nach einer Untersuchung des Biros UPlan fir
Abwasserbeseitigung  erklart, dass vor|den Gesamtbereich "Stadtfeld [I" lassen die
Bebauung des Planbereiches durch | Bodenverhéltnisse im Plangebiet die Mdglichkeit
geeignete MaRnahmen (gezieltes einer dezentralen  Regenwasser-beseitigung

dass |durch Versickerung zu. Die sich aus der
vorgenannten gesetzlichen Vorgabe ergebende
Pflicht kommt daher in diesem Gebiet zum

Bodengutachten) nachzuweisen sei,
hier eine Versickerung der anfallenden

Nled_erlfchlags_wadsser m(?lg“%h 'St'. ?}O”te.. ell.n(ha Tragen. Sollte dies lokal eng begrenzt anderweitig
Versickerung in dem Teilgebiet nicht moglic sein, so muss dies nachgewiesen werden.

sein, so sei gemeinsam mit der Stadt|pje Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Ladinghausen und der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld eine
geeignete  Niederschlagswasserbeseitigung
abzustimmen.

Planzeichnung und Begriindung des Satzungs-Anderungsentwurfs werden in der Sitzung
bereitgehalten.

B. Beschluss:
Dem Rat wird empfohlen, den Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtfeld II* als
Satzung inklusive dazugehdriger Begriindung zu beschlief3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, 841 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Der Verein LebensArt hat seit langerem einen Standort gesucht, um sein Projekt eines

gemeinschaftlichen generationenibergreifenden Wohnens umzusetzen. Dies soll nun auf einem

stadtischen Grundstiick im Bereich des Wohngebietes "Stadtfeld 1" geschehen, wozu nun das

Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes dort eingeleitet worden ist.

Fir den Standort erméglicht die 5. Anderung des Bebauungsplanes seit Ende 2011, dort anstelle der

ehemaligen Gartenflichen Wohnbebauung zu realisieren. Die Bauten des sogenannten "Weil3en

Karées" sind mittlerweile weit vorangeschritten. Der Bebauungsplan sah bislang ndrdlich davon

Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung vor, was in einem Teilbereich fir das Projekt der Lebensart

Uberarbeitet wird. Hierzu soll

- die bisherge Beschrankung auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte nun
auf insgesamt maximal 20 Wohnungen fiir das Gesamtgeb&ude erhdht werden

- die bislang vorgesehene GFL-Flache entfallen

- die im Geb&udeentwurf vorgesehenen Dachfomen und Firstrichtungen angepasst werden

Den Kaufinteressierten fur die angrenzenden stadtischen Grundstiicke sind die Plane zugesandt
worden. Von zwolf Interessenten hat lediglich einer seine Anfrage zuriickgezogen, ein weiterer hat
sein Interesse auf ein Grundstuick beschrankt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Satzungsbeschluss bzw. die Bekanntmachung zur Rechtskraft
der Bebauungsplan-Anderung erst dann getroffen bzw. veréffentlicht wird, wenn feststeht, dass das
Grundstuck tatsachlich gekauft und das Vorhaben realisiert wird. Ansonsten musste der alte
Planungsstand zun&chst tiber ein aufwandiges Anderungsverfahren wieder hergestellt werden.
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Verschattung

gem. bislang vorgesehener Bebauung gem. zukinftig vorgesehener Bebauung

Sommer (21.6.), 8:00 Uhr Sommer (21.6.), 8:00 Uhr




gem. bislang vorgesehener Bebauung

Winter (21.12.), 9:00 Uhr
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gem. zukinftig vorgesehener Bebauung

Winter (21.12.), 9:00 Uhr

Winter (21.12.), 15:00 Uhr
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