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An die Mitglieder des Planungsausschusses
Fraktionsvorsitzende

- Bilrgermeister Borgmann

- Herrn Blick-Veber

Ludinghausen, den 3. September 2012

Sehr geehrte Damen und Hérren,

schon haufiger hat sich der Verein LebensART an Sie gewandt, weil wir
Unterstiitzung fir den Bau eines Mehrgenerationen-Wohnprojekts in Ludlnghausen
bendtigten.
Nun sind wir in unseren Uberlegungen und Planungen ein ganzes Stiick
weitergekommen u.a. auch deshalb, weil der Rat der Stadt Ludinghausen in seiner
Sitzung im Juli 2012 beschlossen hatte, uns vier Grundstiicke im Baugebiet Stadtfeld -
Il zu reservieren.
Zwischenzeitlich haben wir einen Investor gefunden, der unser Projekt verwirklichen -
will. Es handelt sich um die Wohnbaugenossenschaft Liinen e.G. (WBG Liinen e.G.).
“Nun gilt es, noch die letzten Hurden zu nehmen, dann steht dem Bauantrag nichts
mehr im Wege Dabei bitten wir Sie um Hilfe.
Der Bebauungsplan setzt fur die Gestaltung eines derartlgen Projekts in seiner -
jetzigen Form so enge Grenzen, dass eine wwtschafthche Erstellung des Komplexes
nur schwer moglich wére. .
Der beschlossene Bebauungsplan ermoglicht den Bau von Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern. D.h. wir kbnnten (ber die gesamte Breite der Grundstiicke
- Reihenh&user nebeneinander setzen. Unser Anliegen ist, barrierefrei zu bauen, d.h.
jede Wohnung soll fir Menschen mit Behinderung oder fiir alte und gehbehinderte
Menschen Uber einen Aufzug erreichbar sein. Unter den Voraussetzungen des
beschlossenen Bebauungsplanes musste jede Einheit mit maximal zwei Wohnungen
ein eigenes Treppenhaus und einen Aufzug erhalten. -
D.h. es ware notwendlg, mindestens 4-oder 5 Aufzugsanlagen zu erstellen. Daruber
hinaus brauchten wir pro Bauk&rper ein Treppenhaus mlt sehr viel htheren
Anforderungen als bei Ein- und Zwei-Familienhausermn.
Aufziige sind nicht nur in der Anschaffung sehr teuer, insbesondere die
verpflichtende Wartung und Notrufbereitschaft ziehen erhebliche Kosten nach sich.
Unter diesen Voraussetzungen lieRen sich keine bezahlbaren Mieten darstellen.
Wir beabsichtigen die Baukdrper mit Laubengéngen (in der 1. und 2. Etage) zu
- verbinden. Die Wohnungen sind Uber diese Génge erreichbar. In den Wohnungen
und in den einzelnen Baukérpern sind bei dleser Form der ErschlleBung keine



eigenen Treppen erforderlich. Die Erschliefung erfolgt Gber ein zentrales

- Treppenhaus und einen Aufzug fir alle Wohneinheiten. Diese Form der ErschlieBung
-wird aber nicht nur aus Kostengriinden gewahlt. Sie ermdglicht durch die

- gemeinsame ErschlieBung aller Wohnungen Uber ein lebendige Kommunikation und

' ,kurze Wege in der Nachbarschaft und zu den gemeinsam genutzten Raumen.

Rein optisch gébe es keinen Unterschied zwischen einer Relhenhausbebauung und
- unseren Planen (auller den Laubengéngen im Norden).
Zur Veranschaulichung fuge ich die Entwurfssklzze bei, die unsere Architektin
Sabine Scherra erstellt hat.
Eine weitere Hirde ist die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen pro
-Wohneinheit auf zwei im bestehenden Bebauungsplan.
Es besteht die Méglichkeit mit einer Firsthéhe von 10 m zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss zu bauen. Wenn allerdings nur zwei Wohneinheiten moglich wéren, -
musste mindestens eine Wohnung Uber zwei Geschosse gehen, d.h. die beiden
Etagen wéren mit einer Treppe verbunden. Das widerspricht dem Prinzip der
Barrierefreiheit und dem Ziel, einen Mix von Wohnungen zu realisieren, der dem
Bedarf der Gruppe entspricht. So werden nicht wie bei Reihen- und Doppelhéausern.
Uberwiegend grofie Wohnungen bendtigt, sondern flexibel nutzbare Einheiten
zwischen 45 und ca.100 gm.
Unsere Plane sehen eine geringfiigige Uberschreltung der Baugrenzen im GFL-
- Bereich {(Geh,-Fahr-und Leitungsrecht laut B-Plan hier vorgesehen, um die im B-Plan
dargesteliten Einzelhduser erschlieRBen zu kinnen,- bei unserem Projekt ware diese
Flache nicht erforderlich). Hier soll ein Bauk&rper und der Laubengang zugunsten
der Herstellung der notwendigen Stellplatze im StraRenbereich weiter ins Grundstiick
geschoben werden. Somit wird stadtebaulich die StraRenfront optisch starker
gegliedert, ohne die im nordlichen Bereich liegende Gemeinschaftsflache durch
Parkraum zu zerstéren.
Wir fiigen Ihnen als Anlage noch einmal unsere Konzeption bei, aus der hervorgeht
wie das Wohnprojekt geplant ist. Die in diesem Zusammenhang W|cht|gsten
Passagen habe ich markiert. '
- Das veon uns angestrebte Bauform liele sich nach unserer Einschatzung zum Teil .
durch eine einfache Befreiung von einzelnen Festsetzungen umsetzen oder durch
eine B-Plan-Anderung im vereinfachten Verfahren, das die Festsetzungen firr die
tbrigen Grundstiicke nicht betreffen wirde. Eine Realisierung der Bauvorhaben in
~ der Nachbarschaft wiirde dadurch nicht verzégert oder beeiniréchtigt.

Wir bitten Sie um lhre Unterstutzung durch eine Verlangerung der Grundstucksoptlon
bIS zur endgultigen Klarung der baurechtlichen Fragen.

Gern stehen wir lhnen auch persénlich zur Verfl'.'lgung. Insbesondere Frau Scherra
- kommt gern in [hre Fraktionssitzung, um unser Anliegen zu erlautern.

Mit freundlichen Gr'ursen

%W?AB«WJ

| Gertrud Meyer zum Alten Borgloh
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Ludinghausen im Juni 2012

| Konzept_ Mehrgenerationen-Wohnprojekt

Prinzip

In Respekt flr die Unterschiedlichkeit der Menschen und Achtsamkeit furjeden
wollen wir miteinander wohnen,

In verlgsslicher solidarischer Nachbarschatft wollen alte und junge Menschen, mit und
ohne Hilfebedarf, mit Kindern oder als Paare und Singles in einer Wohnanlage’
zusammenleben, die in Selbstbestimmung durch die Bewohner und Bewohnerinnen
mit Leben geflillt wird. In ca. 20 Wohneinheiten unterschiedlicher GroBe, komplettiert
durch Gemeinschaftsraume drinnen und drau3en, sollen Voraussetzungen

- geschaffen werden, dieses Prinzip der Solidaritat zu leben. Menschen

unterschiedlichen Alters werden sich in Fahlgketten und Kompetenzen erganzen.
Das Projekt wird keinen Pflegedienst und kein Pflegeheim ersetzen kdnnen, aber die
Bewaltigung des Alltags auch fur hilfebedirftige Menschen erleichtern. :

' Baullche Aspekte :

Nach bebauungsplan wird eine 2,5 geschoss;ge Bauwelse vorgesehen Die dritte
Etage ist als Staffelgeschoss zu bauen.

Die Wohneinheiten haben verschiedene Gréen (von ca. 50 gm bis 100 gm). Die
Wohnungen sind barrierefrei und durch einen Aufzug zugénglich. Abgesehen von der

- Platzierung von Kiiche und Bad werden variable Grundrisse ermdoglicht, die -

verschiedene Lebenssituationen berlcksichtigen. Einige Wohnungen kénnen fiir
Familien als Maisonette-Wohnung geplant werden.

Die gemeinschaftliche AuRenflache soll nach Norden orientiert sein.

‘Die Anordnung der Wohnungen (Wohnzimmer, Balkone) erfolgt nach Sudosten und
Siidwesten:

Eine Erschlieung der Wohnungen vom innenhof durch breite Laubengénge (ca. 2m
Breite) schafft einen ,zweiten Balkon® und kann als Begegnungsraum dienen. Die
individuelle Gestaltung dieser Eingangsbereiche ist selbstverstandlich.

Es werden ca. 20 % der Wohnungen &ffentlich geférdert erstellt, um auch Menschen
mit Wohnberechtigungsschein das Leben in der Anlage zu ermoglichen.

Das Projekt sollte sowohl Eigentums- als auch Mietwohnungen (Verhaltnis max.
5:15) umfassen.

Gemeinschaftsrdume : ‘

- Als jederzeit verfugbare Maglichkeit der Begegnung wird ein Gemelnschaftsraum mit
- kleiner Kiiche so gemitlich und einladend gestaltet (z.B. durch einen Kamin/Ofen),
dass sich die Bewohner/innen zur Begegnung eingeladen fuhlen. Er solite in
zentraler Lage (in der Mitte der Anlage) platziert sein, eine Terrasse schliefft sich an
- - den Gemeinschaftsraum an. :

Bankverbindung: Sparkassé Coesfeld e Kto. Nr.: 36220242 BLZ 401 545_30 -



Gemeinsame Aktivitaten, aber auch das Feiern privater Feste werden den Raum mit

Leben filllen. Dieser Raum wird auch fur die ca. monatlich stattfindenden Treffen der

. Bewohnerschaft genutzt. Ein Duschbad und ein Raum fiir die Ubernachtung von
Gasten komplettieren den Gemeinschaftsraum.

- Als gemeinschaftliche Rdume sind auflerdem vorgesehen: eine kleine Werkstatt und ,
ein Fahrradraum sowie eventuell ein-Wasch“keller", in dem private Waschmaschinen
und Trockner stehen kénnen.” '

Standards

Das Haus soll nach KFW-Norm 70/40 erstellt werden. Baublologlsche Aspekte sind
wichtig. Eine klimafreundliche Heizung (Holzschnitzel, Pellet, Geothermie evtl. ein
BHKW fur die Gesamtbebauung usw.) Solarthermie und Brauchwassernutzung sind
- vorzusehen, evtl. Photovoltaik.

Fenster sollen zum Teil bodentief sein.

Auflenfassaden werden in Putz in Kombination mit Klinker oder Holz gehalten

" Es wird keine vollstandige Unterkellerung gewiinscht. Allerdings solite es einen

~ Keller fur die Technik und eventuelle einzelne Kellerraume geben (s.0.).

Belegung/Verkauf

Da das Projekt auf Nachbarschaftshilfe und Solidaritét ausgenchtet ist, kann die -
Belegung der Wohnungen bzw. deren Erwerb/Verkauf nicht dem freien Markt -
Uberlassen bleiben. Die Bereitschaft zur Mitarbeit am Gelingen ist wichtig. Die
Bewohnerversammlung sollte deshalb ein Belegungsrecht erhalten, das zeitlich
begrenzt sein muss. :



