Vi

Dr. Barbara und Bernd Klapheck GbR
Seppenrader Stralle 54 - 59348 Ladinghausen

Tel.: 02591/799977 — Fax: 02591/799955 ' -
bernd.klapheck@klapheck.de : .

Stadt Ludinghaugéh

‘Klapheck GbR ~ Sgppenrader Strafte 54 — 59348 Luquhausen

012
Stadt Ladinghausen S L FB _1__
Burgermeister ' ' [ =
Herrn Richard Borgmann : : : «P .
Borg 2 _ : ' ' &)’Q-“

59348 Ludinghausen ~ Ludinghausen, 15.06.2012

Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 6b ,GroBe Busch-Wolfsbhieke*
Flur: 42 - Flurstiick: 412

Sehr geehrter Herr Birgermeister Borgmann,

hiermit stelle ich als Gesellschafter der Klapheck GbR ('GrundstuckselgentUmér) und ais Geschafts-
fuhrer der Klapheck Marketmg Service GmbH (Mieterin) den Antrag auf Anderung des o.g. Bebau-
ungsplanes

* Zur Situation: Im Jahre 1999 hat die Klapheck GbR (FIursti]ck 412) und die Janning GbR (Flurstiick

413}das¢\ﬁvesen der Fa. Rathmer gekauft. Durch diesen Kauf wurde gewahrleistet, dass zum einen
auch fur die Stadt Ladinghausen kein unproduktlver Leerstand der Immobilie entstand und zum

_ anderen weit mehr Arbeitsplatze auf diesem Grundstiick entstanden sind, als dies vorher der Fall war.

Die Klapheck Marketing Service GmbH verlegte daraufhin im Jahr 2000 seinen Firmensitz von Herten
nach Ludinghausen (seinerzeit 10 Arbeitsplatze — heute 24 Arbeitsplatze).

In den Jahren 2007/2008 wurde ein Téil des im Eigentum der Kiapheck GhR beﬁndlrchen Gebaudes
zu einer Behindertenwerkstatt des Caritas-Verbandes Coesfeld umgebaut. Diese MaBnahme war

- erforderlich, da die Klapheck Marketing Service GmbH seit vielen Jahren eine enge Produktions-

kooperation mit dem Caritas-Verband unterhélt. Mit dieser Zusammenlegungsmafinahme konnte die
Kooperation noch effizienter - da unter ,einem Dach® - gelebt werden. Diese Werkstatt ist ausgelegt
fur 80 Arbeitsplatze fur Menschen mit Behinderungen, zzgl. des erforderlichen Betreuungs- und
Verwaltungspersonals _

For die Klapheck Marketing Service GmbH wurde im Jahr 2007/2008 ein weiteres Gebaude auf dem
Grundstick errichtet. In dem Gebé&ude wurde neben den zwingend erforderlichen Lagerfléichen auch

~ eine Buroeinheit realisiert und eine Betriebswohnung firden Betriebsinhaber geplant. Die geplante

Betnebswohnung wurde 2009 genehmigt, realasnert und durch den Betrlebsmhaber bezogen.

.Die permanente Expansion der Klapheck Marketing Service GmbH (alleine 5 neue Arbeitsplatze in

2011/2012) fuhrt heute schon dazu, dass keine ausreichende Broflache mehr zur Verfugung steht.
An dieser Stelle sei auch angemerkt, dass wir zur Abwicklung unserer Auftrage for die Volkswagen
AG, die Daimler AG und fur Toyota Europa z.Zt. ca. 5.000 m2 Lagerflachen in Nordkirchen angemretet

haben.

Unsere Planung: Um der gegenwértigen Expansion am Standort Lidinghausen gerecht zu werden
und um zukunftig entsprechende Reservepotentiale vorzuhalten, planen wir erstens die bestehende
Betnebsleltenmohnung als zusatzliche Buroflachen umzunutzen. Zweitens planen wir auf dem’
Grundstick in einer mehrphasigen, 2-geschossigen Bebauung, neue Biroflachen und eine -
Betnebsleltenmohnung zu errichten.
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. Da die noch in dem bestehenden Bebauungsplan vorgesehenen Flachen (Flurstiick 41 2) fir eine
sinnvolle Erweiterungsbebauung nicht geeignet bzw. nicht ausreichend sind, beantragen wir hiermit
die Erschliefung eines weiteren Baufensters auf dem Flurstiick 412. Unsere Vorstellungen haben wir
in dem beigefugten’ Lagepian rot dargestel[t

Zur BegrUndung fur dieses Vorhaben haben wir die nachfolgenden Fakten zugrunde gelegt:

1. Die von uns uberplante Flache ist bereits in dem bestehenden Bebauungsplan als Funktionsflache
fur Parkplatze mit eigener Zufahrt vorgesehen. o
2. Die angegebene Grundflachenzahl von 0,6 ist bei der Gesamtbetrachtung von Flurstlick 412 +
413 nur mit 0,30 ausge!astet Bei der geplanten Bebauung andert sich diese Zahl nur um 0,02 auf
. 0,32.
3. Ebenso verhilt es sich bel der Geschossflachenzahl.von 0,8. Diese betragt heute, ebenfalls bei
einer Gesamtbetrachtung von Flurstuck 412 + 413, nur 0,31. Durch die geplante Bebauung wiirde
- sich als neuer Wert lediglich 0,35 ergeben '
4. Aufdem Flurstiick 412 ist bereits heute eine begrundete und genehmigte Wohnelnhelt vorhanden.
6. Der Schutzraum des sich auf dem Grundstiick befindlichen Naturdenkmals (Elche) bleibt
- - vollumfanglich erhalten.
6. Auch aus stadtebaulicher Sicht stellt unser Antrag keine Beeintrachtigung der bereits bestehen-
' den Bebauung dar, sondern vielmehr eine sinnvolle Erweiterung.

Bei Bedarf wirden wir unsere VorSteIIungen auch gerne in den zusténdigen Gremien vorstellen.

In den Jahren, in denen wir hier ansassig émd _haben wir immer aktuell miterleben kénnen wie sich
der Wirtschaftsstandort, aber auch der Lebensraum Ludinghausen weiterentwickelt hat. Wir wirden
gerne diese zukunftsweisende und existenzsichernde Entwicklung der Stadt aktiv mit unterstitzen.

Es ware schén, wenn Sie unseren Antrag genehmigen, denn zu einer prosperierenden Stadt gehéren
u.a. auch expandierende Unternehmen.

Sollten Sle weitere Fragen dazu haben oder weitere Inforrationen benotlgen S0 rufen Sie
mich bitte an.

In def Hoffnung auf ein wohlwollendes und zeitnahes Antragsverfahren verbleibe ich

mitffreundlichen Griillen
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