“r'n/\n, Stadt Ludinghausen

('_(\ Der Burgermeister
EE—

LODINGHAUSEN Sitzungsvorlage
Haupt- und Finanzausschuss sffentlich
am 18.09.2012
Vorlagen-Nr.: FB 3/642/2012
Nr. 4 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen
Datum: 06.09.2012
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Haupt- und Finanzausschuss 18.09.2012 Entscheidung

Beratungsgegenstand:
Bildung einer ErschlieBungseinheit im Bebauungsplangebiet " Alter Sportplatz"

|. Beschlussvorschlag:
Die im Baugebiet ,Alter Sportplatz“ gelegenen ErschlieRungsanlagen ,b“ und ,e“ (vgl. Anlage 1)
werden zu einer Erschliel3ungseinheit i.S. des § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB zusammengefasst.

Il. Rechtsgrundlage:
8§ 127 ff. BauGB, ErschlieBungsbeitragssatzung, Zustandigkeitsordnung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Alter Sportplatz* ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 30.07.2012 in Kraft
getreten. Die Auftrage bzgl. der Durchfihrung der Straf3enbau- und Vermessungsarbeiten sowie der
Ingenieurleistungen wurden in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Verkehr, Bauerschaften und
Umwelt am 03.07.2012 bzw. in der Sitzung des Stadtrates am 05.07.2012 vergeben.

In der heutigen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses sollen die Grundstlickspreise fir das
Baugebiet ,Alter Sportplatz® im nicht offentlichen Teil der Sitzung beschlossen werden. Ein
Bestandteil dieses Grundstiickspreises ist der ErschlielBungsbeitrag. Zur Ermittlung der jeweiligen
umlagefahigen  Erschlieungskosten wurde das StralRennetz nach  beitragsrechtlichen
Gesichtspunkten in sieben sog. ,Erschlieungsanlagen” (Planstrafl3en a bis g, siehe anliegender Plan)
aufgeteilt. Grundsatzlich bildet jede ErschlieSungsanlage zusammen mit den durch sie erschlossenen
Baugrundstiicken ein separates Abrechnungsgebiet, fur welches die voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrage zu ermitteln sind.

Gemal Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 10.06.2009, - Az. 9 C 2.08 -, sind abweichend
von diesem Grundsatz zwei eigentlich selbststandige ErschlieBungsanlagen zu einer sogenannten
.ErschlieBungseinheit* zusammen zu fassen und abzurechnen, wenn folgende Voraussetzungen
gegeben sind:



2
e Zwischen den beiden Strallen muss eine funktionale Anhangigkeit dergestalt
bestehen, dass die Anlieger der NebenstralRe (hier: PlanstraRe ,e") auf die Benutzung der
Hauptstral3e (hier: Planstralle ,b*) angewiesen sind, um das Ubrige StralRennetz der
Gemeinde zu erreichen.

e Die Bildung einer ErschlieRungseinheit darf nicht zu einer Mehrbelastung der Anlieger der
Hauptstraf3e fuhren.

e Eine Erschlielungseinheit ist zu bilden, wenn bei getrennter Abrechnung die Grundstiicke an
der regelmafig aufwéandiger hergestellten HauptstralRe im Vergleich mit den Grundstiicken an
der regelmaflig weniger aufwandig hergestellten Nebenstrale mit um mehr als ein Drittel
héheren Kosten pro Quadratmeter Grundstucksflache belastet werden.

Die Planstral3e ,e" ist eine selbststandige ErschlieBungsanlage, die funktional abhéngig von der
PlanstralRe ,b" ist. Bei der getrennten Abrechnung der beiden Planstral3en stellte sich heraus, dass
der ErschlieBungsbeitrag pro Quadratmeter im Abrechnungsgebiet der Planstrale ,b“ um mehr als
ein Drittel hoher liegt als im Abrechnungsgebiet der Planstral3e ,e“. Bei der anschliel3end probehalber
durchgefuhrten gemeinsamen  Abrechnung als ErschlieBungseinheit ergab sich ein
ErschlieBungsbeitrag pro Quadratmeter, der zu keiner Mehrbelastung der Anlieger der Planstral3e ,b*
fuhrt, sondern diese vielmehr entlastet. Auch entspricht dieser ErschlieBungsbeitrag dem
Durchschnitt der Beitrdge der anderen Abrechnungsgebiete, wahrend die Beitragssatze bei
getrennter Abrechnung hiervon deutlich nach oben (Planstral3e ,b“) bzw. nach unten (Planstralle ,e)
abwichen.

Da die oben genannten Voraussetzungen vorliegen, ist eine ErschlieRungseinheit der
ErschlieBungsanlagen ,b* und ,e“ zu bilden und eine gemeinsame Abrechnung durchzufuhren.
Gemald Zustandigkeitsordnung des Rates ist hierfur der Haupt- und Finanzausschuss zustandig.

In dem als Anlage beigefugten (unmaRstablichen) Ubersichtsplan sind die sieben
ErschlieBungsanlagen a - g gekennzeichnet. Des Weiteren sind die Abgrenzungen der
zusammenzufassenden Abrechnungsgebiete ,b* und ,e“ eingetragen. Im Bereich des schraffierten
Grundstucks tberschneiden sich die beiden Abrechnungsgebiete (Eckgrundsttick).

Bei der Ermittlung der fir die Wohnbaugrundsticke anfallenden ErschlieBungskosten (vgl.

Sitzungsvorlage FB 2/475/2012; Top 9) im nicht Offentlichen Teil der Sitzung) sind die
ErschlieBungsanlagen ,b*“ und ,e“ bereits zu einer ErschlieBungseinheit zusammengefasst worden.

Anlage: Lageplan (Anlage 1)



