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Stadtebauliche Rahmenplanung

1. Aufgabenstellung

Da die vorhandenen Reserven an erschlossenem Wohnbauland in
Ladinghausen in absehbarer Zsit aufgebraucht sein werden, beabsichtigt die
Stadt Lodinghausen, die sOdlich der Stadtfeldstrale und westlich des
Baumschulenwegs im Anschluss an den derzeitigen Siedlungsrand gelegenen
Flachen far eine Nutzung als Wohnbauland vorzubereiten.

Entsprechend der derzeit bestehenden Nachfrage soll ein Wohnquartier far
Einfamilienh&user mit Einzel- und Doppelh&usern entwickelt werden, das sich
in Abhéngigkeit von der kilinftigen Nachfrage in unterschiedlichen Bau-
abschnitten bedarfsgerecht entwickeln lasst.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels soll dabei den
Anforderungen an eine klimagerechte Siedlungsentwicklung in besonderer
Weise Rechnung getragen werden.

In einem ersten Schritt werden die Flachen im Suden des Untersuchungs-
gebietes fir die bauliche Nutzung in Anspruch genommen (Entwicklungs-
abschnitt 1). Der nérdliche Teilbereich des Untersuchungsgebietes beiderseits
der Hofstelle Hockenkamp wird in einem zweiten Entwicklungsabschnitt
erschlossen.

Im Zuge der nunmehr vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplanung wurden
verschiedene Mdglichkeiten der rdumlichen Anordnung und ErschlieBung des
kiinftigen Wohngebietes untersucht. Fir den ersten Entwicklungsabschnitt
wird im Zuge der vorliegenden Rahmenplanung ein konkretes stadtebauliches
Leitbild formuliert. Fir die nérdlich daran anschlieenden Fiichen werden
grundsétzliche Rahmenbedingungen fir die Abgrenzung der (iberbaubaren
Fl&chen und die Lage der ErschlieBungsanlagen formuliert, um langfristig eine
geordnete stadtebauliche Entwickiung zu gewéhrleisten.
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Stédtebauliche Rahmenplanung

2. Derzeitige Situation und Planungsvorgaben

Das Plangebiet unterliegt derzeit i(iberwiegend einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Im Norden des Plangebietes befindet sich ca. 100 m siidlich der
Stadtfeldstrafie die Hofstelle Héckenkamp. Diese wird im Rahmen der
Planungskonzeption in ihrem Bestand berlicksichtigt.

Der stddstliche Teilbereich des Plangebietes wird derzeit durch eine
Baumschule genutzt. Ausgehend von der Hofstelle Héckenkamp verlauft ein
tempordr wasserfiihrender Graben in sOdlicher Richtung. Entlang des
vorhandenen Siedlungsrandes verschwenkt dieser in sOddstlicher Richtung
zum Baumschulenweg. Die entlang dieses Grabens stockenden
Gehdlzstrukturen sind neben der Hofstelle und den Alleen entlang der
Stadftfeldstral®e und des Baumschulenwegs die wesentlichen gliedernden und
rédumlich wirksamen Strukturen innerhalb des Plangebistes.

Um den langfristigen Erhalt dieser Alleen zu sichern, ist eine direkte
ErschlieBung von Baugrundsticken von der StadtfeldstraBe und dem
Baumschulenweg ausgeschlossen.

Waestlich und sldlich des Plangebietes schliefen sich die durch Einzel- und
Doppethausbebauung genutzten Bauflichen an der Mozart- und Handelstrale
bzw. an der Hermann-Stehr-Stralle an. Nordlich der Stadffeldstrale beginnt
der durch landwirtschaftliche Nutzungen geprdgte Freiraum. Die Fldchen
Ostlich des Baumschulenwegs werden durch eine Baumschule genutzt.

Fiir die kiinftigen Bauflachen ist entsprechend der westlich und siidlich
anschlieRenden Siedlungsflichen eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen. Das stidfebauliche Konzept soll einen
flexiblen Zuschnitt der GrundstiicksgréRen erméglichen. Ausgehend von der
derzeitigen Nachfrage ist daven auszugehen, dass sich die durchschnittliche
Grundstiicksgréfle fir Einzelhduser zwischen 400 — 500 gm und die flr
Doppelhduser um ca. 300 gm bewegen werden.

innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen fir die Riickhaltung des
Niederschlagswassers vorzuhalten. Ostlich des Baumschulenwegs ist die
Anlage eines Riickhaltebeckens vorgesehen, das auch das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser aufnehmen wird.
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Stadtebauliche Rahmenplanung

3. Planungskonzeption

3.1 Variante 1

Wesentliches Gliederungselement des stadtebaulichen Entwurfes bildet ein in
zenfraler Lage in Nord-Sild Richtung verlaufender Griinzug. Dieser Griinzug
vernetzt die bestehenden Wohngebiete sidlich des Plangebietes mit dem
hordlich angrenzenden Freiraum und gewdhrleistet eine Einbindung der
Hofstelle mit ihren begleitenden Freiflachen.

Im Bereich des ersten Entwicklungsabschnitts nimmt der Grinzug die
bestehenden Gehdizstrukturen entlang des Grabens auf und nutzt damit die
vorhandenen Potenziale, um eine rdumliche Gliederung der Bauflichen zu
gewahrleisten. Westlich und d&stlich des Griinzugs bilden sich so zwei
Quartiere, die abschnittsweise entwickelt werden kénnen.

Die HaupterschlieBung der Bauflichen erfolgt durch eine Anbindung an den
Baumschulenweg im Osten. Ausgehend von diesem Anknipfungspunkt
verlduft eine zentrale Sammelstralke Uber eine Platzfldche im Grinzug in
Richtung Westen. Das westliche Quartier erhélt zudem im Sidwesten eine
Anbindung an die Bricknerstrae. Die einzelnen Wohnstrafien verlaufen
itberwiegend in Ost-West Richtung und erméglichen jeweils eine kleinteilige
Quartiersbildung.

Jeweils im Westen der beiden Quartiere verlauft in Nord-Siid Richtung eine
SammelstraBe, die die Verknipfung mit dem zweiten Entwicklungsabschnitt
ermdglicht.

Die Bebauungsstrukturen sind Uberwiegend in Nord-Sid Richtung orientiert
und bieten damit unter stéddtebaulichen Gesichtspunkten die optimale
Ausnutzung solarenergetischer Potenziale. Im Rahmen des Bebauungsplanes
kann dies durch die differenzierte Festsetzung von iliberbaubaren Fldchen in
Verbindung mit einer Begrenzung der zuldssigen Gebdudeh&hen verbindlich
gesichert werden. Die dargestellten Bauformen und Grundstlicksgrdien
orientieren sich an der derzeit erkennbaren Nachfrage. Uberwiegend werden
Grundsticke fir Einfamilienhduser als Einzelhaus dargestellt, in
untergeordnetem Malde als Doppelhduser.

Mit einer Parzellentiefe von durchschnittlich 25 - 28 m besteht die Moglichkeit
einer flexiblen Einteilung der Grundstiicksgréen zwischen 400 und 600 gm
fur Einzelh&user sowie zwischen 250 und 400 gm fiir Doppelhduser.

Der zentralen Griinzug bietet Raum fiir die Naherholung und die Aufnahme
eines Kinderspielplatzes.

Die ErschlieBung der Grundstiicke an der Stadifeldstrate und dem
Baumschulenweg erfolgt jeweils aus dem Baugebiet heraus. Stadtfeldstralte
und Baumschulenweg sind somit zum Schutz der Alleen anbaufrei. Begleitend
wird entlang des Baumschulenwegs ein Geh-/ Radweg vorgesehen, um eine
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Stadtebauliche Rahmenplanung

sichere Fihrung fir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer in diesem
Bereich zu gewahrieisten.

Der zweite Entwicklungsabschnitt wird im Norden an die Stadtfeldstrafie sowie
im Siden an die Quartiere des ersten Entwicklungsabschnitts angebunden.
Das norddéstliche Quartier erhait darliber hinaus einen Anschluss an den
Baumschulenweg.

Im endgultigen Ausbauzustand gewshrleistet das ErschlieBungsnetz damit
sowoh! eine direkte Anbindung an die &ufleren Erschliefungsstrafien
(Baumschulenweg und Stadtfeldstralte), die die Verknlpfung mit dem
Oibergeordnete Strallennetz Gbernehmen, als auch eine gute interne
Vernetzung der geplanten Quartiere untereinander sowie mit den
vorhandenen Baugebieten.

Auch im zweiten Entwicklungsabschnitt sind (berwiegend nach Siiden
orientierte Bebauungsstrukturen vorgesehen.

Die Hofstelle Héckenkamp wird angrenzend an den zentraten Griinzug mit
ihrer derzeit bestehenden unabhangigen Zufahrt erhalten. Somit kann sie in
ihrer jetzigen Bebauungsstruktur fortbestehen, aber auch langfristig flr eine
besondere Wohnnutzung umstrukturiert werden.

3.2 Variante 2

Leitlinie der Gestaltung des Baugebietes in Variante 2 ist die Uberlegung, die
einzeinen Bauabschnitte jeweils als einzelne durch Grinflachen klar
abgegrenzte Quartiere zu entwickeln. Die Hofstelle Héckenkamp wird in
diesem Konzept aliseitig von Griinflachen umgeben und bildet ein weiteres
Quartier.

Der Gedanke der Quartiersbildung wird auch in der Gestaliung innerhalb der
einzeinen Teilbereiche weiter verfolgt.

Verknipft durch eine Ost-West Verbindung gruppieren sich jeweits kleinere
Nachbarschaftseinheiten um eine groRzilgige Platzsituation, die Raum fiir
Spielen und Verweilen in der Nachbarschaft bietet.

Der in Nord-Sudrichtung verlaufende Griinzug zwischen den beiden
Teilbereichen des ersten Entwicklungsabschnitts nimmt wie auch in Variante 1
Wegeverbindungen und Spielflachen flr Kinder auf, verlauft allerdings im
rickwértigen Bereich der Bebauung und findet keinen direkten Anschluss an
das &ffentliche Wegenetz der bestehenden Baugebiete.

Die HaupterschlieRung der Baufldchen erfolgt ebenfails durch eine Anbindung
an den Baumschulenweg im Osten. Im Gegensatz zu dem in Variante 1
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angebotenen Erschiielungsnetz werden die Bauflichen im Sldwesten des
Plangebietes durch eine Anbindung an die Briicknerstrafie und Héndelstralle
erschliossen. Die Bebauungsstrukturen sind zu einem groflen Teil in Nord-
Sid-Richtung orientiert. Im Hinblick auf die gewiinschte Raumbildung weist
Variante 2 einen deutlich héheren Anteil Ost-West orientierter Gebdude auf.
Die Grundstiicksgréen variieren zwischen 400 und 700 gm fir Einzelhduser
sowie 250 — 400 gm fur Doppelhduser. Aufgrund der Anordnung der Geb&ude
um die Quartierspladize sind die Mdoglichkeiten des flexiblen
Grundstickszuschnitts jedoch eingeschrankt.

Stadtfeidstralke und Baumschulenweg werden zum Schutz der Alleen jeweils
anbaufrei gestaltet.

Der zweite Entwicklungsabschnitt wird wie in Variante 1 im Norden an die
Stadtfeldstralle, im Osten an den Baumschulenweg sowie im Siden an die
Quartiere des ersten Entwicklungsabschnitts angebunden.

Auch im zweiten Entwicklungsabschnitt werden die Bebauungsstrukturen
soweit mdglich um Platzflachen gruppiert, um kleine Nachbarschaftseinheiten
entstehen zu lassen.

Die Hofstelle Hockenkamp wird mit ihrer derzeit bestehenden unabhangigen
Zufahrt erhalfen und kann somit in threr Nutzung und Bebauungsstruktur
kiinftig flexibel weiter entwickelt werden.



Stadtebauliche Rahmenplanung

4. Fazit

Fir die Bewertung der Varianten wurden folgende Bewertungskriterien
herangezogen:

- Raumliche Qualitat des Bebauungs-/ Freiraumkonzeptes

- Flexibilitat hinsichtlich der Grundstiicksgréfien und Haustypen

- Nutzung solarenergetischer Potenziale '

- Mdéglichkeiten einer stufenweisen Umsetzung

- Wirtschattlichkeit

Im Hinblick auf die raumtiche Qualitat der stddiebaulichen Konzeption weisen
beide Varianten nur geringfigige Unterschiede auf.

Trotz der grundsétzlich unterschiedlichen ErschlieBungsstruktur besitzen
beide Varianten rdumlich klar definierte Stralenrdume und bieten die
Mdglichkeit, innerhalb des gesamten Gebietes kleinere
Nachbarschaftseinheiten zu bilden.

Die Lage des zentralen Griinzugs, seine Lage und Dimensionierung werden in
Variante 1 deutlich positiv bewertet. Der Anschluss an das Erschlieffungsnetz
der bestehenden Baugebiete férdert die Vernetzung der Wegebeziehungen
und bietet damit auch fiir die vorhandenen Wohngeblete eine Verknipfung mit
dem ndrdlichen Freiraum.

Aufgrund des  einheitlich in Ost-West  Richtung  orientierten
ErschlieRungsnetzes bietet Variante 1 bessere Mdglichkeiten zur flexiblen
Aufteilung der Grundstiicke und damit auch zu Anordnung unterschiedlicher
Haustypen. Der hohe Anteil an sldausgerichteten Grundstiicken
- gewdhrileistet eine nahezu opiimale Ausnutzung solarenergetischer
Potenziale, ohne dass hierbei stadirdumliche Qualitidten verlorengehen.

Die Mdéglichkeiten einer stufenweise Umsetzung ist in beiden Varianten
gegeben, ‘

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der wverschiedenen Varianten ist
festzustellen, dass der Anteil dOffentlicher Grinflachen in Variante 1 -
insbesondere im zweiten Entwicklungsabschnitt —sich deuilich geringer
darstellt als in Variante 2. Insofern ist Variante 1 unter dem Aspekt der
Wirtschaftlichkeit deutlich zu préferieren.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Kriterien wird daher die
Empfehlung ausgesprochen, Variante 1 zur Grundlage der weiteren
Planungsschritte zu machen.
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5. Flachenbilanz

Variante 1

. Entwicklungsabschnitt

- Wohnbauflache

Verkehrsfliche

- Griinfidche

. Entwicklungsabschnitt
Wohnbaufldche
Verkehrsflache
Griinflache

=N
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Variante 2

. Entwicklungsabschnitt
Wohnbauflache
Verkehrsfliche
Griinflache

. Entwickiungsabschnitt
Wohnbauflache
Verkehrsflache
Griinflache

-—
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