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5. Anderung des Bebauungsplans ,,Stadtfeld II“
hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtfeld Il bestehen seitens der Bauauf-
sicht, der unteren Gesundheitsbehorde und der Brandschutzdienststelle keine
Bedenken.

Die Bauaufsicht regt jedoch an, die Formulierung zur Festsetzung der BOK max. in
den Quartieren WA 22 und WA 23 so zu andem, dass zu erkennen ist, dass die
Oberkante der Bristung der Dachterrassen Gegenstand der Festsetzung ist. An-
sonsten wire der Gegenstand der Regelung nur der Begrindung zu entnehmen.

Gegen die Anderung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken,
wenn folgende Nebenbestimmungen und Hinweise Berlcksichtigung finden:

Zur Beurteilung der auf den Anderungsbereich einwirkenden Larmimmissionen wur-
de durch das Biiro Uppenkamp + Partner, Ahaus, eine larmtechnische Prognose
(Gutachten Nr. 05 1948 10 vom 12.04.2011) gefertigt.

Diese Berechnung weist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den nachstge-
legenen schutzwirdigen Nutzungen unter Beriicksichtigung von Larmmijnderungs-
mafnahmen an einem optionalen Fachmarktzentrum in dem westlich des Ande-
rungsbereiches ausgewiesenen Kerngebiet aus.

Ebenfalls wurde in der Berechnung die auf der Dachfléche befindlichen haustechni-
schen Aggregate des Textilkaufhauses in den Nachtstunden auf der Grundlage einer
miindlichen Aussage des Betriebes nicht einberechnet. Die mundliche Aussage
reicht jedoch fiir die rechtliche Sicherstellung des Immissionsschutzes nicht aus.
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Dieses kann z. B. durch eine Verzichtserklarung der Fa. Bruno Kleine auf den Be-
trieb der 0.g. Aggregate zur Nachtzeit erfolgen.

Seitens der Kommunalen Abwasserbeseitigung bestehen keine Bedenken. Es
wird jedoch darum gebeten, in der Begriindung unter den Punkt 3.4 ,Niederschlags-
wasserbeseitigung” folgenden Hinweis aufzunehmen: ,Fir die Versickerung der an-
fallenden Niederschlagswasser ist beim Kreis Coesfeld - untere Wasserbehérde - ein
Antrag gem. § 8 WHG zu stellen.”

Seitens der Unteren Landschaftsbehorde erfolgt folgender Hinweis:

Es wird der verbliebene Rest eines ehemaligen Kleingartenareals Uiberplant. Die Ar-
tenschutzprifung kommt nachvollziehbar zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Die Planung verursacht Eingriffe in
den Naturhaushalt, die allerdings gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht aus-
gleichspflichtig sind. Diese Freistellung gilt flir Bebauungsplane mit einer Flache von
bis zu 2 ha, ,wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind“ (§ 13a, Abs. 1, Satz 2 Nr. 1 BauGB). Es wird um Priifung gebeten, ob
die Bebauung der umliegenden Flachen in diesem Sinne zu werten ist.
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