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Einzelhandelskonzept

Anlass und Aufgabenstellung
wesentliche Ergebnisse der Befragungen

Angebots- und Nachfragesituation

Einzelhandelskonzept
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Anlass und Aufgabenstellung
Einzelhandelskonzept Ludinghausen

m Anpassung an die geanderten gesetzlichen Regelungen in
Nordrhein-Westfalen

m Steuerung des Einzelhandels auf gesamtstadtischer Ebene und
planungsrechtliche Absicherung (zentrale Versorgungsbereiche,
Sortimentsliste)

m Erarbeitung von Leitlinien fUr eine zielgerichtete
Einzelhandelsentwicklung unter stadtebaulichen und
versorgungsstrukturellen Aspekten

m Bewertung der okonomischen, stadtebaulichen
und siedlungsstrukturellen Ausgangssituation zur
Weiterentwicklung der Einzelhandelsstruktur
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Beratung und Umsetzung

Untersuchungsbausteine
Einzelhandelskonzept Ludinghausen

m Darstellung und Bewertung des Einzelhandelsangebotes

— |

m  Auswertung wesentlicher Befragungsergebnisse
und der Nachfragesituation

m Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Einzel-
handelsangebotes

m Zielsetzungen fur die Einzelhandelsentwicklung

m Erarbeitung eines Zentren- und Standortkonzeptes
m Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

m Erstellung einer stadtspezifischen Sortimentsliste

m Empfehlungen zur planungsrechtlichen Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung
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Einzelhandelskonzept

Anlass und Aufgabenstellung

wesentliche Ergebnisse der Befragungen

Angebots- und Nachfragesituation

Einzelhandelskonzept
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Einkaufsorientierung bei Waren

des kurzfristigen Bedarfs
Bewohner Lidinghausen

Lebensmittel

Drogerie-,
Parfimerie-,
Apothekenwaren

Blumen, Pflanzen,
zoolog. Bedarf

B Ortsteil Ludinghausen O Ortsteil Seppenrade ODudlmen

B Senden B Recklinghausen B Munster

@ Dortmund OLdnen ONordkirchen
B sonstiger Ort MW Internet/Versand Okeine Angabe

GMA-Passantenbefragung 2010, in % der Befragten
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Einkaufsorientierung bei Waren

des mittelfristigen Bedarfs
Bewohner Ludinghausen

Bilcher / Schreibwaren | 6% ‘

Spielwaren ‘I 9% 19%

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Sport-, Freizeitartikel ‘I “ 8%
B Ortsteil LUdinghausen @ Ortsteil Seppenrade ODulmen
mSenden B Recklinghausen B Minster
EDortmund OLdnen ONordkirchen
B sonstiger Ort B Internet/Versand Okeine Angabe

GMA-Passantenbefragung 2010, in % der Befragten
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Einkaufsorientierung bei Waren

des langfristigen Bedarfs
Bewohner Ludinghausen

Elektrowaren, Unterhaltungselektronik II 14% 5%

H

Foto und Zubehor I 11% 11%

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

<
S

Mobel | 12% 1290 B o% [JBZ
Haus-, Tisch-, Bettwasche, Gardinen II 14% 9%
Uhren, Schmuck ‘I 9% 9%
B Ortsteil Ladinghausen O Ortsteil Seppenrade ODldlmen
mSenden B Recklinghausen B Munster
EDortmund OLdnen ONordkirchen
B sonstiger Ort ®Internet/Versand Okeine Angabe

GMA-Passantenbefragung 2010, in % der Befragten
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L LY 4

Grunde fur bzw. gegen einen Einkauf
In Lddinghausen

Wohnort

Angebot

Einkaufsatmosphére

personlicher Konteakt

Verbindung mit sonst. Erledigungen
PKW-Erreichbarkeit

Service / Bedienung

Arbeitsort

Parkplatzangebot
Freunde und Bekannte treffen
Preisniveau

Offnungszeiten

i I
4 =)
=

I -

GMA-Passantenbefragung 2010, Anzahl der Nennungen (n = 759 bzw. 278)
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Beratung und Umsetzung

Bewertung der Geschafte und

Einkaufsmoglichkeiten in Lidinghausen-Innenstadt
Bewohner Liudinghausen

Einkaufsatmosphare
Freundlichkeit der Bedienung
Gestaltung der Geschafte
Beratung / Service

Preis- / Leistungsverhaltnis
Angebotsvielfalt

Grundversorgungsangebot

Ladenoffnungszeiten

@ sehr gut/gut O befriedigend B ausreichend / mangelhaft

GMA-Einzelhandlerbefragung 2010, in % der Befragten
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Bewertung der Geschafte und

Einkaufsmaoglichkeiten in Ludinghausen-Innenstadt
(@-Noten)

B Bewohner Lidinghausen @O Bewohner Umland OEinzelhandler
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GMA-Passantenbefragung 2010, Durchschnittsnoten
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Einzelhandelskonzept

Anlass und Aufgabenstellung
wesentliche Ergebnisse der Befragungen
Angebots- und Nachfragesituation

Einzelhandelskonzept
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Ergebnisprasentation, 09. Dezember 2010 GMA’
Einzelhandelsbestand Ludinghausen
Branche Betriebe* Verkaufsflache* léénrsu?:z;*
abs. in % in m2 in % in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 42 21,0 12.735 14,6 48,3 26,8
Gesundheit, Kérperpflege 12 6,0 975 1,9 14,7 8,1
Blumen, zool. Bedarf 7 3,5 2.170 2,7 3,8 2,1
kurzfristiger Bedarf insg. 61 30,5 15.880 19,3 66,8 37,0
Bucher, Schreib- / Spielwaren 9 4,5 735 1,1 4.1 2,3
Bekleidung, Schuhe, Sport 47 23,5 11.845 16,0 34,8 19,3
mittelfristiger Bedarf insg. 56 28,0 12.580 17,2 38,9 21,6
Elektrowaren, Medien, Foto 17 8,5 1.950 4,3 13,3 7,4
Hausrat, Einrichtung, Mébel*** 27 13,5 18.845 25,7 25,1 13,9
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 17 8,5 22.500 28,3 26,5 14,7
Optik / Uhren, Schmuck 11 5,5 560 0,7 4,0 2,2
sonstige Sortimente**** 11 55 3.165 4,6 5,8 3,2
langfristiger Bedarf insg. 83 41,5 47.020 63,6 74,7 41,4
Nichtlebensmittel insg. 158 79,0 62.745 85,4 132,1 73,2
Einzelhandel insg. 200 100,0 75.480 100,0 180,4 100,0
- Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt
** bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflichen von Mehrbranchenunternehmen (z. B. Warenhauser, SB-Warenhauser) wurden den jeweiligen Branchen
zugeordnet; Umsatze wurden durch Schatzungen der Flachenproduktivititen der erhobenen Betriebe ermittelt
ohne Chalet-Mdbel (z. Zt. Insolvenzverkauf)
sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehér, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)
Quelle:  GMA-Erhebungen 2010 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Beratung un d Umsetzung

Einzelhandelsbestand im Vergleich

Verkaufsflache in m2je 1.000 Einwohner

0 Food B Nonfood
3500

3.130

3000 -
2.480
2500 4 2.330
2.180 2.010

2000 ~
1500 L 2.100 1.750
1000 -

500 A

0 - T T T T

Ludinghausen (ca. 24.100 Dulmen (ca. 47.000 EW) Coesfeld (ca. 36.500 EW) Olpe (ca.25.596 EW) GMA-Kennziffer (20.000-
EW) 30.000 EW)

MZ MZ MZ MZ

MZ = Mittelzentrum

Quelle: GMA-Kennziffernstudie
Quelle: GMA-Erhebungen 2001-2010, Junker und Kruse 2009
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tung und Umsetzung

Einzelhandelsbestand im Vergleich

Verkaufsflachen der Hauptzentren in m2je 1.000 Einwohner

1200
1000

800 A

600

400 A

200 A

0 - . . .
Ludinghausen* (ca. 24.100 EW) Dilmen (ca. 47.000 EW) Coesfeld (ca. 36.500 EW) Olpe (ca.25.596 EW)
* geplanter zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Liidinghausen (siehe Folie 25)

Quelle: GMA-Erhebungen 2001-2010, Junker und Kruse 2009
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Beratung und Umsetzung

Verkaufsflachenanteile der Innenstadte im Vergleich

Ludinghausen (75.500 Dulmen (102.200 m2 VK) Coesfeld (91.400 m2VK) Olpe (58.900 m2 VK)
m2 VK)

" Ubriges Stadtgebiet = Innenstadt

Quelle: GMA-Erhebungen 2001-2010, Junker und Kruse 2009
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Beratung und Umsetzung

Verkaufsflachenanteill

zentrale Versorgungsbereiche Ludinghausen*
Ubriges Stadtgebiet

Nahrungs-und Genussmittel 23% 15%

Gesundheit, Kérperpflege 76%

Blumen, zool. Bedarf

Bicher, Schreib-/ Spielwaren

Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, M6bel

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Optik /Uhren, Schmuck

Sonstige Sortimente [WAZN 10% 83%
Nichtlebensmittel insg. 27% 70%
Einzelhandel insg. 27% 68%

B Hauptzentrum Innenstadt O Nebenzentrum Seppenrade O Gbriges Stadtgebiet

*

geplante zentrale Versorgungsbereiche Ludinghausen (siehe Folie 30 und 32)
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Beratung und Umsetzung

Raumliche Nahversorgungssituation Ludinghausen
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fuBBlaufiger Einzugsbereich (r = 700 m) .
Supermarkt :

B SB-Warenhaus
A Lebensmitteldiscounter

W, 5.

Kartengrundlage: Stadt Ludinghausen
Erstellt mit Regiograph Planung; GMA-Bearbeitung 2010
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Beratung und Umsetzung

Marktgebiet des Einkaufsortes Ludinghausen

1/ . -
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Erstellt mit Regiograph Planung;
Unna GMA-Bearbeitung 2010
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Ergebnisprasentation, 09. Dezember 2010 G MA'

Kaufkraftstrome

Einzelhandelsumsatz in
Ludinghausen gesamt
ca. 180,4 Mio. €

Ludinghauser Bevolkerung
ca. 131,1 Mio. €

Kaufkraft der | I

ca. 98,0 Mio. €
(ca. 74 - 75 % der KK)

Kaufkraftbindung Stadt Lidinghausen:

Gesamt: ca. 74-75%
Nahrungs- und
. ) i 0
Genussmittel: ca. 86 -87 % —
Nonfood: ca. 68 - 69 %
ca. 33 - 34 Mio. € ca. 82,4 Mio. €
(ca. 25 - 26 % der KK) (ca. 45 - 46 % des
Ums.)
u. a. Minster / Ruhrgebiet / Dilmen Umland (u. a. Nordkirchen,
Ascheberg, Olfen), Touristen
Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH. 21
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Kaufkraftstrome nach Branchen (in Mio. €)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege

Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf

Bilcher, Schreib-, Spielwaren

Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Optik, Uhren / Schmuck

sonstiger Einzelhandel

-10 0 10 20 30 40 50

@ Kaufkraftbindung  ® Kaufkraftzufluss M Kaufkraftabfluss
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Einzelhandelskonzept

Anlass und Aufgabenstellung
wesentliche Ergebnisse der Befragungen

Angebots- und Nachfragesituation

Einzelhandelskonzept
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Einzelhandelskonzept fur Ladinghausen — Warum?

,freies Spiel der Krafte*

» keine Steuerung der

Einzelhandelsentwicklung

Einzelhandelskonzept

» zielgerichtete Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung

Beratung und Umsetzung

Bedeutungsverlust der Zentren

Investitionsunsicherheit (bestehender
Handel, Neuansiedlungen,
Immobilieneigentimer)

ungeregelte Einzelfallentscheidungen bei
Ansiedlungsvorhaben

Ausbau verkehrsorientierter Standorte

keine Abwehrrechte gegentber
Nachbarkommunen

Gefahr von ,Schnellschussen® und
Investitionsruinen

Gefahr der Aufhebung bestehender
B-Plane

» Starkung der Zentren im stadtischen

Standortgefuge

> keine zentrenpragenden Sortimente

aul3erhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche

» Starkung der gesamtstadtischen

Versorgungsfunktion

> Konzentration auf sinnvolle Standorte

(Kopplungs- / Agglomerationseffekte)

> Investitionssicherheit fur bestehenden

Handel, fur Neuansiedlungen und
Immobilieneigentimer

> Einzelfallentscheidungen nur in

Ausnahmefallen

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung

In Lddinghausen

» Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Ludinghausen als
Mittelzentrum

» Erhalt und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes
» Schaffung von Investitionssicherheit

= Attraktivierung und Weiterentwicklung der Innenstadt

» Starkung der Innenstadt gegenuber dezentralen Standorten durch
zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes

» Ausschluss von Ansiedlungen grol¥flachiger Betriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten aul3erhalb der Innenstadt

» Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt

= Sicherung der wohnortnahen Versorgung

::> zielgerichtete Steuerung und Weiterentwicklung des
Einzelhandels in der Stadt Ludinghausen

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung unvollstandig. © GMA 25
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Beratung und Umsetzung

Zentren- und Standortstruktur

Nebenzentrum Seppenrade

S RN R

i e Wed + sl S =¥ ¥ : o N = RANI !

perspektivischer Sonderstandort | Sonderstandort Seppenrader Sonderstandort Ascheberger
ehem. Ziegelei Pilgrim ; StralRe / Hans-Bockler-Stralle StralRe

§ =

zentrale Versorgungsbereiche
Sonderstandorte

4 Kartengrundlage: Stadt Ludinghausen
GMA-Bearbeitung 2010
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisprasentation, 09. Dezember 2010

Zentrale Versorgungsbereiche (allgemein)

grundsatzliche Einordnung:
= raumlich abgrenzbarer Bereich mit Versorgungsfunktion fur die Bevolkerung

= Konzentration zentraler Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie, soziale Infrastruktur, 6ffentliche Einrichtungen)

» Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufen: Angebotsspektrum
und Nutzungsmischung orientieren sich an dem zu versorgenden
Einzugsbereich

Ziele der Abgrenzung:

= raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in einer Kommune
gemald der stadtebaulichen Zielsetzungen

= Ausweisung schutzwurdiger Bereiche i. S. des Baugesetzes, d. h. diese
Bereiche durfen in ihrer Funktionsfahigkeit (kein Wettbewerbsschutz) durch
Einzelhandelsneuansiedlungen in der Standortkommune sowie in
Nachbarkommunen nicht geschadigt werden

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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uuuuuuuuuuuuuuuuuu

Kriterien: e
= Angebotsdichte / -vielfalt @g\\@

= Nutzungsmix offentlicher / privater \
Versorgungseinrichtungen 7
(Multifunktionalitat)

= Kompaktheit der Bebauung

» stadtebauliche Pragung des
Zentrums (Zentrencharakter)

= Aufenthaltsqualitat

= Erreichbarkeit fur alle Verkehrsarten
(FuRganger, Pkw, OPNV)

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung unvollstandig. © GMA 28
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Keine zentralen Versorgungsbereiche

Standorte / Betriebe:

= Einzelhandelsstreubesatz
(z. B. Ausfallstral’en)

» Fachmarktagglomerationen /
dezentrale Lagen

= Solitarstandorte (z. B. Lebensmittelmarkte,
SB-Warenhauser mit Konzessionaren,
Doppelstandorte von Vollsortimentern und
Discountern)

Grunde (i. d. R.):

= geringe Kompaktheit / keine Zentrenpragung

= begrenztes Warenspektrum /
eingeschrankte Angebotsvielfalt

= Erreichbarkeit fur eine Verkehrsart (PKW)

= kaum erganzende private / offentliche
Versorgungseinrichtungen

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig. © GMA 29
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Zentraler Versorgungsbereich S
Hau ptzentrum Ludlnghausen :

Legende
Bl Einzelhandel
[ ] Leerstand
B Gastronomie
sonst. Dienstleistung
[ osffentl. Einrichtung
I Spielhalle
Bl Handwerk / Gewerbe ., -

—— Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich

Kartengrundlage: Kreig Coesfeld ,

Katasteramt

GMA-Bearbeitung 2010

&5

Versorgungsfunktion:
Gesamtstadt (ca. 24.095 EW), z. T.
Uberdrtlich

Einzelhandel:

106 Betriebe, ca. 20.100 m? VK,
ca. 74,9 Mio. € Umsatz

davon ca. 59 % der Verkaufsflache im
mittelfristigen Bedarf

Umsatz-Kaufkraft-Relation in Bezug zur
Gesamtstadt: 57 — 58 %

Versorgungsstruktur:

umfassendes Angebot an Versorgungs-
einrichtungen aller Bedarfsstufen und
sonstigen Einrichtungen (z. B. éffentl.
Einrichtungen, Banken / Versicherungen,
Gastronomie)

ceeai (ol Pk Blla )
Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig. © GMA
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Entwic <Iungsstandorte Innenstadt

nordl. Munsterstr. &N s NN & (77| Stadtfeld 1|

_+]Turnhalle Ostwallgrund- '
|schule

[l = Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich
Kartengrundlage: Kreis Coesfeld ,
| Katasteramt
[ GMA-Bearbeitung 2010

F
\

R Y

Das Dokument ist urheberrechtlich geschutzt Die Rechte Ilegen bei der GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH.
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Zentraler Versorgungsbereich S

Nebenzentrum Seppenrade
N 5

> Legende /
Bl Einzelhandel
[] Leerstand

- Gastronomie
[] sonst. Dienstleistung
[ offentl. Einrichtung |
B Spielhalle ]
B Handwerk /

Gewerbe

—— Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich

'

’ < Kartengrundlage: Kreis Coesfeld,

| Katasteramt
GMA Bearbeitung 2010

Versorgungsfunktion:
Uberw. Nahversorgung fiir Seppenrade
(ca. 6.500 EW)

Einzelhandel:

18 Betriebe, ca. 3.750 m? VK,
ca. 14,3 Mio. € Umsatz

davon ca. 57 % der Verkaufsflache im
kurzfristigen Bedarf

;

Umsatz-Kaufkraft-Relation in Bezug zum
Versorgungsgebiet Seppenrade: 40-41%

Versorgungsstruktur:
Angebot von Betrieben mit Gberwiegend
nahversorgungsrelevanten Sortimenten;
erganzendes Angebot an sonstigen
Einrichtungen (Banken (Volksbank /
Sparkasse), Arzte, Gastronomie)

Das Dokurﬁeﬁt isf urhéber}ecr;t]iéﬁ Qesc‘hUtzt. Die /I?echfeTéZ:]en bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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Entwicklungsstandorte Seppenrade
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ﬂ Entwicklungsstandorte

= Abgrenzung zentraler T
Katasteramt

\ Versorgungsbereich —
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“1.GMA-Bearbeitung 2010 . g

<4 Kartengrundlage: Kreis Caesfeld ,
B o 4 -
SR AR Sy e
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Beratung und Umsetzung

S 72l
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truper Bach

Einzelhandelsbestand:
« Wohnwelt Rathmer
* Euronics XXL
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Sonderstandort Seppenrader Strale/
Hans BoOckler Stral3e

\\\\é

Einzelhandelsbestand:
o Marktkauf

AN IO

* Toom = Baumarkt

. Raiffeisenmé‘k“k*‘t\\
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perspektivischer Sonderstandort
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Ludinghauser Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

GMAL

zentren- und nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren,
Getranke*

Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie,
Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

zentrenrelevant

Blicher

Spielwaren und Bastelartikel

Oberbekleidung, Sportbekleidung, Wasche

Baby- / Kinderartikel

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires
und Schirme

Sanitatswaren, Orthopadiewaren

Sportartikel (inkl. Bekleidung), Campingkleinteile (z. B. Trinkflaschen,
Campingkocher)

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche, Stoffe, Wolle, Kurzwaren
Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel,
Antiquitaten

Bilder, Bilderrahmen, Spiegel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Computer, Gerate der Telekommunikation

Elektrokleingerate (weil’e und braune Ware)**

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Dingemittel

Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf

Lampen / Leuchten

Blromaschinen (ohne Computer)

Mébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdbel, Einrichtungszubehdr

Matratzen, Bettwaren

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und
Werkzeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar, Fliesen, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen

Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Antennen, Satellitenanlagen

SportgroRgerate wie z. B. Fitnessgerate, Ruderboote, Reitsattel / Zaumzeug
/ Geschirr***

Kfz- / Motorradzubehor

CampinggroRRgerate wie z. B. Zelte, Campingmobel

ElektrogroRgerate, Herde, Ofen (weile Ware**)

Fahrrader, Fahrradzubehor

Angelsportgerate, Angelsportzubehér

*%

*kk

Aufzahlung nicht abschlieend

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente, aufgrund des Betriebstypencharakters eines
modernen Discounters oder Vollsortimenters sowie eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwagungsspielraum fir Ansiedlungen / Erweiterungen in

siedlungsraumlich integrierten Lagen gegeben.

Weille Ware: z. B. Haus- und Klichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerate
siehe dazu: ,Uberpriifung der Differenzierungsméglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der Region Miinsterland*, IHK Nord Westfalen 2010

Quelle: GMA-Empfehlungen 2010

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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bis 200 m2 VK 74,0%

200 bis 800 m2 VK 15,0%

ab 800 m2 VK

(groRflachig) | 07

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Quelle: GMA-Erhebungen 2010 (ca.-Werte, gerundet)
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Beratung und Umsetzun g

Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Ludinghausen (1)

Ansiedlung / Erweiterung in ...

it Innenstadt Seppenrade Siedlungs-
Sonder- raumlich
i standorte integrierte
Versorgungsgebiet Gesamtstadt Seg;r)tsrtm(::alde Lagen
grol¥flachig* v o )Y o
nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment nicht grofflachig v v y v bis 200 m2 VK
QO ab 200 m? VK
zentrenrelevantem grofR¥flachig* v
Kernsortiment ol ol ol
nicht groRflachig v v o v bis 200 m2 VK
QO ab 200 m? VK
nicht zentrenrelevantem grofflachig* v N v N
Kernsortiment
nicht groRflachig v v v v’ bis 200 m2 VK

QO ab 200 m? VK

Ansiedlung méglich und stadtebaulich zu empfehlen

Einzelfallpriifung erforderlich

Ansiedlung i. S. von LEPro NRW nicht méglich bzw. stadtebaulich nicht zu empfehlen
groR¥flachiger Einzelhandel i. d. R. ab 800 m? VK

GMA-Empfehlungen 2010

x 0 N

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung unvollstandig. © GMA 39



Beratung und Umsetzung

Ergebnisprasentation, 09. Dezember 2010

Steuerung der Einzelhandelsentwicklung (2)

Ausnahme , Schliel3ung von Versorgungslicken*:

Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

(> 200 m 2 VK)

Prifraster:

1. siedlungsraumlich integrierte Lage (ful3laufige Anbindung an Wohngebiete)
2. Verbesserung der Nahversorgung

3. keine Auswirkungeni. S. von § 11,3 BauNVO

4.

Ansiedlung auch > 800 m? VK maoglich

(bei kritischen bzw. strittigen Fallen ist erganzend eine gutachterliche
Bewertung zu empfehlen)

Ausnahme , Erweiterung“:

» Bestandsschutz und Erweiterungs- / Verlagerungsmaoglichkeit bestehender
Betriebe durch Einzelfallpriufung
(keine Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Ludinghausen und
benachbarten zentralen Orten)

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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Steuerung der Einzelhandelsentwicklung (3)

Gewerbe- und Industriegebiete
= Ausschluss von Einzelhandel insgesamt

= Lenkung von Einzelhandel mit nahersorgungs- und zentren-
relevantem Kernsortiment auf die Zentren

= Lenkung von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Kern-
sortiment auf die Sonderstandorte

= Ausnahme: Fabrikverkauf vom verarbeitendem / produzierendem
Gewerbe (sog. Annexhandel)

Regelungen zur Begrenzung nahversorgungs- und zentren-
relevanter Randsortimente bei Betrieben mit nicht zentren-
relevantem Kernsortiment

= 10 % bzw. max. 800 m? VK
= Einzelsortimente max. 200 m? VK

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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Empfehlungen zur Umsetzung des
Einzelhandelskonzeptes

Beschluss des Einzelhandelskonzeptes im Stadtrat als Grundlage fur zukinftige
Bauleitplanung (vorher Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung)

Ziele der Stadt Ludinghausen fur die Einzelhandelsentwicklung
Zentren- und Standortstruktur

Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt und
Seppenrade

Ladinghauser Sortimentsliste
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

N2 20 2N 2 2

Planungsrechtliche Verankerung im Rahmen der Bauleitplanung

- Prafung bestehender Bebauungsplane

> Priifung zur Aufstellung neuer B-Plane / Uberplanung von Ausschlussflachen
(§ 9 Abs. 2a BauGB)

Aktives Instrument zur Einzelhandelsentwicklung

- Ansprache von Investoren
> Investitionssicherheit

> Flachenmanagement

-  Standortmarketing

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
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