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31. Anderung Bebauungsplan "Im Rott"

I. Beschlussvorschlag:

Fir den Entwurf zur o.g. Bebauungsplan-Anderung ist nach o6ffentlicher Bekanntmachung am
13.10.2010 in der Zeit vom 25.10 bis einschlie8lich 25.11.2010 das Verfahren zur o6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Die Behérden und Stellen, deren Belange

durch die Planung mdéglicherweise berihrt sein
Schreiben vom 11.10.2010 beteiligt.

konnten, wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB mit

A. Beratung uUber die vorgetragenen Anregungen

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

a) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 24.11.2010, vorab per E-Mail

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Abteilung Immissionsschutz weist darauf
hin, dass der sudostlich des Anderungsbereiches
gelegene Betriebshof der Firma Gelsenwasser in
der larmtechnischen Prognose beriicksichtigt
worden ist. Somit bestiinden keine Bedenken.

Die Brandschutzdienststelle gibt den Hinweis,
dass fur Gebéaude, die ganz oder mit Teilen mehr
als 50m von der offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, Zufahrten zu den vor und hinter den
Gebéauden gelegenen Grundsticksteilen
eingeplant werden missen. Sie mussen
mindestens 3m breit und ausreichend tragféhig
fur Feuerwehrfahrzeuge sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese allgemeingultige Vorgabe der Bauordnung
NRW ist im Vorfeld bereits vom planverfassenden
Biro im Entwurf beriicksichtigt worden. Die
exakten Abstdnde liegen erst mit der
Gebaudepositionierung im Baugenehmigungs-/
Freistellungsverfahren vor.

Der Anregung ist soweit moglich bereits
gefolgt. Die Einhaltung obliegt dem
Architekten im nachfolgenden

Gebaudeentwurf.
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Abstimmungsergebnis APS: ja nein Enthaltungen
B. Fassung des Satzungsbeschlusses
Der Rat beschlieR3t die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Rott" einschlieRlich Begriindung gem.

§ 10 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis APS: ja nein Enthaltungen

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Bereits im Sommer 2008 ist fur diesen Standort der Satzungsbeschluss fur die
29. Bebauungsplandnderung "Im Rott" getroffen worden. Mit ihm sollten die bislang gartenbaulich
genutzten Grundstiicke im Eckbereich Boeselagerring / Oerstral3e zeitgeméaler genutzt werden, als
es der Urspungsbebauungsplan aus dem Jahr 1974 (dreigeschossige Reihenhausbebauung mit
Garagenhof) hier vorsah.

Der Eigentimer hat jedoch festgestellt, dass die Vermarktung in der von seinem seinerzeitigen
Architekten geplanten Weise nicht umsetzbar ist, da die Kaufer die sehr schmalen handtuchartigen
Grundstuick ablehnten.

Die Alternativplanung eines Planungsbiiros sieht nun statt 9 schmaler, langer Grundstiicke 14
Grundstiicke von hauptséchlich ca. 200-300m? GroRe vor, die auch die Tiefe der Parzellen nutzen.
Wie bereits zuvor sind hier weiterhin zweigeschossige Doppelhauser vorgesehen. Der Projekttrager
beabsichtigt einen Doppelhaustyp zu verwirklichen, wie er bereits mehrfach im "Stadtfeld 1" und in
angrenzenden Bereichen gebaut wurde.

Die Bebauungsplanadnderung bezieht sich hauptsachlich auf

e den Zuschnitt der Baufenster (Positionierung einer "zweiten Reihe"),

die zulassige Dachneigung (bislang 17-21°, kiinftig 30-40°),

die maximale Geb&udehdhe (bislang Hyax = 9m, kiinftig 11m)

die Traufhdhe (bislang nicht festgesetzt, nun Beschrankung auf TH .« = 6,50m)

die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaudeeinheit (bislang 3, kiinftig 2 Wohneinheiten

je Einzelgebaude, Doppelhaushélfte)

e die Umwandlung der bisherigen strikten Beschrdnkung "Reines Wohngebiet® (WR) auf
"Allgemeines Wohngebiet" (WA)

Weil die Plananderung alleinig das Privatgrundstiick eines Eigentiimers begunstigt, sind BPlan und -

Begriindung von einem extern beauftragten Planungsbuiro erstellt worden

Da die Anderung ein ansonsten weitestgehend vollendetes Baugebiet innerhalb der Ortslage betrifft,
ist das ,Beschleunigte Verfahren® fir einen "Bebauungsplan der Innenentwicklung” gewahlt worden,
bei dem statt der zwei- eine einmalige Beteiligung aller Trager Offentlicher Belange sowie der
Bargerinnen und Birger erfolgt.



Lageplan (nicht maf3stablich) alter Grundstucksplan
It. 29. BPlan-And. (nicht maf3stablich)

stadtebaul. Konzept zur Entwurf zur
31. BPlan-And. (nicht maRstablich) 31. BPlan-And. (nicht maRstablich)

©

m=
8

| 22l
%

B \gF

FH max.
11.00m

| _so—
30°- 40"
Spielplatz
-

GE | n
8|

@

|
|

—

— 1

\
= \ I\_ \ | ,__j III
— 1 ARCHPLAN |

e o I \ 5 ENTWICELUNG
| 298— I'. \ _". \ 111 sr.II) 11.04.10a / MW |




