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LODINGHAUSEN Sitzungsvorlage
Ausschuss fur Planung und sffentlich
Stadtentwicklung
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Vorlagen-Nr.: FB 3/238/2010
Nr. 3 der TO
Dez. | FB 3: Bau- und
Verkehrsangelegenheiten Datum: 08.06.2010
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 29.06.2010 Vorberatung

Beratungsgegenstand: )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "1.And. Miinstergasse”

|. Beschlussvorschlag:

Fur den Entwurf zur o.g. Bebauungsplan-Aufstellung ist nach 6ffentlicher Bekanntmachung am
26.4.2010 in der Zeit vom 7.5. bis einschlie3lich 9.6.2010 das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die
Planung mdoglicherweise beriihrt sein kénnten, wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
28.10.2009 beteiligt.

Nach der Rechtssprechung ist es erforderlich, dass dem Rat zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses auch die in den vorhergegangenen Beteiligungen vorgebrachten Anregungen
vorliegen missen. Daher sind der Vollstandigkeit halber hier nochmals die seinerzeitigen
Ausfuhrungen wiedergegeben.

A. Beratung uUber die vorgetragenen Anregungen

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

a) Interessengemeinschaft Minsterstralie, Schreiben vom 17.4.2009

Anregungen Abwagungsvorschlag

Die Anlieger beflrworten die vorgestellte |Die  Zustimmung  wird zur  Kenntnis
Eckbebauung als viergeschossiger Baukdrper mit | genommen.
funftem "Luft"-Geschoss.

Es wird dabei aber auch gefordert, dass bei den|Der Bebauungsplan-Vorentwurf nimmt keine
dann anstehenden Baumal3nahmen der | Anderungen am Verkehrsraum vor. Die Nutzung
Verkehrsfluss auf der Blaufarbergasse und der|wird allerdings intensiviert, so dass sowohl
Munsterstraf3e nicht gestort oder verandert wird. | starkere Pkw- als auch
Ful3gangerfrequentierungen zu erwarten sind.

Naturgemafd werden sich wahrend der Bauphase
nicht alle Einschrénkungen ausschlie3en lassen.
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Es wird um eine =zeithahe Gestaltung der
Munsterstral3e gleichartig wie der Abschnitt hin
zum Markt erbeten.

Fur die Erdgeschosszone der neuen Gebaude
wird eine Offentlichkeitswirksame Geschéfts-
nutzung gewunscht.

Die (verkehrliche) Abwicklung der Bauarbeiten
muss auf jeden Fall mit der Stadt Ludinghausen
sowie dem Kreis Coesfeld als
Strallenbaulasttrager abgestimmt werden.
Insbesondere ist die zeitliche Abfolge im Hinblick
auf den Ausbau des Kreisverkehrs B 58 / B 235
zu koordinieren.

Der Anregung wird - soweit moglich - im
anschlieBRenden Baugenehmigungsverfahren
gefolgt.

Eine Aufwertung der Munsterstrale wird auch
von der Stadt Ludinghausen angestrebt. Sie ist
allerdings nicht Inhalt dieses Bebauungsplan-
Verfahrens. Der Spielraum fir gestalterische
MalRnahmen wird aber auch durch den Beibehalt
der (Uberortlichen) ErschlieBungsfunktion des
nordlichen MinsterstraRen-Abschnitts begrenzt.
Der Anregung kann nicht im Bebauungsplan-
Anderungsverfahren gefolgt werden.

Der Investor beabsichtigt, zumindest in einen
Teilbereich die Verwaltung seiner Immobilien
zurickzufuhren, ggfs. sind weitere Flachen fur
Einzelhandelsnutzungen o0.4. umzusetzen. Eine
letztgultige Steuerung der Mieter kann der
Bebauungsplan jedoch nicht vornehmen.
Die "Kerngebiets"-Festsetzung

Wohnnutzungen im Erdgeschoss aus.

Der Anregung wird - soweit moglich - gefolgt.

schlief3t

b) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 9.6.2009 und vom 1.6.2010

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Fachdienst Bauen und Wohnen regt an, zur
besseren Lesbarkeit der Darstellungen einen
grolReren Mal3stab zu wahlen

Die Abteilung Brandschutz weist auf allgemeine

Regelungen  der Bauordnung und des
Brandschutzes hin.
Die Untere Landschaftsbehorde stimmt der

Plananderung zu. Sie weist allerdings auf die
Problematik hin, dass selbst der Abriss eines
Gebaudes dem Artenschutzrecht unterliegt.

Der Kreis Coesfeld (Bauaufsicht) erhebt keine

Bedenken, sondern empfiehlt, dass die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vollstandig mit den
Darstellungen des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes tbereinstimmen.

Der Fachdienst hat im Offenlegungsverfahren
einen farbigen grolmafstablichen Ausdruck
erhalten. Die Detailsituation an der Ecke wurde
durch eine Ausschnittsvergrof3erung im Malfistab
1:250 verdeutlicht.

Der Anregung ist gefolgt worden.

Der Hinweis wird far
Baugnehmigungsverfahren
genommen.

das nachfolgende
zur  Kenntnis

Die Abteilung 70 (Umwelt) ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fur den Gebaudeabriss
hausintern eingebunden worden.

Der Hinweis ist im Baugnehmigungsverfahren
berucksichtigt worden.

Nach Rucksprache mit dem Kreis Coesfeld
bezieht sich diese Aussage auf die graphische
Wiedergabe des zur Blaufarbergasse (Hs.Nr.2,
angrenzend an Hs.Nr. 4) gerichteten Erkers im
Bebauungsplan. Die Planzeichnung zeigt die
Baulinie des Erdgeschosses, der hervorstehende
Erker geht jedoch aus der ergénzenden




Die Abteilung Brandschutz verweist erneut auf
allgemeine Regelungen der Bauordnung und des
Brandschutzes. Die Anforderungen an die dortige
Loschwasserversorgung anderten sich durch
diesen Bebauungsplan nicht.

Fassadenansicht hervor, was graphisch jedoch
nicht lesbar in die Horizontale umgesetzt werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
mit der Bauaufsicht gemeinsam besprochenen

BPlan-Festsetzungen  werden aber als
hinreichend erachtet.
Den Hinweis muss der Bauherr im

Baugnehmigungsverfahren beachten.

c) Stellungnahmen aus der Informationsveranstaltung am 12.11.2009

Am 12. November 2009 hat eine Informationsveranstaltung im Kapitelsaal der Burg stattgefunden. Mit
Uber 60 Birgerinnen und Birgern war die Veranstaltung sehr gut besucht. Nach Auffassung der
Verwaltung haben sich die Redebeitrdge mehrheitlich fir die aufgezeigte moderne Variante der

betonten Ecksituation ausgesprochen. Die

angehangten Niederschrift zu entnehmen.

Inhalte der

einzelnen Wortmeldungen sind der

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Es wurden differenzierte - beflrwortende wie
ablehnende - AuRRerungen zu den aufgezeigten
Bauvorhaben abgegeben.

Die  politischen  Vertreter  stimmen  der
aufgezeigten Gestalt der Gebaude zu.

Die Abwagung erfolgt zugunsten der vom
Buro Spital-Frenkung + Schwarz erarbeiteten

Fassadenentwirfe.

Im Nachgang der Informationsveranstaltung hat der Heimatverein Lidinghausen folgenden offenen

Brief erstellt:

d) Heimatverein Ludinghausen, Schreiben vom 26.11.2009

Abwagungsvorschlag

Anregungen
Der Heimatverein  fordert die  strenge
Beruicksichtigung der fir die Altstadt von

Ladinghausen bestehenden Gestaltungssatzung.

Es wird eine echte Vorstellung und Diskussion
Uber Alternativen zur jetzigen Planung gefordert,
da diese bisher nicht ernsthaft aufgezeigt worden
seien.

Auch der Entwurf mit der Betonung der
Ecksituation beachtet die wesentlichen Punkte
der Gestaltungssatzung. Insbesondere die
Kleinteiligkeit ~ sowie  der  charakteristische
Parzellenrhythmus sind - im Gegensatz zu
mehreren der  umgebenden Bauten -
aufgegriffen.

Die Gestaltungssatzung eréffnet in ihrem 818
ausdricklich die Mdglichkeit, dass Vorhaben, die
dieser Satzung nicht entsprechen,
ausnahmsweise zugelassen werden konnen
wenn die allgemeinen Gestaltungsziele dieser
Satzung gewahrt bleiben

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mit der aufgezeigten Version "Giebel" liegt eine
Variante vor, die exemplarisch eine Losung mit
Satteldach aufzeigt. Die Erstellung eines weiteren
architektonischen Alternativentwurfes durch die
Verwaltung ist nicht leistbar. Auch vom Investor
ist sie nicht abzuverlangen.

Der Anregung - soweit sie einen erneuten
architektonischen Entwurf meint - wird nicht
gefolgt.




B. Fassung des Satzungsbeschlusses
Dem Rat wird empfohlen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,1. And. Miinstergasse*
einschliellich Begriindung und Durchfiihrungsvertrag gem. 8§ 10 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 beschlossen, dass der Entwurf fur das viergeschossige
Eckgebaude mit zuriickgesetztem finftem Staffelgeschoss im norddstlichen Bereich der Kreuzung
Munsterstral3e / Borg / Blaufarbergasse als Grundlage fur das weitere Planverfahren dienen soll.

Um sicherzustellen, dass tatsédchlich exakt die mehrheitlich gewiinschte bauliche Gestaltung
umgesetzt wird, ist das Planverfahren als "Vorhabenbezogener Bebauungsplan” weitergefiihrt
worden. In ihm sind die als angemessen beurteilten Stra3enansichten verbindlich als Muss (per
Durchfuihrungsvertrag) vorgegeben.

Die beiden leerstehenen Gebaude Munsterstrae 25 und 27 sind seit der letzten Beratung im APS
abgerissen worden. Die Beseitigung ist bereits zuvor zulédssig und nicht vom Verlauf des aktuellen
Planverfahrens abh&ngig gewesen.

Der Bauantrag fur Umbau und Staffelgeschoss Blaufarbergasse 3 liegt nun aktuell vor. Die
Planunterlagen decken sich mit der zuvor aufgezeigten Gestaltung. Das gemeindliche Einvernehmen
soll jedoch erst nach Satzungsbeschluss erteilt werden.
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