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Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf
,,Florsel-Ost“

Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blick-Veber,

zum Bebauungsplanentwurf Florsel-Ost* nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt
Stellung:

Der Fachdienst Bauen und Wohnen verweist zur Planungsvariante 1 auf einen
Beschluss vom 24.06.2006 des OVG Nordrhein-Westfalen (10 B 2133/ 05.NE).
Demnach koénnte davon auszugehen sein, dass keine geordnete stadtebauliche
Entwicklung vorliegt, sofern ein Bebauungsplan eine Vielzahl sogenannter
Pfeifengrundstiicke vorsieht und somit ein stadtebaulicher Missstand entstehen
konnte.

Bei der Planungsvariante 2 wird gebeten zu bedenken, wie die faktische — offentlich-
rechtlich-sichergestellte — ErschlieRBung der Grundsticke erfolgen kann, wenn die
Inanspruchnahme der Baumoglichkeiten sich Uber mehrere Jahrzehnte erstreckt.
Seitens des Fachdienstes Bauen und Wohnen kann eine geordnete ErschlieRung
besser uber eine o6ffentliche Verkehrsflache erfolgen.

Aus den Belangen des Immissionsschutzest werden gegen die beiden
Planungsvarianten keine Bedenken erhoben.

Nordostlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ascheberger
Strale“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Westruper Bach“ schlief3t
sich 6stlich mit einer WA —Ausweisung an den Bebauungsplanentwurf an.

Konten der Kreiskasse Coesfeld:

Sparkasse Westmiinsterland 59 001 370 (BLZ 401 545 30)
VR-Bank Westmiinsterland eG 5 114 960 600 (BLZ 428 613 87) Fr.
Postbank Dortmund 19 29 - 460 (BLZ 440 100 46)

Sie erreichen uns ...

8.30 - 12.00 Uhr
und nach Terminabsprache

Mo. — Do. 8.30 — 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr



N

Die hier als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Wohnbebauung liegt somit
wesentlich ndher an den v.g. gewerblichen Nutzungen als die neu ausgewiesene
Wohnbebauung. Ein ,Naherriicken“ der Wohnbebauung findet somit nicht statt.

Dem Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung ist im sich anschlieBenden
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes das Bodengutachten vorzulegen.
Darlber hinaus ist eindeutig zZu beschreiben, wie die
Niederschlagswasserbeseitigung geregelt wird.

Hinweis:

Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone in Form einer groRflachigen Versickerung oder ahnlich wie Gber eine
belebte Bodenzone (z. B. Flachenversickerung und Muldenversickerung [Muldentiefe
< 30 cm)) ist entsprechend dem RdErl. des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalens vom 18.05.1998 bei
nachweislich vorhandenen versickerungsfahigen Boden wund Einhaltung der
geforderten Grundwasserabstdnde auf dem eigenen Grundstick und unter
Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und des Wohls der
Allgemeinheit erlaubnisfrei.

Eine derartige Regelung erscheint aus technischer Sicht aufgrund der zurzeit
vorliegenden Erkenntnissen nicht moglich. Aufgrund der Dichte der Bebauung wird
davon ausgegangen, dass eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
nur mit technischen Versickerungsanlagen moglich sein wird. Dieses bedeutet, dass
fur die jeweiligen Grundstiicke entsprechende Einleitungserlaubnisse gem. § 7 WHG
bei dem Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitiging, Herrn Volmer, Tel.: 02541 /
18-7333 zu beantragen sind.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen nach § 5 (4) BauO NRW Zufahrten zu den vor
und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen eingeplant werden.

Diese mussen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (far
eine Achslast von 10 t) und eine Mindestbreite von 3 m aufweisen, gem. § 5 (4)
BauO NRW.

Werden Stichstrassen geplant, die langer als 50,00 m sind, so ist am jeweiligen Ende
der Stichstrasse eine Wendemadglichkeit fur Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes
und der Feuerwehr herzustellen.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen gegen die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Mit freundlichen Grif3en t
im Auftrag

Sk

Stohler

Anlage: Bauplanungsrecht — Stadtebaulicher Missstand bei Pfeifenkopfgrundsticken
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