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Neubau einer Sportanlage in Seppenrade

|. Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Il. Rechtsgrundlage:
GO NW Zustandigkeitsordnung des Rates

lll. Sachverhalt:

In der Sitzung des HFA am 28.10.2004 wurden durch Vertreter der WestGkA in Dusseldorf und der
WGZ | + T in Munster zwei Finanzierungsmodelle fir den Neubau einer Sportanlage/Entwicklung von
Wohnbauland vorgestellt.

Die Verwaltung hat die Modelle eingehend gepruft und ist zu dem Ergebnis gelangt, dem Modell der
WGZ | + T den Vorrang zu geben. Das Modell der WGZ | + T sieht vor, auf der im Eigentum der Stadt
befindlichen Flache an der Reckelsumer StralRe eine den Vorgaben der Stadt entsprechende
Sportanlage bestehend aus zwei Kunstrasenplatzen, Trainingsbeleuchtung, Umgrenzungs- und
Ballfangzaun, Stellplatzen und Umkleidegeb&ude/Clubheim zu erstellen.

Fur diese Sachleistung Ubertragt die Stadt dem Investor kostenlos Nettobaulandflachen. Der Investor
wird auf Grundlage eines Erschlielungsvertrages die Wohnbauflachen auf eigenen Namen und auf
eigene Rechnung erschlieen und an Bauwillige weiter verauf3ern.

Das bei dem Modell der WestGKA bestehende Ruckerwerbsrisiko wird von der Verwaltung angesichts
der gegenwartigen Konjunkturlage und der daraus resultierenden, zuriickhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland als zu hoch angesehen. Bei diesem Modell besteht fur den stadtischen Haushalt die
Gefahr, dass nach Ablauf einer festgelegten Frist (z. B. funf Jahre) der stadtische Haushalt mit den
Ruckerwerbskosten fur die bis dahin nicht verauf3erten Wohnbaugrundstiicke belastet werden konnte.

Aus vorgenanntem Grund plant die Verwaltung ein 6ffentliches Ausschreibungsverfahren nach dem
Finanzierungsmodell der WGZ | + T, um das wirtschaftlichste Angebot fur die Umsetzung des



Projektes zu erzielen.

In dem o6ffentlichen Vergabeverfahren soll den Investoren als Wohnbauentwicklungsland ein Teil des
stadtischen Gelandes westlich der Kastanienallee zur Verfiigung gestellt werden. In welcher
GroRRenordnung dem Investor Wohnbauentwicklungsland zur Verfliigung gestellt werden muss, um
das Sportgelande zu finanzieren, werden die Angebote der Bieter im Vergabeverfahren zeigen.

Das Vergabeverfahren, voraussichtlich im Wege eines sogenannten Verhandlungsverfahrens, soll
durchgefuihrt werden, sobald die Planung des Sportgeldndes einvernehmlich mit dem Sportverein
Fortuna Seppenrade und den Anliegern des kinftigen Sportgelandes abgestimmt ist.

In der jungsten Sitzung des Ausschusses fur Jugend, Sport und Freizeit ist ein ge&nderter Standort
fur das Umkleidegeb&aude/Clubheim und der Stellplatzflachen vorgestellt worden. Das Ergebnis der
Gesprache mit den Anliegern Uber den geanderten Entwurf bleibt abzuwarten.

IV. Finanzielle Auswirkungen:




