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Vorlagen-Nr.: FB 3/133/2009
Nr. 2 der TO
Dez. | FB 3: Bau- und
Verkehrsangelegenheiten Datum: 25.11.2009
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 16.03.2010 Entscheidung

Beratungsgegenstand:
Ansiedlung einer Jet-Tankstelle (BPlan-Aufstellungsbereich "Rohrkamp-Sud")

|. Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss stimmt dem aufgezeigten Vorgehen zu. Wenn ein Bauantrag eingereicht wird, der
lediglich Tag-Betrieb vorsieht, den Belangen "verkehrliche Abwicklung" / "Immissionsschutz" gerecht
wird und die vertraglich zuvor vereinbarte nordliche Larmabschirmung vorsieht, soll die Verwaltung
das gemeindliche Einvernehmen zur Baugenehmigung erteilen und von der Zuriickstellung des
Baugesuches absehen.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

In der Stadtratsitzung am 30.6.2009 ist Gber das Vorhaben beraten worden, auf dem Eckgrundsttick
Seppenrader StralRe 9-11 (ndrdlich der Seppenrader Stral3e, westlich der Einmiundung Rohrkamp,
gegeniber ATU) das private Wohngebaude abzureil3en und eine Jet-Tankstelle zu errichten (vgl.
Lageplan und Geb&udezeichnungen).

Nach den Unterlagen sind 4 Zapfinseln mit 8 Zapfgelegenheiten sowie ein kleiner Verkaufsraum
geplant. Es soll nur Tagbetrieb (6:00-22:00 Uhr) stattfinden. Eine Werkstatt oder eine Waschanlage
sind nicht vorgesehen.

Fir den Standort existiert bislang kein Bebauungsplan, das Vorhaben wirde bei einem Bauantrag
demnach gem. § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) geprtift, ob es sich in die Umgebung einflgt.
In der politischen Beratung wurden Bedenken geauf3ert, die Larmentwicklung stére die benachbarte
Wohnbebauung unangemessen, und der Verkehrsablauf auf der B 58 Seppenrader Stral3e kdnne
beeintrachtigt werden. Um die stadtische Position hinreichend zu sichern, wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes "Rohrkamp-Sud" beschlossen (s. Lageplan). Somit bestiinde die Mdglichkeit, bei
Bedarf einen Bauantrag zurtickzustellen bzw. eine Veranderungssperre zu erlassen.

Der Vorhabentrdger muss ohnehin auch im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens die zuvor
benannten Belange beriicksichtigen. Daher hat er ein L4rm- sowie ein Verkehrsgutachten erstellen
lassen.
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Das Verkehrsgutachten (erstellt vom Biro BBW aus Bochum, das in anderen Verfahren auch fir die
Stadt tatig ist) weist - unterstiitzt durch eine Knotenpunktzahlung und eine allgemeine Prognose bis
zum Jahr 2025 - nach, dass die geplante Anbindung des Gelandes an das Stral3ennetz moglich ist.
Durch den von der Tankstelle erzeugten Neuverkehr sowie die gednderten Fahrbeziehungen der
gebrochenen Verkehre seien keine nennenswerten Beeintrachtigungen der Verkehrsqualitdt zu
erwarten. Bei der Beurteilung der Kapazitat und der Qualitdt des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt
Seppenrader Str. (B 58) / Rohrkamp / Lindenstraf3e zeige sich, dass der Knotenpunkt auch nach der
Ansiedlung der geplanten Tankstelle leistungsfahig sein werde. Die Qualitat des Verkehrsablaufs
werde sich gegeniber der heutigen Situation nur unwesentlich verschlechtern und entspreche
weiterhin der Stufe B ("gut"). Es seien daher keine baulichen MaBnahmen oder eine Anderung der
Signalsteuerung notwendig. Auch unter Verkehrssicherheitsgesichtspunkten seien keine Probleme zu
erwarten.

Das Larmgutachten bescheinigt, dass der Immissionsrichtwert von 55dB(A) fur ein "Allgemeines
Wohngebiet" an den umliegenden Wohngeb&uden ohne Larmschutzmaflinahmen eingehalten wird.
Die Stadtverwaltung strebt eine Entspannung der Larmsituation an. Daher hat sie auf den
Vorhabentrager  eingewirkt, zum  nOrdlich  gelegenen  Wohnhaus  stadtbildvertragliche
Larmschutzmafnahmen vorzusehen. Das LaArmgutachten zeigt auf, dass durch eine 2,6m hohe, 20m
lange Larmschutzwand aus Holz im Erdgeschoss des ndrdlich gelegenen Wohnhauses eine
Verbesserung um etwa 5dB(A) gegeniber der unabgeschirmten Situation erzielt werden kann. Der
Abstand des Wohnhauses zur Wand betragt ca. 7m, was auch den allgemein Ublichen Abstanden
zwischen Gebauden entspricht. Diese Verbesserung der Immissionssituation durch die neue
Abschirmung (ein Abriss des bestehenden Geb&udes lieRe sich ohnehin nicht verhindern) wird
verwaltungsseitig auch im Hinblick auf den bereits vorhandenen Verkehrslarm der B 58
vorausgesetzt.

Zudem sollen auf der verbleibenden Restflache zum ndrdlich gelegenen Wohngeb&ude Bodendecker
gepflanzt werden, Efeu soll die Wand eingrinen und Baume sollen eine optische Gliederung erzielen.
Um diese Maflinahmen sicherzustellen, soll ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager geschlossen werden.

Generell sind gemaR der Baunutzungsverordnung Tankstellen in der als "Allgemeines Wohngebiet"
einzustufenden Umgebung nur ausnahmsweise zulassig. Der Investor hat bislang keinen Bauantrag
gestellt, sondern mochte das Vorhaben im Einvernehmen mit der Stadt Liudinghausen umsetzen.
Grundsatzlich greifen die nun bereits im Vorfeld erstellten Gutachten die gleichen Inhalte auf, wie sie
auch eine Baugenehmigung verankern wirde, und wie sie ein noch zu erstellender Bebauungsplan
ebenfalls festsetzen wirde. Die Stadt Lidinghausen kdnnte somit - unter dem Vorbehalt der Prifung
des konkreten Bauantrages durch die Bauaufsichtsbehérde - inr gemeindliches Einvernehmen geben,
dass sich die Tankstelle ins Umfeld einfigt und den voraussichtlichen Festsetzungen eines
Bebauungsplanes "Rohrkamp-Sud" entspréche.

Daher schlagt die Verwaltung vor, dass zu einem Bauantrag, der die in den Gutachten zugrunde
gelegten bzw. durch die Gutachten ermittelten Sachverhalte (wie bspw. zu Betriebsbeschreibung und
-zeiten, Zu- und Abfahrten) einhalt, nur den Tag-Betrieb vorsieht und den Larmschutz nach Norden
hin auspréagt, das gemeindliche Einvernehmen erteilt wird.

Eine Fortfuhrung des Bebauungsplanverfahrens wéare nach Fertigstellung der Tankstelle aus
stadtischer Sicht nicht mehr erforderlich.

Je eine Ausfertigung der beiden Gutachten wird den Fraktionen zugesandt.

In der Ausschusssitzung wird ein Vertreter des Investors die Planung vorstellen.
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Grundriss (nicht maf3stablich)
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vom Rohrkamp (von Osten) aus
(zur Verdeutlichung Larmschutzwand gestrichelt hervorgehoben,
Personen nachtraglich eingetragen)



