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LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister

Stadt Ludinghausen

Sitzungsvorlage

Stadtrat offentlich
am 19.03.2009
Vorlagen-Nr.: FB 3/978/2009
Nr. 11 der TO
Dez. | FB 3: Bau- und
Verkehrsangelegenheiten Datum: 04.03.2009
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Birgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Stadtrat 19.03.2009 Entscheidung
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Naundrups Hof

I. Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t die offentliche Auslegung des
einschliellich Begriindung gem. 83 Abs.2 BauGB.
nein: 0

Abstimmungsergebnis APS:  ja: 14

Il. Rechtsgrundlage:

Entwurfes zum Bebauungsplan ,Naundrups Hof*

Enthaltungen: 3

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

Ill. Sachverhalt:

Far den Vorentwurf zum o0.g. Bebauungsplan ist nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 9.1.2009 in
der Zeit vom 22.1. bis einschlieRlich 23.2.2009 das Verfahren zur Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden. Die Behorden und Stellen, deren Belange durch die
Planung mdoglicherweise beriihrt sein kénnten, wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom

15.1.2009 beteiligt.

a) Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, Schreiben vom 6.2.2009

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Bezirksregierung Arnsberg bittet darum, die
RAG als Eigentumerin des Bergwerksfeldes
"Ludinghausen 28" zu beteiligen.

Die RAG wurde bereits beteiligt, sie hat keine
Anregungen
Der Anregung ist bereits gefolgt.

b) IHK NordWestfalen, Schreiben vom 5.2.2009

Anregungen Abwagungsvorschlag
Die IHK regt an, dass nicht-stdrende |Der Bebauungsplan sieht sowohl Flachen fur
Gewerbebetriebe in dem Allgemeinen | Wohn- als auch fir Mischbebauung vor. Die
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Wohngebiet nicht ganz ausgeschlossen, sondern
in die ausnahmsweise Zulassigkeit aufgenommen
werden sollten. Die IHK verweist auf Betriebe aus
dem tertiaren Bereich, wie bspw.
Versicherungsvertretungen, Handelsvermitt-
lungen, Schreibbiros, die dort doch durchaus
denkbar seien.

beispielhaft benannten Betriebe sind als
sogenannte "freie Berufe" untergeordnet ohnehin
auch im Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Fur
anderweitige  nicht-strende  Betriebe  wird
hingegen eine hohere Standorteignung im
Mischgebiet gesehen, als in den doch eher auf
Ungestortheit angelegten Wohngrundstticken.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

c) Landesbetrieb Strallen NRW, Schreiben vom

13.2.2009

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Landesbetrieb  weist auf
Sachverhalt hin:

Sollten sich im Bereich der privaten Zufahrt zu
den ruckwartigen Wohngrundstiicken stidgstlich
des Naundrups Hof Stérungen im Verkehrsablauf
der B 474 Dulmener StralRe ergeben, so wirden
die evtl. erforderlichen Kosten far
verkehrslenkende MalRnahmen zu Lasten der
Stadt Luadinghausen gehen. Ihr Dbliebe es
unbenommen, sich diese Kosten vom Investor /

Nutzungsberechtigten erstatten zu lassen.

folgenden

Mit dem Grundstickseigentimer sollte vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
entsprechende Vereinbarung zur

Kostenubernahme getroffen werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) Eingabefihrer A, E-Mail vom 22.2.2009

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Der Anwohner weist darauf hin, dass sein
rickwartiges Bestandsgeb&dude ausserhalb der
Baugrenze steht. Es solle mit in die Baugrenze
einbezogen werden, damit es nicht abgerissen
und wenige Meter weiter aufgebaut werden
musse.

Es handelt sich hier um ein Nebengebdude
(Stallung mit Abstellraum), das evtl. zu einem
Einfamilienhaus umgebaut werden konnte. Ein
Neubau an dieser Stelle - vergleichsweise dicht
am an der FreistraRe gelegenen Hauptgebaude -
ware hingegen bei spéater ggfs. unterschiedlichen
Eigentimern sicherlich problematisch. Deshalb
sollten nicht die Baufenster geandert, sondern
eine Ausnahmeregelung getroffen werden, dass
Umbauten und Nutzungsanderungen in
bestehenden Gebauden auch ausserhalb der
Baugrenzen zulassig sind.

Die Einhaltung der dann erforderlichen
Abstandsflachen wird aber weiterhin Obliegenheit
des Eigentimers sein.

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass eine
Ausnahmeregelung fur Bestandsgebaude
gesucht wird.

e) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 23.2.2009

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Untere Immissionsschutzbehdrde meldet
Bedenken an, dass die von den sudlichen
Stellpllatzen des "Neundrups Hof" ausgehenden
Gerausche nachts die Immissionsrichtwerte fir
das angrenzende Allgemeine Wohngebiet
deutlich Uberschreiten.

Das fur den Bebauungsplan erstellte
Larmschutzgutachten hat konservative, d.h.
vorsichtige Prognosen getroffen. Von der

Ausrichtung der Gastronomie "Naundrups Hof" ist
zu erwarten, dass die Gaste nicht mit denen
beispielsweise eines bayr. Biergartens
vergleichbar sind. Durch die ginstige Situation,
dass der Eigentimer der moglicherweise
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larmbelasteten Baugrundstiicke zugleich
Betreiber der Gastronomie ist, kann er Einfluss
auf die Larmentstehung nehmen. Daher soll im
Bebauungsplan die dynamische Festsetzung als
Bedingung aufgenommen werden, dass die
Grundsticke des angrenzenden WA, erst dann
bebaut werden dirfen, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen ist,
dass die Nachtwerte eingehalten sind. Dies
kénnte beispielsweise durch eine Verlagerung
des abendlichen Parkens Richtung Duilmener
Stral3e erfolgen.

Fur das dstlich angrenzende WA; tritt die
Problematik nicht auf, da die Isophone (L&rm-
Linie) nicht bis an die Gebaudestandorte
heranreicht.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Brandschutzdienststelle weist darauf hin,|Die benannte Loschwassermenge ist Standard in
dass zur Ldschwasserversorgung mindestens|Wohngebieten, ihre Bereitstellung und die
48m%Std. (iber 2 Stunden zur Verfigung stehen | Positionierung der Hydranten wird erst im
missen, und die Hydranten nicht mehr als 300m | Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
vom Objekt entfernt sein dirfen. der Ausbauplanung sicherzustellen sein.

Fir Stichstrallen mit einer Lange von Uber 50m|Am Ende der privaten GFL-Flache ist auch eine
sei am jeweiligen Ende eine Wendemdglichkeit| Wendemdoglichkeit mit 10m Tiefe fur Pkw
fur Einsatzfahrzeuge herzustellen. vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen
Rangierméglichkeiten am  Gastronomiebetrieb
kann auf weitere Rangierflichen verzichtet
werden.

Der Anregung ist gefolgt, bzw. ist im
anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren
nachzugehen.

Im Umfeld des ,Naundrups Hof“ an der Dilmener Straf3e soll Wohn- und Mischbebauung ermdglicht
werden.

Die Neunnutzung wird dadurch mdglich, dass die bisherige Halle des drtlichen Reit- und Fahrvereins
nach Verlagerung der Gesamt-Anlage in die Bauerschaft Ondrup abgerissen worden ist. Auch ein
rickwartiger, derzeit nur geringfiigig genutzter Bereich zwischen der Freistral3e und dem Restaurant
soll kuinftig mit Wohnh&usern bebaut werden kdnnen.

Zudem ist vorgesehen, eine der Hauptzufahrten fir das neue Quartier ,Alter Sportplatz“ von der
B 474 Dulmener Strale am seitlichen Randbereich entlang des aktuell anstehenden Plangebietes
.-Naundrups Hof" zu fuhren.

Fur die o0.g. stadtebaulichen Zielsetzungen soll der Bebauungsplan die planungsrechtliche
Zulassigkeit schaffen.

Die Anwohner entlang der Freistral3e, in deren riickwartigen Grundsttickshélften eine zweite Baureihe
errichtet werden konnten, wurden Uuber die Aufstellung des Bebauungsplanes informiert.
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Ausschnitt Planzeichnung (nicht maf3stablich)
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