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Beratungsgegenstand:
1. Anderung Bebauungsplan Miinstergasse

|. Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt gem. §2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Muinstergasse" fur den in der Anlage gekennzeichneten Bereich.

2. Die Verwaltung wird beauftagt, auf Grundlage des aufgezeigten Gebaudentwurfes das Verfahren
zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB, sowie das Verfahren gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB fiir die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Miinstergasse" durchzufiihren.
Die Verwaltung ist aufgefordert, die Details des Gebaudeentwurfes sowie deren Umsetzung als
zukunftige Bebauungsplanfestsetzung nochmals im Zusammenhang der APS-Beratung utber die in
der frihzeitigen Beteiligung (gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen Anregungen
aufzuzeigen, um ggfs. gewiinschte Korrekturen fir das nachfolgende Offenlegungsverfahren
einflie3en lassen zu kdnnen.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Das Eckgrundstiick Minsterstrale 25 und 27 ist derzeit zweigeschossig, die Blaufarbergasse 4
dreigeschossig bebaut. Die drei Geb&ude sind in ihrer Substanz mittlerweile auf recht niedrigem
Niveau, so dass der Eigentimer das Architekturbiiro Spital-Frenking und Schwarz beauftragt hat,
Neubauentwirfe zu erstellen.

Diese Plane sehen eine viergeschossige Eckbebauung Muinsterstrale 25 mit zuriickgesetztem
funften Staffelgeschoss vor, die die Torsituation an dieser Stelle betonen soll. Die Gebaude
Munsterstralle 27 und Blaufarbergasse 2 sollen dreigeschossig (mit zurlickgesetztem vierten
Staffelgeschoss) ausgepragt werden. Die Gesamthohe greift die Hohen der benachbarten Gebaude
auf.

Auch auf dem diagonal entgegenliegenden Eckgrundstiick soll ein vergleichbares - in der Fassade
aber variiertes - Gebaude als Gegentber entstehen (vgl. nachfolgenden Tagesordnungspunkt),

Der Entwurf ist mit den Professoren Baumewerd und Pesch, die die Stadt in gestalterischen Fragen
begleiten, beraten worden. Sie begrifRen die stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtquartier.
Professor Baumewerd hat den aufgezeigten Entwurf in der APS-Sitzung deutliche befiirwortet, und
auch von Professor Pesch hat hierzu eine positive Stellungnahme abgegeben (s. Anlage)




2
Die Fraktionen haben je eine farbige Ausfertigung der Planunterlagen erhalten.

Der Bebauungsplan "Minstergasse” aus dem Jahr 1997 sieht fur das Eckgebaude zwingende
Zweigeschossigkeit (mit maximaler Trauth6he von 7m, GRZ 1,0, GFZ 2,0), fur die Randbebauung
entlang der Blaufarbergasse Zwei- bis Dreigeschossigkeit (mit maximaler Firsthéhe von 14m, GRZ
1,0, GFZ 3,0) vor. Die dort nur zulassigen Satteldacher sollen gem. BPlan eine Dachneigung von 45-
48°, bzw. 30-38° haben. Zur Minsterstraf3e hin ist Giebelstandigkeit vorgeschrieben.

Aus dem APS ist das deutliche Votum hervorgegangen, dass das Vorhaben aufgrund seiner
Bedeutung fiir die ndrdliche Innenstadt nicht im Vereinfachten, sondern im normalen zweizligigen
Verfahren in die BPlan-Anderung eingehen soll.

Im APS ist das Verhaltnis zwischen Bebauungsplan und Gestaltungssatzung angefragt worden. Die
Gestaltungssatzung, die fir nahezu den gesamten Innenstadtbereich gilt, trifft im allgemeinen relativ
abstrakte Grundséatze zur Gestaltung (bspw. das Ziel, in Form, Umfang, Mal3stab, Gliederung,
Werkstoff und Farbgebung dem Charakter der historischen Bebauung der Altstadt gerecht zu werden;
Gliederung im charakteristischen Parzellenrythmus). In Detailfragen stellt sie z.T. jedoch auch sehr
konkrete Anforderungen (Materialwahl, Dachaufbauten, Satteldacher mit 45-50°, Werbeanlagen etc.).
Sie trifft auch eine Ausnahmeregelung fur Falle, in denen die allgemeinen Gestaltungsziele der
Satzung gewahrt bleiben. Festsetzungen in Bebauungsplanen koénnen jedoch Vorgaben der
Gestaltungssatzung ersetzen (bspw. benannt in 8§ 9.1 der Gestaltungssatzung: "sofern nicht andere
Regelungen durch eine verbindliche Bauleitplanung vorgegeben sind.")
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Ubersichtsplan Anderungsbereich
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